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MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRI

DECRETO NUMERO - 10077 DE 2015

26 MAY 2013

“Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio”

EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA,

En ejercicio de las facultades que le confiere el numeral 11 del articulo 189 de la
Constitucién Politica, y

CONSIDERANDO:

Que la produccién normativa ocupa un espacio central en la implementacién de politicas
publicas, siendo el medio a través del cual se estructuran fos instrumentos juridicos que
materializan en gran parte las decisiones del Estado.

Que la racionalizacién y simplificacién del ordenamiento juridico es una de las principales
herramientas para asegurar la eficiencia econémica y social del sistema legal y para
afianzar la seguridad juridica.

Que constituye una politica pubiica gubernamental la simplificacién y compilacion organica
del sistema nacional regulatorio.

Que la facultad reglamentaria incluye la posibilidad de compilar normas de la misma
naturaleza.

Que por tratarse de un decreto compilatorio de normas regiamentarias preexistentes, ias
mismas no requieren de consulta previa alguna, dado que las normas fuente cumplieron al
momento de su expedicidn con las regulaciones vigentes sobre la materia.

Que la tarea de compilar y racionalizar las normas de caracter reglamentario implica, en
algunos casos, la simple actualizacion de la normativa compilada, para que se ajuste a la
realidad institucional y a la normativa vigente, 1o cual conlleva, en aspectos puntuales, el
gjercicio formal de la facultad reglamentaria.

Que en virtud de sus caracteristicas propias, el contenido material de este decreto guarda
correspondencia con el de los decretos compilados;, en consecuencia, no puede
predicarse el decaimiento de las resoluciones, las circulares y demas actos administrativos
expedidos por distintas autoridades administrativas con fundamenic en las facultades

derivadas de los decretos compilados.

Que la compilacion de que trata el presente decreto se contrae a la normatividad vigente al
momento de su expedicidn, sin perjuicio de los efectos ultractivos de disposiciones
derogadas a la fecha, de conformidad con el articuto 38 de la Ley 153 de 1887.

Que por cuanto este decreto constituye un ejercicio de compilacién de reglamentaciones
preexistentes, los considerandos de los decretos fuente se entienden incorporados a su
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texto, aungue no se transcriban, para lo cual en cada articulo se indica el origen del
mismo.

Que las nomas que integran el Libro 1 de este Decreto no tienen naturaleza
reglamentaria, como quiera que se limitan a describir ia estructura general administrativa
del sector.

Que durante el trabajo compitatorio recogido en este Decreto, el Gobierno verificd que
ninguna norma compilada hubiera sido objeto de declaracion de nulidad o de suspension
provisional, acudiendo para ello a la informacion suministrada por la Relatoria y la
Secretaria General del Consejo de Estado.

Que con el objetivo de compilar y racionalizar las normas de caracter reglamentario que
rigen en el sector y contar con un instrumento juridico Unico para el mismo, se hace
necesario expedir el presente Decreto Reglamentario Unico Sectorial.

Por lo anteriormente expuesto,

DECRETA:

LIBRO 1
ESTRUCTURA

PARTE 1
SECTOR CENTRAL

TITULO 1
CABEZA DE SECTOR

ARTICULO 1.1.1.1 Ministerio de Vivienda. Ciudad y Territorio

ARTICULO 1.1.1.1.1 Objetivo. El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio tendra como
objetivo primordial lograr, en el marco de la ley y sus competencias, formular, adoptar,
dirigir, coordinar y ejecutar la politica publica, planes y proyectos en materia del desarrollo
territorial y urbano planificado del pais, la consolidacién del sistema de ciudades, con
patrones de uso eficiente y sostenible del suelo, teniendo en cuenta las condiciones de
acceso y financiacién de vivienda, y de prestacion de los servicios publicos de agua
potable y saneamiento basico.

(Decreto 3571 de 2011, Art. 19

PARTE 2
SECTOR DESCENTRALIZADO

TITULO 1
ENTIDADES ADSCRITAS

ARTICULO 1.2.1.1. Comision de Regulacion de Agua Potable y Saneamiento Basico

ARTICULO 1.2.1.1.1. Objetivos Generales. Las comisiones de regulacién tienen la
funcion de regular los monopolios en la prestacion de los servicios publicos, cuando la
competencia no sea, de hecho, posible; y, en los demas casos, la de promover la
competencia entre quienes presten servicios puablicos, para que las operaciones de los
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monopolistas o0 de los competidores sean economicamente eficientes, no impliquen
abusos de la posicion dominante, y produzcan servicios de calidad.

(Ley 142 de 1994, art. 73, inciso 10)

ARTICULO 1.2.1.1.2 Fondo Nacional de Vivienda -FONVIVIENDA-

ARTICULO 1.2.1.1.2.1 Objetivo. E! Fondo Nacional de Vivienda “FONVIVIENDA” tendra
como objetivos consolidar el Sistema Nacional de Informacion de Vivienda y ejecutar las
politicas del Gobierno Nacional en materia de vivienda de interés social urbana, en
particular aquellas orientadas a la descentralizacion territorial de la inversion de los
recursos destinados a vivienda de interés social,

(Decreto 555 de 2003, art. 2° primera parte)

TITULO 3
ENTIDADES VINCULADAS

ARTICULO 1.2.3.1. Fondo Nacional del Ahorro
ARTICULO 1.2.3.1.1 Objeto. El Fondo Nacional de Ahorro administrara de manera
eficiente las cesantias y contribuira a la solucion del problema de vivienda y de educacion

de los afiliados, con el fin de mejorar su calidad de vida, convirtiéndose en una alternativa
de capitalizacion social.

(Ley 432 de 1998, art. 2, inciso 10)

TITULO 4 ,
ORGANOS DE ASESORIA Y COORDINACION.

ARTICULO 1.2.4.1 Organos Internos de Asesoria y Coordinacion. Son 6rganos
internos de asesoria y coordinacion del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, los
siguientes:

1. El Comité Sectorial de Desarrollo Administrativo.

2. Et Comité de Coordinacion del Sistema de Control Interno.

3. El Comité de Gerencia.

4. La Comision de Personal.

(Decreto 3571 de 2011, Art. 28)

LIBRO 2.
REGIMEN REGLAMENTARIO DEL SECTOR VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO

PARTE 1
ESTRUCTURA DEL SECTOR VIVIENDA

TiTULO 1
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PARA AREAS URBANAS
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CAPITULO 1 ]
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL EN DINERO PARA AREAS
URBANAS

SECCION 1
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA

SUBSECCION 1
GENERALIDADES DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA

ARTICULO 2.1.1.1.1.1.1. Objeto. El presente seccion tiene por objeto reglamentar el
Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social en dinero para areas urbanas, conforme a
lo dispuesto en las Leyes 49 de 1990, 3* de 1991, 388 de 1997, 546 de 1999, 789 de
2002, 1114 de 2006 y 1151 de 2007. Se aplica a entidades que administren recursos del
Presupuesto Nacional o recursos parafiscales con destino al subsidio anteriommente
mencionado.

(Decreto 2190 de 2009, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.1.1.1.2. Definiciones. Para los efectos de la presente seccidn se
adoptan las siguientes definiciones:

2.1 Vivienda de Interés Social (VIS). Es aquella que reane los elementos que aseguran
su habitabilidad, estandares de calidad en disefio urbanistico, arquitectonico y de
construccion cuyo valor maximo es de ciento treinta y cinco salarios minimos legales
mensuales vigentes (135 smimv).

2.2. Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP). Es aquella vivienda de intereés social
cuyo valor maximo es de setenta salarios minimos legales mensuales vigentes (70
smimv).

2.3. Subsidio Familiar de Vivienda. El Subsidio Familiar de Vivienda de que trata esta
seccidn es un aporte estatal en dinero, que se otorga por una sola vez al beneficiario, sin
cargo de restitucion, que constituye un complemento del ahorro y/o los recursos que le
permitan adquirir, construir en sitio propio, 0 mejorar una vivienda de interés social.

2.4. Hogar objeto del Subsidio Familiar de Vivienda. Se entiende por hogar el
conformado por los conyuges, 1as uniones maritales de hecho, incluyendo las parejas del
mismo sexo, y/o el grupo de personas unidas por vinculos de parentesco hasta tercer
grado de consanguinidad, segundo de afinidad y primero civil, que compartan un mismo
espacio habitacional. Lo anterior, sin perjuicio de lo establecido en el paragrafo del
presente articulo. (Adicionado por el Decreto 2480 de 2014, art. 1).

2.5. Plan de Vivienda. Es el conjunto de cinco (5) o mas soluciones de vivienda de interés
social subsidiable, dentro de las modalidades de vivienda nueva, construccion en sitio
propio, mejoramiento y mejoramiento para vivienda saludable, desarrollados por oferentes
que cumplan con las normas legales vigentes para la construccion y enajenacion de
viviendas.

En los casos de construccion en sitio propio y mejoramiento, las soluciones pueden ser
nucleadas o dispersas, objeto de una o varias licencias de construccian.

Cuando la disponibilidad de recursos de! Presupuesto Nacional para la asignacion en cada
departamento o los recursos del Fovis de la Caja de Compensaciéon Familiar, sea menor ai
equivalente a cinco (5) subsidios familiares de vivienda, no se tendra en cuenta el limite en
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el numero de viviendas aqui establecido. También se podran aceptar planes de vivienda
menores a cinco (5) soluciones de vivienda cuando el oferente o constructor demuestre
que ejecuté un proyecto de vivienda sin aplicacion del subsidio familiar de vivienda
otorgado por el Gobierno Nacional y a la fecha no cuenta con este nimero de viviendas
disponibles.

2.6. Soluciones de vivienda. Se entiende por solucion de vivienda el conjunto de
operaciones que permite a un hogar disponer de habitacién en condiciones sanitarias
satisfactorias de espacio, servicios publicos y calidad de estructura, o iniciar el proceso
para obtenerlas en el futuro. El Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social de que
trata esta seccion se podra aplicar en fas siguientes soluciones de vivienda:

2.6.1. Adquisicion de vivienda nueva. Es la modalidad en {a cual el beneficiario de un
subsidio familiar adquiere una vivienda en el mercado dentro de los planes elegibles
conforme a los requisitos y procedimientos establecidos en la presente seccion, mediante
acto juridico traslaticio del dominio y su posterior inscripcidn en la Oficina de Registro de
Instrumentos Plblicos competente.

Deberan contemplar como minimo, ademas del lote urbanizado, una edificacion
conformada por un espacio multiple, cocina con mesoén y lavapiatos, lavadero, bafio con
sanitario, lavamanos, ducha y como minimo una alcoba, adicionalmente, podran posibilitar
el desarrollo posterior de la vivienda para incorporar dos espacios independientes para
alcobas. En las viviendas unifamiliares se incluira el cerramiento de las mismas.

También se considerara como adquisicidn de vivienda nueva:

a) El proceso por el cual se construye una vivienda con recursos del Subsidio Familiar,
mediante la participacidn activa de la comunidad representada en sistemas de
autoconstruccion o autogestion que determinaran la adquisicién final de la propiedad
de la vivienda por parte de los hogares beneficiarios del subsidio.

b) El proceso para el otorgamiento de Subsidios Familiares de Vivienda de interés Social,
para hogares que se postulen a proyectos de vivienda de interes social prioritario,
desarrollados en lotes de propiedad de entidades territoriales o de privados, con
convenio de asociacion o patrimonio auténomo legalmente constituido con el municipio
para la ejecucién de este tipo de proyectos, ubicados en municipios de categoria 1, 2 y
especial, en aquelios que hagan parte del area metropolitana, o en los de propiedad de
la Nacién ubicados en cualquier municipio. Estos proyectos de vivienda deben tener
asegurada la financiacion de la totalidad de las obras de urbanismo y deben estar
conformados como minimo, por doscientas (200) unidades habitacionales nucleadas o
dispersas.

2.6.2. Adquisicion de vivienda usada. Es la modalidad que permite al hogar adquirir una
vivienda usada, entendiéndose por esta:

2.6.2.1. Aquella cuyo primer acto traslaticio del dominio se perfeccioné e inscribié a partir
del afio 1997, por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos competente, al folio de
matricula inmobiliaria de la vivienda del caso.

2.6.2.2. Aquella cuyo folio de matricula inmobiliaria fue creado por la Oficina de Registro
de Instrumentos Puablicos competente, con tres o0 mas anos de anterioridad a la fecha de
giro del subsidio de que trata esta seccion y hasta el ano de 19987 inclusive, en el que no
existe inscripcion alguna de actos traslaticios del dominio por parte del primer titular de
este durante dicho periodo.
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2.6.2.3. Aquella vivienda que no encontrandose dentro de las situaciones previstas en los
numerales 2.6.2.1 y 2.6.2.2 anteriores, vaya a ser adquirida con recursos provenientes de
ahorro programado contractual y evaluacién crediticia favorable, vinculados a una misma
entidad, siempre que la vivienda se constituya en la garantia hipotecaria admisible para ¢l
otorgamiento del crédito por parte de la entidad evaluadora.

2.6.3. Construccién en sitio propio. Modalidad en la cual el beneficiario del subsidio
accede a una vivienda de interés social, mediante la edificacidon de la misma en un lote de
su propiedad que puede ser un lote de terreno, una terraza o una cubierta de losa. En todo
caso, el lote deberd estar ubicado en un desarrolio legal o legalizado, y su titulo de
propiedad inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos a nombre de uno
cualquiera de los miembros del hogar postulante.

las viviendas nuevas resultantes de proyectos de redensificacion, renovacion o
redesarrolio urbano, se asimilaran a proyectos de construcciéon en sitio propio.

Para acceder a los recursos de! subsidio familiar de vivienda con cargo a los recursos del
presupuesto nacional, los esquemas de construccion en sitio propio deben resuitar en una
vivienda cuyo valor sea inferior o igual al precio maximo de la vivienda de interés social
prioritario.

Esta modalidad de subsidio también podré4 otorgarse a hogares que se postulen a
proyectos de vivienda de interés social prioritario, desarroliados en lotes urbanizados de
propiedad de las entidades territoriales, siempre que tales lotes hayan sido previamente
otorgados a titulo de subsidio en especie por la entidad territorial o la entidad facultada
para otorgar el subsidio en especie dentro del respectivo territorio. En este caso, el
proyecto debe tener asegurada la financiacién de la totalidad de la construccion de las
viviendas y debe estar conformado como minimo por doscientas (200) unidades
habitacionales nucleadas.

2.6.4. Mejoramiento de vivienda. Proceso por el cual el beneficiario del subsidio supera
una o varias de las carencias basicas de una vivienda perteneciente a un desarroilo iegal o
legalizado, 0 a una edificacion, en aspectos tales como, su estructura principal, cimientos,
muros o cubiertas, carencia o vetustez de redes eléctricas o de acueducto, y cuyo
desarrollo exige la consecucidén de permisos o licencias previos ante las autoridades
competentes. En este caso, el titulo de propiedad de ia vivienda a mejorar debe estar
inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos a nombre de uno cualquiera de
los miembros del hogar postulante, quienes deben habitar en la vivienda. En aquellos
casos en que la totalidad de la vivienda se encuentre construida en materiales
provisionales, se considerara objeto de un programa de construccion en sitio propio.

Esta modalidad de subsidio también podra beneficiar a ocupantes de bienes fiscales que
cumplan con las condiciones establecidas en el articulo 2° de [a Ley 1001 de 2005, o a
quienes demuestren posesion regular de un inmueble al menos con tres (3) afios de
anticipacion a la fecha de postulacién. El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
establecera las condiciones requeridas para que las personas en estas condiciones
accedan al subsidio de mejoramiento de vivienda, garantizando la publicidad del
procedimiento de asignacion. (Modificado por el Decreto 3670 de 2009, art. 1).

2.6.5. Mejoramiento para vivienda saludable. EI subsidio familiar de vivienda en la
modalidad de mejoramiento para vivienda saludable tiene por objeto mejorar las
condiciones basicas de salud de los hogares més vulnerables, a través de reparaciones o
mejoras locativas que no requieren la obtencidn de permisos o licencias por las
autoridades competentes. Estas reparaciones 0 mejoras locativas estan asociadas,
prioritartamente, a la habilitacién o instalacién de bafos, lavaderos, cocinas, redes
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hidraulicas y sanitarias, cubiertas, y otras condiciones relacionadas con el saneamiento y
mejoramiento de fachadas de una vivienda de interés social prioritario, con el objeto de
alcanzar progresivamente las condiciones de una vivienda saludable.

El mismo oferente podra presentar uno o varios planes de vivienda saludable, los cuales

deben estar conformados de la siguiente manera:

1. Cuando se trate de municipios de categoria 2, 3, 4, 5 y 6 segun la Ley 617 de 2000,
por al menos treinta (30) unidades habitacionales nucleadas o dispersas al interior del
perimetro urbanc del municipio.

2. Cuando se trate de municipios de categoria 1 y especial segln la Ley 617 de 2000, por
al menos treinta (30) unidades habitacionales nucleadas o dispersas al interior de una
misma urbanizaciéon o barrio.

El valor def subsidio de mejoramiente para vivienda saludable podra estar representado,
en todo 0 en parte, en materiales de construccion ofertados por el proveedor seleccionado
por el operador del banco de materiales, de conformidad con los procedimientos
establecidos por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, quien también establecera,
mediante resolucion, los mecanismos de acceso a esta modalidad de subsidio, las
condiciones de los ocupantes y poseedores para acceder a éste, y el procedimiento para
la movilizacién de los recursos. (Modificado por el Decreto 3670 de 2009, art, 2).

2.7. Oferentes de soluciones de vivienda. Es |a persona natural o juridica, patrimonio
auténomo cuyo vocero es una sociedad fiduciaria o la entidad territorial, que puede
construir o no directamente la solucion de vivienda, y que esta legalmente habilitado para
establecer el vinculo juridico directo con los hogares beneficiarios del subsidio familiar,
que se concreta en las soluciones para adquisicion, construccién en sitio propio y
mejoramiento de vivienda. Los oferentes de los proyectos de mejoramiento para vivienda
saludable solo podran ser entidades territoriales de orden departamental o municipal.

Las labores de formulacion, promocidn o gestién de los planes o programas bajo cualquier
de las soluciones de vivienda aqui indicadas podran ser desarrolladas directamente por el
oferente, o por terceros que desemperien el rol de operadores o gestores de la solucién
del caso. (Modificado por el Decreto 3670 de 2009, art. 3).

2.8. Elegibilidad. La elegibilidad es la manifestacion formal mediante la cual, y segin ia
documentacion aportada por el oferente, la entidad evaluadora emite concepto favorable
de viabilidad a los planes de solucicnes de vivienda a los cuales los beneficiarios aplicaran
el subsidic familiar de vivienda. La elegibilidad se emitira previa verificacién del
cumplimiento de los requisitos exigidos en las normas urbanisticas, arquitectonicas y de
sismo-resistencia, entre otras, en lo establecido en la presente seccidn y en las demas
normas que para el efecto establezca el Gobiermno Nacional.

2.9. Esfuerzo Territorial. Es el conjunto de actividades que desarrollan los
Departamentos y/o los Municipios o Distritos ubicados en cada uno de estos, soportadas
en esquemas concertados para la gestién y ejecucion de soluciones de vivienda ubicadas
en sus territorios y a las cuales los beneficiarios aplicaran el subsidio familiar de vivienda.
Dichas actividades supcnen la intervencion directa de ias citadas entidades territoriales,
cuande menes en la gestidn y promocién de las soluciones, en el aporte de recursos
complementarios en dinerc o en especie, o en la estructuracion y participacién decisoria
en los mecanismos de seguimiente y control que garanticen la ejecucion del proyecto y la
adecuada utilizacion de los subsidios familiares de vivienda.

2.10. Concurso de Esfuerzo Territorial Nacional. Es el proceso en virtud del cual los
hogares vinculados al SISBEN se postulan para la asignacion de recursos del Subsidio
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Familiar, destinados a una solucién de vivienda ubicada en planes de vivienda de interés
social de los municipios de! pais calificados en categorias Especial, 1 y 2, en
macroproyectos ubicados en cualquier municipio del pais independientemente de su
categoria, y en planes presentados para construccion, mejoramiento o reparacion de
viviendas afectadas por desastres naturales o calamidades publicas debidamente
declaradas para municipios de cualquier categoria. Dichos planes competiran
nacionalmente por los recursos destinados a este concurso.

2.11. Concurso de Esfuerzo Territorial Departamental. Es el proceso en virtud del cual
los hogares vinculados al SISBEN se postulan para la asignacion de recursos del Subsidio
Familiar, destinados a una solucién de vivienda ubicada en cualquiera de los planes de
vivienda de interés social de los municipios calificados en categorias 3, 4, 5 y 6. Dichos
planes competiran entre si por los recursos destinados a cada departamento para este
CONCUrsO.

2.12. Bolsa para Postulaciones de Ahorro Programado Contractual con Evaluacién
crediticia favorable. Es el proceso en virtud del cual los hogares vinculados al SISBEN
de todos los municipios del pais, independientemente de la categoria que les corresponda
segln la tey, que acrediten la existencia de ahorro programade contractual con evaluacion
crediticia favorable previa, en una misma entidad otorgante de crédito, compiten
departamentalmente entre si para la asignacién de subsidios de vivienda de interés social.

2.13. Banco de Proyectos Habitacionales. Es el registro de los proyectos presentados
por los oferentes a las entidades que declaren la elegibilidad de los planes de soluciones
de vivienda de municipios, departamentos, y demas entidades territoriales participantes en
el Sistema de Subsidio Nacional de Vivienda de Interés Social, o por sus gestores u
operadores, como candidatos a concursar por los recursos destinados a los denominados
"Concurso de Esfuerzo Territorial Nacional® y ‘Concurso de Esfuerzo Territorial
Departamental”. Estos planes, una vez evaluados y calificados por la entidad evaluadora,
segun corresponda, conforme a lo expresado en la presente seccion, seran utilizados en el
proceso de definicion de cupos y asignacion de los subsidios por parte del Fondo Nacional
de Vivienda en el momento en que existieren recursos del Presupuesto Nacional
destinados para tales concursos.

2.14. Lote urbanizado. Se entiende por lote o ferreno urbanizado, para cuaiquier
modalidad de solucién de vivienda, aquel que cuenta con las acometidas domicilianas de
servicios publicos de acueducto, alcantarilado y energia, vias de acceso y espacios
publicos conforme a la normatividad urbanistica de cada municipio.

2.15. Postulacién. Es la solicitud individual por parte de un hogar, suscrita por todos los
miembros mayores de edad, con el objeto de acceder a un subsidio familiar de vivienda en
cualquiera de las modalidades definidas en ia ley o en la presente seccion.

2.16. Recursos complementarios al subsidio para la adquisicion de vivienda. Son los
recursos con que cuenta el hogar postulante, que sumados al subsidio permiten al hogar
el cierre financiero para acceder a una solucién de vivienda en cualquiera de sus
modalidades. Estos recursos pueden estar representados en ahotro de los postulantes en
cualquiera de las modalidades establecidas en la presente seccién, en crédito aprobado
por los otorgantes de crédito o por los aportes econdmicos solidarios de los hogares
representados en dinero y/o en trabajo comunitario, cuando a ello hubiere lugar, tambien
podran estar representados en aportes efectuados por entidades del orden departamental
o municipal, o en donaciones efectuadas por Organizaciones No Gubernamentales y por
entidades nacionales o internacionales y cualquier otro mecanismo que le permita
complementar los recursos necesarios para acceder a la vivienda.
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2.17. Otorgantes de crédito. Para efectos de la asignacion de subsidios entre los
postulantes seleccionados segun el procedimiento que se establece en esta seccion, se
considerarén aceptables las cartas de aprobacion de crédito complementario expedidas
por los establecimientos de crédito, las cooperativas de ahorro y crédito, las cooperativas
multiactivas e integrales con seccién de ahorro y crédito, las Cajas de Compensacion
Familiar, los Fondos Mutuos de Inversion, los Fondos de Empleados y el Fondo Nacional
de Ahorro.

No obstante lo anterior, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio podra determinar
como aceptables las cartas de aprobacién de crédito complementario emitidas por
entidades distintas a las sefaladas en el inciso anterior, 0 establecer distintos esquemas
de financiacion para que los hogares postulantes preseleccionados acrediten la existencia
del crédito complementario requerido para la asignacion del Subsidio Familiar de Vivienda
de Interés Social.

En todo caso, sélo podran otorgar crédito para vivienda de interés social, las instituciones
sometidas al control, vigilancia e intervencion del Estado.

2.18. Carta de aprobacion. Se entiende por carta de aprobaciéon de crédito
complementario, para los efectos de esta seccién, la comunicacion formal emitida por los
otorgantes de crédito en la que se refleja el resultado favorable del andlisis de riesgo
crediticio del solicitante o solicitantes, como minimo, en aquelios aspectos atinentes a su
capacidad de endeudamiento, nivel de endeudamiento actual, comportamiento crediticio,
habitos de pago y confirmacién de referencias. Dicho documento adicionalimente debera
contener la informacién de los solicitantes y las caracteristicas y condiciones de la
operacion considerada y sélo podra ser emitido por instituciones sometidas al controli,
vigilancia e intervencion del Estado.

2.19. Organizaciones Populares de Vivienda. Son aquellas que han sido constituidas y
reconocidas como entidades sin animo de lucro y tengan por objeto el desarrolio de
programas de vivienda para sus afiliados, por sistemas de autogestion o participacion
comunitaria. Sus afiliados o asociados participan directamente, mediante aportes en
dinero y trabajo comunitario, o en cualquiera de estas dos modalidades.

Se entiende por sistemas de autogestion o participacion comunitaria, aquellos en los
cuales el plan de construccion, adecuacion o mejoramiento, se desarroila con la
participacion de todos los afiliados administrativa, técnica y financieramente. Estos
sistemas pueden configurarse bajo las modalidades de autoconstruccidon o construccion
delegada.

Paragrafo. Para efectos del Programa de Vivienda de Interés Prioritario para Ahorradores,
al que hace referencia la seccion 2.1.1.3.1 del presente decreto, o las normas que lo
modifiquen, adicionen o sustituyan, también sera hogar objeto del Subsidio Familiar de
Vivienda el que se encuentre conformado por una persona, o por menores de edad
cuando ambos padres hayan fallecido, estén desaparecidos, privados de la libertad o
hayan sido privados de la patria potestad; en estos ultimos eventos, la postulacién se
realizara a través del tutor y/o curador en acompaifamiento del defensor de familia, cuando
sea del caso. (Adicionado por el Decreto 2480 de 2014, art. 2).

(Decreto 2190 de 2009, art. 2).
ARTICULO 2.1.1.1.1.1.3. Cobertura. Ei Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social de

que trata esta seccion tiene cobertura nacional y se aplica en todas las zonas definidas
como suelo urbano en los Planes de Ordenamiento Territorial.
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(Decreto 2190 de 20089, art. 3}.

ARTICULO 2.1.1.1.1.1.4. Postulantes. Son los hogares que carecen de recursos
suficientes para adquirir, construir o mejorar una unica solucién de vivienda de interes
social, cuyos ingresos totales mensuales no sean superiores al equivalente a cuatro (4)
salarios minimos legales mensuales vigentes, que cumplan con los requisitos que sefialan
las leyes vigentes y la presente seccién.

Las personas que formen parte de hogares beneficiarios del subsidio podran postular
nuevamente a este, cuando en el futuro conformen un nuevo hogar, siempre y cuando
cumplan con las condiciones exigidas para ello. Para el efecto, el Ministeric de Vivienda,
Ciudad y Territorio establecera las condiciones y requisitos para acreditar tal situacion.

Paragrafo 1°. Cuando se produzca la disolucion de la sociedad conyugal o de la unién
marital de hecho, podra ser parte de un nuevo hogar postulante el cényuge que no viva en
la solucion habitacional en donde se aplicé el subsidio, siempre y cuando a este no se le
hayan adjudicado los derechos de propiedad sobre la solucion habitacional subsidiada.

Paragrafo 2°. Las personas que soliciten el Subsidio Familiar de Vivienda de Interés
Social y que una vez verificada fa informacién presentada no cumplan con los requisitos
establecidos en la presente seccién, no se consideraran como postulantes.

Paragrafo 3°. Los hogares deberan mantener las condiciones y requisitos para el acceso
al subsidio familiar de vivienda desde la postulacién hasta su asignacién y desembolso.
Surtida la postulacién no podra modificarse ta conformacion del hogar.

Paragrafo 4°. Cuando el hogar esté conformado por miembros mayores y menores de
edad y los primeros fallezcan antes del giro o de la legalizacién del subsidio familiar de
vivienda otorgado, podran suscribirse los actos juridicos de aplicacion del subsidio por el
defensor de familia en representacion de los menores beneficiarios del subsidio, guien
debera velar por los intereses de estos mientras el juez determina en cabeza de quien
estara la curaduria y guarda de los mismos.

(Decrefo 2190 de 2009, art. 4).

ARTICULO 2.1.1.1.1.1.5. Entidades otorgantes del subsidio familiar de vivienda de
interés social y recursos. Las entidades otorgantes del subsidio familiar de vivienda de
que trata esta seccidn seran el Fondo Nacional de Vivienda con cargo a los recursos
definidos en el Decreto-ley 555 de 2003, o la entidad que haga sus veces y las Cajas de
Compensacion Familiar con las contribuciones parafiscales administradas por estas, todo
ello de conformidad con lo establecido en las normas vigentes aplicables a la materia.

De conformidad con lo dispuesto por el inciso 2° del articulo 91 de la Ley 388 de 1997, los
recursos que destine el Gobierno Nacional para la asignacion de los subsidios de vivienda
de interés social que se canalizan por conducto del Fondo Nacional de Vivienda se
dirigiran prioritariamente a atender las postulaciones de la poblacién con menos recursos,
dentro de la cual se encuentran las personas no vinculadas al sistema formal de trabajo.

Las personas afiliadas al sistema formal de trabajo seran atendidas en forma prioritaria por
las Cajas de Compensacién Familiar, de conformidad con lo establecido en el articulo 68
de la Ley 49 de 1990, los articulos 63 y 67 de la Ley 633 de 2000 y el articulo 4° de la Ley
1114 de 2006.

En las ciudades y/o departamentos en donde las Cajas de Compensacion Familiar no
tengan la obligacién de constituir Fondos para Vivienda de Interés Social, Fovis, o cuando
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el cuociente de recaudo sea menor o igual al ochenta por ciento (80%}), el Fondo Nacional
de Vivienda debera aceptar y tramitar las solicitudes de Subsidio Familiar de Vivienda,
para los afiliados a tales Cajas de Compensacion Familiar con ingresos familiares hasta de
dos (2) salarios minimos mensuales legales. Los solicitantes de subsidic familiar de
vivienda ante el Fondo Nacional de Vivienda deberan acreditar en la respectiva
postulacion que la condicidn anteriormente mencionada es predicable de la Caja de
Compensacién Familiar del caso, mediante certificacion emitida por la misma.

Con sujecion a las condiciones establecidas en la presente seccion, las Cajas de
Compensacién Familiar operaran de manera auténoma con respecto a sus beneficiarios y
seran los responsables del montaje y operacién de los procesos de postulacion,
calificacién, asignacién y pago de los subsidios. Asi mismo, seran responsables de
suministrar la informacién relativa a sus postulantes al Sistema de Informacién de
Subsidios.

(Decreto 2190 de 2009, art. 5).

ARTICULO 2.1.1.1.1.1.6. Clasificacién de los municipios y distritos. Para efectos de lo
establecido en la presente seccion, los distritos y municipios se clasifican conforme a lo
dispuesto en el articulo 2° de la Ley 617 de 2000 que contempia criterios de distribucién
poblacional e ingresos corrientes de libre destinacion. Dicha clasificacion comprende una
categorizacion de los municipios bajo las siguientes denominaciones:

a) Categoria Especial;

b) Categoria Uno;

c) Categoria Dos;

d) Categoria Tres;

e) Categoria Cuatro;

f) Categoria Cincg;

g) Categoria Seis.

(Decreto 2190 de 2009, art. 6)

ARTICULO 2.1.1.1.1.1.7. Destinacién del subsidio familiar de vivienda y valor de las
viviendas a las cuales puede aplicarse. Los beneficiarios del Subsidio Familiar de
Vivienda que se otorguen con cargo a los recursos del Presupuesto Nacional los aplicaran
para la adquisicién de una vivienda nueva o usada, o a fa construccién en sitio propio,
mejoramiento de vivienda, o mejoramiento para vivienda saludable, de viviendas de
interés Social Prioritaric VIP conforme a su definicion en la presente seccion, con
excepcion de las inversiones que se destinen a macroproyectos de interés social nacional,
a programas de subsidio familiar de vivienda urbana en especie y a proyectos de vivienda
de interés social en zonas con tratamiento de renovacion urbana, de conformidad con 1o
sefialado en el articulo 86 de la Ley 1151 de 2007, caso en el cual los subsidios podran
aplicarse a viviendas cuyo valor no exceda la suma equivalente a ciento treinta y cinco
salarios minimos legales mensuales vigentes (135 smimv).

Los beneficiarios de las Cajas de Compensacion Familiar podran aplicar los subsidios
otorgados por estas, dentro de los planes elegibles al efecto, para la _adqunsncnon de una
vivienda nueva, o para construccién en sitio propio, o mejoramiento, siempre que el vaior
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maximo de la Vivienda de Interés Social (VIS) no supere la suma equivalente a ciento
treinta y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes (135 smimv).

Paragrafo 1°. El valor de la vivienda nueva sera el estipulado en los contratos de
adquisicion, y se presumird que el mismo incluye tanto el valor de los bienes muebles e
inmuebles gue presten usos y servicios complementarios 0 conexos a los mismos tales
como parqueaderos, depdsitos, buhardillas, terrazas, antejardines o patios, como el
correspondiente a contratos de mejoras 0 acabados suscritos con el oferente o con
terceros. El valor consolidado de la vivienda conforme a lo aqui establecido no podra
superar los setenta (70) salarios minimos legales mensuales vigentes cuando se trate de
viviendas adquiridas con Subsidio Familiar de Vivienda otorgado por e! Gobierno Nacional,
y de ciento treinta y cinco (135) salarios minimos legales mensuales vigentes cuando se
trate de subsidios otorgados por las Cajas de Compensacion Familiar, o el subsidio
otorgado por el Gobierno Nacional en macroproyectos de interés social nacional.

Paragrafo 2°. Para los casos de mejoramiento de vivienda, construccion en sitio propio y
mejoramiento para vivienda saludable, se tendra como valor de la vivienda el que arroje el
presupuesto de obra con el correspondiente costo financiero, adicionado, en el caso de
construccién en sitio propio, con el valor del terreno o lote, valorade de acuerdo con el
respectivo avallo catastral.

Paragrafo 3°. Los subsidios de que trata esta seccion asignados con anterioridad a la
expedicion de la Ley 1151 de 2007 y sus normas reglamentarias, aun vigentes y no
desembolsados, podran aplicarse a la adquisicién de vivienda nueva, a la construccion en
sitio propio o al mejoramiento de la misma bajo las condiciones normativas para las cuales
fueron otorgados, esto es, conforme a los tipos de vivienda y precios de las mismas
definidos en la Ley 812 de 2003,

Paragrafo 4°. Los subsidios familiares de vivienda otorgados por el Fondo Nacional de
Vivienda en la modalidad de adquisicion de vivienda nueva, con cargo a los recursos de la
Bolsa Ordinaria, que al 12 de junio de 2009 se encuentren vigentes y no cobrados y no
estén vinculados a procesos de compraventa de inmuebles a traves de la correspondiente
promesa de compraventa, podran ser aplicados dentro de su vigencia para la adquisicion
de vivienda usada, en el tipo de vivienda al cual se postulé en el respectivo departamento.

(Decreto 2190 de 2009, art. 7).

ARTICULO 2.1.1.1.1.1.8. Valor del Subsidio Familiar de Vivienda Urbano (SFV). El
monto del subsidio familiar de vivienda urbana que otorga el Fondo Nacional de Vivienda
con cargo a los recursos del Presupuesto Nacional que se destinen a los Concursos de
Esfuerzo Territorial Nacional o Departamental, se determinard con base en el puntaje
SISBEN vigente del respectivo jefe del hogar postulante. En el caso de! subsidio que
otorgan las Cajas de Compensacion Familiar, con cargo a recursos parafiscales, dicho
monto se determina conforme al nivel de ingresos del hogar.

En consecuencia, para ias modalidades de adquisicion de vivienda nueva y usada, el valor
del subsidio que otorgue el Fondo Nacional de Vivienda, y el que concedan las Cajas de
Compensacién Familiar, correspondera, como maximo, al valor que se indica en la
siguiente tabla:

: . ' ‘ cn L SFVMM !
Rangos de . Puntaje SISBEN | Puntaje SISBEN | SMLMV |

ingresos SMMLV | Urbano | Rural
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El monto del subsidio, en la modalidad de adquisicion de vivienda nueva, que otorguen las
Cajas de Compensacioén Familiar, podra ser hasta de veinticinco salarios minimos legales
mensuales vigentes (25 smimv) en ef caso de planes de vivienda que se desarroilen en
areas de tratamiento de renovacion urbana, decretadas como tales por las autoridades
municipales competentes.

Para la modalidad de construccién en sitio propio, el monto del subsidic familiar de
vivienda urbana que otorga el Fondo Nacional de Vivienda, con cargo a los recursos del
FPresupuesto Nacional y las Cajas de Compensacion Familiar con cargo a {0s recursos
parafiscales, sera hasta de dieciocho (18) salarios minimos legales mensuales vigentes.

En el caso de mejoramiente de vivienda, el monto serd hasta de once y medio salarios
minimos legales mensuales vigentes (11.5 smimv), y para la modalidad de mejoramiento
de vivienda saludable hasta de ocho salarios minimos legales mensuales vigentes (8
smimv). Los hogares beneficiarios del subsidio de mejoramiento para vivienda saiudabie,
podran acceder posteriormente sélo a la diferencia entre el valor de este y el valor maximo
del subsidio familiar de vivienda otorgado a través de las modalidades de mejoramiento o
construccién en sitio propio, de conformidad con las disposiciones previstas en la presente
seccion.

En el caso de la denominada "Bolsa para Postulaciones de Ahorro Programado
Contractual con Evaluacion crediticia favorable”, el monto del subsidio familiar que otorga
el Fondo Nacional de Vivienda sera, como minimo, equivalente al 65% del valor del
subsidio familiar de vivienda para adquisicion de vivienda nueva que corresponderia al
hogar conforme al nivel de ingresos de éste, definido en ia tabla de que trata el presente
articulo y certificado por la entidad financiera correspondiente, y hasta por el valor total del
mismo subsidio. (Modificado por el Decreto 3670 de 2009, art. 4).

Paragrafo 1°. Los valores del subsidio a los que se refiere la tabla deberan ser
actualizados por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, con apoyo del
Departamento Nacional de Planeacion, en el momento en que la estructura y/o métodos
de aplicacion del SISBEN sean modificados, segun certificacion que en tal sentido expida
la Direccién de Desarrollo Social del Departamento Nacional de Planeacién.
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Paragrafo 2°. E| Puntaje SISBEN Rural, aplica para el caso de hogares que cuentan
actualmente con puntaje del SISBEN Rural pero que presentan sus postulaciones para un
plan de vivienda ubicado en una zona urbana conforme a la normatividad definida en la
presente seccion.

Paragrafo 3°. Si un hogar postulante al subsidio que otorga el Gobierno Nacional,
teniendo ingresos inferiores a cuatro salarios minimos legales mensuales vigentes (4
smimv), presenta puntaje SISBEN superior a 34.5, el valor del subsidio asignado sera de
cuatro salarios minimos mensuales legales vigentes (4 smimv), siempre y cuando el
puntaje SISBEN no supere los 50 puntos.

Paragrafo 4°. En el Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa
Catalina, el subsidio familiar de vivienda urbano sera aplicable en las modalidades de
adquisicion de vivienda nueva o usada, mejoramiento de vivienda, mejoramiento para
vivienda saludable y construccién en sitio propio, y su valor serd hasta de veintidos
salarios minimos legales mensuales vigentes (22 smimv), sin perjuicio del puntaje del
SISBEN y de los ingresos de los hogares postulantes, que en todo caso deberan ser
inferiores a cuatro (4) salarios minimos legales mensuales vigentes.

(Decreto 2190 de 2009, art. §).

ARTICULO 2.1.1.1.1.1.9. Limite a la cuantia del subsidio. No obstante lo dispuesto en el
articulo 2.1.1.1.1.1.8 de la presente seccién, en ningin caso la cuantia del subsidio de
vivienda de interés social otorgado por el Fondo Naciona! de vivienda o por las Cajas de
Compensacién Familiar, podra ser superior al noventa por ciento (90%) det valor o precio
de la vivienda a adquirir, construir o mejorar, en ia fecha de asignacién del subsidio. Para
los casos de construccién en sitio propio, mejoramiento de vivienda y mejoramiento para
vivienda saludable, el 90% sera tomado con base en el valor de la construccién o la
mejora, en la fecha de asignacién del subsidio.

(Decreto 2190 de 2009, art. 9)

ARTICULO 2.1.1.1.1.1.10. Participantes en el Sistema de Vivienda de Interés Social.
Las alcaldias municipales o distritales, gobernaciones y areas metropolitanas, en su
caracter de instancias responsables, a nivel local y departamental, de la ejecucion de la
politica publica en materia de vivienda y desarrolio urbano, podran participar en la
estructuracion y ejecucién de los programas de vivienda de interés social en los cuaies
hagan parte hogares beneficiarios de subsidios otorgados por el Gobierno Nacional, de
conformidad con los procedimientos y requisitos establecidos en la ley y la presente
seccion.

Las Unidades Administrativas, dependencias, entidades u oficinas que cumpian con las
funciones de implantar las politicas de vivienda de interés social en el municipio o distrito,
los Fondos Departamentales de Vivienda, las entidades territoriales, las Cajas de
Compensacion Familiar, las Organizaciones Populares de Vivienda, las Organizaciones
No Gubernamentales, las sociedades constructoras legaimente constituidas y, en general,
las entidades o patrimonios con personeria juridica vigente que tengan incluido en su
objeto social la promocién y el desarrolio de programas de vivienda, podran participar en
ios diferentes programas de vivienda de interés social a los cuales los beneficiarios podran
aplicar sus subsidios, en los términos previstos en la Ley 3? de 1991 y las normas
reglamentarias.

(Decreto 2190 de 2009, art. 10).
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SUB-SUBSECCION 1 ) )
VALOR DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PARA AREAS
URBANAS EN MODALIDAD DE ADQUISION DE VIVIENDA NUEVA

ARTICULO 2.1.11.1.1.1.1. Valor del subsidio familiar de vivienda de interés social
para areas urbanas. El monto del subsidio familiar de vivienda de interés social para
areas urbanas que otorgue el Fondo Nacional de Vivienda (FONVIVIENDA), con cargo a
los recursos del Presupuesto General de la Nacién en la modalidad de adquisicion de
vivienda nueva a los hogares beneficiarios a través de las bolsas de recuperadores de
residuos reciclables; afectados por situacion de desastre, calamidad ptblica o emergencia;
damnificados por atentados terroristas; afectados por el fenébmeno de La Nifia 2010-2011;
hogares en situacion de desplazamiento; y Macroproyectos de Interés Social Nacional,
podra ser hasta de setenta salarios minimos legailes mensuales vigentes (70 smimv).

En todo caso, el hogar podra solicitar un valor inferior al establecido en el presente
articulo, sustentado en el cierre financiero.

{Decreto 0156 de 2013, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.1.1.1.1.2. Aplicacion. Lo dispuesto en el anterior articulo aplicara para
tos subsidios familiares de vivienda de interés social para areas urbanas en la modalidad
de adquisicién de vivienda nueva que se asignen por el Fondo Nacional de Vivienda
(FONVIVIENDA), con posterioridad al 06 de febrero de 2013.

(Decreto 0156 de 2013, art. 2).

ARTICULO 2.1.1.1.1.1.1.3. Recursos Presupuesto General de la Nacion. Los recursos
del Presupuesto General de la Nacion que se destinen para atender el subsidio familiar de
vivienda de interés social de que tratan los articulos precedentes deberan estar sujetos a
las disponibilidades fiscales y presupuestales que se prioricen en el Marco de Gasto de
Mediano Plazo aprobado para el sector.

La aplicacion de lo previsto en la presente sub-subseccién no podra dar origen a ajustes
presupuestales que impliguen recursos adicionales a los ya contemplados en el Marco de
Mediano Plazo vigente para el sector.

(Decreto 0156 de 2013, art. 3)

SUBSECCION 2
DISTRIBUCION DE RECURSOS DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA

SUB-SUBSECCION 1
CRITERIOS DE DISTRIBUCION DE RECURSOS DEL GOBIERNO NACIONAL

ARTICULO 2.1.1.1.1.2.1.1. Criterios y reglas de distribucién de los recursos. Durante
el primer trimestre de cada afio el Fondo Nacional de Vivienda determinara, mediante
resolucion motivada, la distribucién de los recursos destinados al otorgamiento de
subsidios familiares de vivienda de interés social.

Para efectos de lo anterior, del total de los recursos apropiados determinara, en primer
término, el monto de aquellos recursos que destinara al otorgamiento de subsidios para ia
poblacion considerada como vulnerable o especial, conforme a la normatividad vigente
aplicable a la materia. lgualmente, sefialara los recursos que seran destinados a la
atencion de los diferentes procesos establecidos en la normatividad vigente para la
asignacion del subsidio familiar de vivienda. Esta distribucion se hara mediante resolucion
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expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y sera publicada en el Diario
Oficial.

Los recursos restantes se distribuiran, conforme a las directrices impartidas en la Ley 1151
de 2007, de la siguiente manera:

a) Hasta el 40%, entre ios municipios de todo el pais caiificados en las categorias
especial, 1y 2 a las que se refiere el articulo 2.1.1.1.1.1.6 de la presente seccion, que
hayan presentado planes de vivienda a través de! denominado "Concurso de Esfuerzo
Territorial Nacional". Con cargo a estos recursos, igualmente se atenderan los
Macroproyectos ubicados en cualquier municipio del pais, independientemente de su
categoria, que hayan sido adoptados por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrolio Territorial conforme a fa normatividad lega! y reglamentaria vigente aplicable
a la materia y en planes presentados para construccion, mejoramiento o reparacién de
viviendas afectadas por desastres naturales o calamidades publicas debidamente
declaradas para municipios de cualquier categoria.

b) Hasta el 40%, para atender el Concurso de Esfuerzo Territorial Departamental, cuya
distribucion por departamentos se efectuara conforme a lo dispuesto en el articulo
2.1.1.1.1.2.12 de la presente seccién. Los recursos asignados a cada departamento
segln 0 aqui establecido, se destinaran al otorgamiento de subsidios de vivienda de
interés social exclusivamente para los municipios que se encuentren calificados en las
categorias 3, 4, 5 y 6 a las que se refiere el articulo 2.1.1.1.1.1.6 de la presente
seccion, que hayan presentado planes de vivienda a través del Concurso de Esfuerzo
Territorial Departamental.

¢) Los recursos restantes, se distribuiran bajo la denominada “Boisa para Postulaciones
de Ahorro Programado Contractual con Evaluacion crediticia favorable, leasing
habitacional y arrendamiento con opcion de compra” entre los hogares postulantes de
todos los municipios del pais, independientemente de la categoria que les corresponda
segun la ley. (Modificado por el Decreto 0391 de 2012, art. 4).

(Decreto 2190 de 2009, art. 11).

ARTICULO 2.1.1.1.1.2.1.2. Coeficientes de distribucion departamental de recursos.
Para cumplir con la distribucion de recursos del Presupuesto Nacional destinados ai
subsidio familiar de vivienda urbana, asignado a través del Concurso de Esfuerzo
Territorial Departamental, se identifican las regiones con mayor rezago habitacional
generado por la presencia de carencias cuantitativas y cualitativas de vivienda,
combinadas con la concentracion de los mayores crecimientos de poblacion de cada uno
de los departamentos.

El indicador que redne los anteriores factores, es el resultado de la combinacion de la
distribucion del déficit habitacional y su incidencia y la distribucidn del crecimiento de la
pobilacién, obtenido de la comparacion del Censo de 1993 y el Censo 2005. El déficit
habitacional utilizado para efectos de la construccion del indicador, es el elaborado por el
DANE con base en los resuitados del Censo de Poblaciéon 2005 y conforme a la
metodologia aprobada por el Consejo Superior de Vivienda:

CD; = [(as * (PDT) + (a2 * (PIDT)) + (a3 * (PDAPgs;03))]

Donde:
CD:: Coeficiente de distribucion del departamento i
PDT.: Participacion del déficit habitacional del departamento i, sobre el déficit

habitacional nacional urbano.
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PIDT: Participacién de la incidencia del déficit habitacional del departamento i,
sobre el déficit habitacional nacional urbano.

PDAPjs.i93.  Participaciéon del cambio poblacional urbano (i05-i93) del departamento i,
sobre el cambio de poblacién nacional urbano (105-i83).

a:; a» a;.  Ponderadores cada una del 33,33%

A partir del ano 2010 se utilizaran los coeficientes porcentuales para fa distribucion
departamental de los recursos conforme a la siguiente tabla:

Coeficiente de Coeficiente de
Departamentos Distribucion para :  Distribucion a
el afo 2009 . partir del ano 2010

Amazonas 100% 1,20%
i some T ase
'Ara.uca o 120% : | 1,30%
Atisntico 550%  460%
Bolivar 5 8,10% 1 8,00%
Boyaca . 3.60%  440%
B o e
e e . R
O
‘Cawea  240% .  270%
Cesar. | 3 60% “ ” .3, 10%

Chocs  320% 4,10%
S 5,10%___________:__ Cow .
e L
Guainfa C 1.00% : | 1,20%
DU oo e
N v ORI
e e sww
egisers saw 510w
o IS 2 a08
S SN SRR

‘Norte Santander  3,10% . 260%

Putumayo , 1,40% 1,70%
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Coeficiente de
Distribucion a

| Coeficiente de |
Departamentos | Distribucién para

|
| el ano 2009 1' partir del afio 2010 |
Qumdm | 1_, 30% _ r__1_20% R
Risoraida . _140%—i 120% . |
5 ! | !
Santande;# __ 2,90% A 2 70.% | |
Sucre L a30% | 390% |
Toﬁn&é__ I ””2’30% _ i 2,80%__________ J
Ve L 53_0:%, U S 340%
Vaupes U 100:% g} __1’20%
V,'Ché&é_mw L _;,oo% _1,20% - |

(Decreto 2190 de 20089, art. 12; Modificado por el Decreto 4964 de 2009, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.1.1.2.1.3. Aplicacion de disposiciones presupuestales. Los recursos
a distribuir conforme a los coeficientes que se establecen en la presente seccién, se
sujetaran para su aplicacion a las disponibilidades presupuestales y a las disposiciones del
Estatuto Organico de Presupuesto.

(Decreto 2190 de 2009, art. 13).

SUBSECCION 3
ACCESO AL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA

SUB-SUBSECCION 1
OFERTA DE SOLUCIONES DE VIVIENDA-PROCEDIMIENTOS DE ACCESO

NUMERAL 1
CONCURSOS DE ESFUERZO TERRITORIAL NACIONAL Y DEPARTAMENTAL

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.1.1.1. Condiciones del Concurso de Esfuerzo Territorial
Nacional. En el Concurso de Esfuerzo Territorial Nacional, ios planes de vivienda de
interés social ubicados en todos los municipios del pais calificados en categorias Especial,
1y 2, aquellos correspondientes a Macroproyectos ubicados en cualquier municipio del
pais, independientemente de su categoria, que hayan sido adoptados por el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio, conforme a la normatividad legal y reglamentaria vigente
aplicable a la materia y en planes presentados para construccion, mejoramiento 0
reparacion de viviendas afectadas por desastres naturales o calamidades puUblicas
debidamente declaradas para municipios de cualquier categoria, compiten entre si por la
asignacion de los recursos del Subsidio Famiiiar de Vivienda de Interés Social.

Los planes de soluciones de vivienda, a los cuales podran aplicarse 10s recursos
correspondientes al subsidio de vivienda familiar de los hogares que se postulen para este
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concurso, deben ser estructurados y presentados ante la entidad evaluadora,
exclusivamente para fines de su calificacion conforme a las disposiciones contenidas en la
presente seccion y en las normas que lo desarrollen.

{Decreto 2190 de 2009, art. 14).

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.1.1.2. Condiciones del Concurso de Esfuerzo Territorial
Departamental. En el Concurso de Esfuerzo Territorial Departamental ios pilanes de
soluciones de vivienda de interés social ubicados en los municipios calificados en
categorias 3, 4, 5 y 6 de un mismo departamento, compiten por la asignacion de cupos
que les permitira ser receptores de los recursos del Subsidio Familiar de Vivienda de
interés Social.

Los planes de soluciones de vivienda que se presenten para este Concurso, deberan
cumplir con ios siguientes requisitos y procedimientos, con anterioridad a la declaratoria de
elegibilidad y calificacion:

a) Previa convocatoria que efectuaran los Gobernadores de cada departamento, por lo
menos semestraimente, los Alcaldes de los municipios calificados en categorias 3 a 6
presentaran a las Gobernaciones los planes de soluciones de vivienda que proyecten
desarroliar con recursos correspondientes a los subsidios de vivienda de interés social
de! Gobierno Nacional.

b) Dentro del mes siguiente a su presentacion, los Alcaides y el Gobernador de su
respectivo departamento suscribiran un acta de concertacion en ia que se definiran
aquelios planes que seran radicados para elegibilidad y calificacion, para lo cual
debera tenerse en cuenta, entre otros, el monto de ics recursos del Presupuesto
Nacional asignados para el respectivo departamento y el déficit cuantitativo y
cualitativo habitacional estabiecido en el Censo 2005 para los municipios que
presenten sus planes de soluciones de vivienda. Dicha acta debera, adicionalmente,
contener el diagnéstico de ias necesidades habitacionales de cada uno de los
municipios que hayan concertado los planes de soiuciones de vivienda de interés
social, todo elio conforme al déficit cuantitativo y cualitativo de cada uno de estos, las
politicas y metas trazadas en sus planes de desarrollo, y la determinacién concreta del
Esfuerzo Territorial que cada municipio y el respectivo departamento destinaran para e!
plan de vivienda correspondiente.

¢) Los planes individuales definidos en Ias Actas de Concertacion seran estructurados y
consolidados desde el punto de vista técnico, juridico y financiero, con el apoyo de un
Comité Interinstitucional conformado por el Gobernador del departamento del caso, ©
su delegado, un representante de la entidad responsable de la politica de vivienda del
departamento, un representante del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, un
representante de las Cajas de Compensacion Familiar y un representante del municipio
en el que se desarroilara el correspondiente plan de vivienda.

La estructuracion y consofidacion de los planes deberd efectuarse dentro del mes
siguiente a la fecha de suscripcion del acta de concertacion. Se realizara teniendo en
cuenta entre otros, los criterios que la presente seccion establece para el otorgamiento
de ia elegibilidad y la calificacion de ios pianes de soluciones de vivienda. Las
condiciones definitivas de este proceso quedaran consignadas en un acta del Comité
Interinstitucional que debera incluir, como minimo, la informacion de ia persona natural
o juridica que desarroliara la construccion del plan de vivienda del caso y los esquemas
de seguimiento y control tendientes a garantizar la correcta y oportuna ejecucion de los
planes de soluciones de vivienda que resultaren beneficiarios de los cupos de recursos
correspondientes a subsidios de vivienda de interés social. Tales esquemas exigen la
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conformacion de un comité en el que participaran el Gobernador del departamento y el
Alcalde correspondiente, o un representante designado por cada uno de estos, el cual
debera evaluar, por lo menos semestraimente, la ejecucién de los planes de vivienda y
su conformidad con las caracteristicas y condiciones establecidas para estos en los
documentos presentados para su elegibilidad y calificacion. Ei comité de seguimiento y
control podra ser convocado por FONVIVIENDA en cualquier tiempo, cuando considere
que existen situaciones que real o potenciaimente puedan afectar la ejecucion de
cualquiera de los pianes de vivienda que se desarrolien en el departamento dei caso.
FONVIVIENDA también podra solicitarie al comité fa remision de informes sobre las
actividades de seguimiento adelantadas en relacion con dichos planes.

d) A mas tardar dentro del mes siguiente a ia conclusion del procesoe de estructuracion y
consolidacién de los planes de soluciones de vivienda, el Comité Interinstitucional los
presentara a las entidades autorizadas para emitir la elegibilidad de los mismos,
conforme a lo establecido en la presente seccion.

(Decreto 2190 de 2009, art. 15).

NUMERAL 2
ELEGIBILIDAD

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.1.2.1. Elegibilidad. La elegibilidad es la manifestacion formal
mediante la cual, y segin la documentacién aportada por el oferente, la entidad
evaluadora emite concepto favorable de viabilidad a los planes de soluciones de vivienda
a los cuales los beneficiarios aplicaran el subsidio familiar de vivienda. La elegibilidad se
emitira previa verificacion del cumplimiento de los requisitos exigidos en las normas
urbanisticas, arquitecténicas y de sismo resistencia establecidas, entre otras.

Los subsidios de vivienda de interés social sélo podran aplicarse en planes de vivienda
que cuenten con elegibilidad. Para todos los planes de vivienda que se desarrolien en
ciudades calificadas en la categoria especial y los municipios de categorias 1y 2 de que
trata el articulo 2° de la Ley 617 de 2000 y el articulo 2.1.1.1.1.1.6 de esta seccion, en &i
caso de Macroproyectos ubicados en cualquier municipio del pais, independientemente de
su categoria y en los casos de planes presentados para construccion, mejoramiento o
reparacion de viviendas afectadas por desastres naturales o calamidades puabiicas,
debidamente declaradas para municipios de cualquier categoria, la elegibilidad se
entendera dada por la licencia de construccién y urbanismo y el cumplimiento de lo
dispuesto en el articulo 71 de la Ley 962 de 2005, cuando a ello hubiere lugar.

La elegibilidad también podra ser otorgada por las entidades financieras vigiladas por la
Superintendencia Financiera frente a los proyectos que ellas financien; en los demas
eventos, y en los casos de concurso de Esfuerzo Territorial, esta seré otorgada por la
Financiera de Desarrollo Territorial S.A., FINDETER, y/o por las entidades que hacia futuro
sean habilitadas para tales efectos por el Fondo Nacional de Vivienda o la entidad que
haga sus veces. (Modificado por el Decreto 3670 de 2009, art. 5).

Para los planes correspondientes a mejoramiento para vivienda saludable, la elegibilidad
correspondera a la declaratoria de viabilidad que para cada uno de los mismos expida el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

La elegibilidad de que trata el presente articulo tendra una vigencia igual a la de la licencia
de construccion y urbanismo.
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Paragrafo 1°. No obstante lo dispuesto en este articulo, el Fondo Naciona! de Vivienda,
por medio de resolucidn y como mecanismo de control, podra exigir de manera aleatoria
para cualquier plan cuya elegibilidad esté dada exclusivamente por la licencia de
construccion, la presentacion y declaratoria de elegibilidad por la entidad evaluadora de!
caso, todo ello en los términos y bajo las condiciones que establezca el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio.

Paragrafo 2°. En aquellos casos en que el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio deba
expedir certificados de wiabilidad de proyectos de vivienda para que las entidades
territoriales obtengan recursos de cualquier entidad del orden nacional, se requerira de la
declaratoria de elegibilidad otorgada por las entidades evaluadoras.

Paragrafo 3°. En ningun caso la declaratoria de elegibilidad de un plan de vivienda
generara derecho alguno a la asignacién de cupos de subsidios para su aplicacién a las
soluciones de vivienda que lo conforman.

Paragrafo 4°. En aquelios municipios en ios que no exista una entidad autorizada para
surtir la elegibilidad de los planes de vivienda, cuando a eila hubiere lugar, esta podra ser
otorgada por las Cajas de Compensacion Familiar para planes diferentes de ios
desarrollados por ellas, previa verificacion de la totalidad de los requisitos estabiecidos en
esta seccion, y sin necesidad de la suscripcién de los convenios de que trata el presente
articulo. Tambien podran otorgar elegibilidades cuando se trata de planes de vivienda
destinados a la aplicacién de subsidios familiares de vivienda asignados por cualquier
entidad otorgante en las modalidades de construccion en sitio propio y mejoramiento,
cualquiera sea el nimero de viviendas y la categoria de municipio.

Paragrafo 5°. Los planes cuya elegibilidad se surta segin lo establecido en el presente
artlculo, deberan inscribirse en el médule de oferta del Sistema de Informacion del
Subsidio, en la entidad otorgante en el formulario disenhadc para el efecto, como
mecanismo de informacion y control. En el caso de planes desarrollados por
Organizaciones Populares de Vivienda, adicional a la licencia de construccion y urbanismo
debera acreditarse la existercia del permiso de escrituracion.

(Decreto 2190 de 2009, art. 16).

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.1.2.2. Requisitos para la elegibilidad. Las metodologias y
condiciones para el otorgamiento de la elegibilidad de los planes de soluciones de vivienda
seran definidas por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territoric. En ausericia de definicion
como minimo, debera exigirse lo siguiente:

a) Cada plan debera corresponder a una unica modalidad de subsidic, segin sea
establecido por el oferente del mismo.

b) Los pianes de soluciones de vivienda deberan disponer de licencia de urbanismo y de
construccién, otorgada conforme a las normas vigentes por quien tenga la competencia
legal en los municipios o distritos. La licencia de urbanismo que se otorgue debera
hacer expresa referencia a la disponibilidad inmediata de los servicios publicos
domiciliarios de acueducto, alcantarillade y energia eléctrica, vias de acceso y planos
con los disenos para desarrollos futuros de las viviendas, si fuere el caso. igualmente,
debera contar con certificado de disponibilidad de servicios plblicos domiciliarios,
expedida por la entidad competente para tales efectos, en el municipio donde se
desarrollara el plan de vivienda correspondiente.

c) En casos de construccion en sitio propio y mejoramiento de vivienda, acreditar que la
propiedad del lote en el cual se desarrollara el plan esta en cabeza de los postulantes,
y en los casos de adquisicion de vivienda nueva o autoconstruccion, en cabeza del
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oferente o de la entidad territorial, mediante certificado de libertad y tradicidon del
inmueble expedido con treinta (30) dias de anterioridad a la presentacion del proyecto.
En todos ios casos, el lote o terreno debera estar libre de limitaciones al dominio,
condiciones resolutorias, embargos y gravamenes, salvo ia hipoteca constituida a favor
de la entidad que financiara su ejecucion.

Comprobar ia viabilidad legal para la enajenacion de las viviendas, con el documento
que evidencie el cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 71 de la Ley 962 de 2005,
cuando a ello hubiere lugar. En el caso de planes de vivienda de interés social
desarrollados por Organizaciones Populares de Vivienda, adicionalmente, debera
acreditarse la existencia del permiso de escrituracion de que tratan las normas vigentes
aplicables a la materia.

Presentar la documentacién correspondiente a las fuentes de financiacion requeridas
para el desarrollo del plan o conjunto de vivienda, ya sea con recursos propios del
oferente, cuotas iniciales por ventas del proyecto, abonos a los contratos de
construccion en el caso de construccidn en sitio propio, mejoramiento de vivienda, o
mejoramiento para vivienda saludable, aportes representados en mano de obra de los
postulantes, recursos del Subsidio Familiar de Vivienda, otros subsidios o aportes,
prestamos de establecimientos financieros vigilados por entidades gubernamentales, o
de las demas entidades a la que se refiere el paragrafo del articulo 1° de la Ley 546 de
1999. Para la construccion en sitic propic o mejoramiento, la financiacion podra
acreditarse con créditos o microcréditos de las unidades administrativas,
dependencias, entidades u oficinas que cumplan con las funciones de implantar las
politicas de vivienda de interés social en el municipic o distrito.

Cuando el oferente del plan sea el ente territorial y la financiacién comprenda total o
parcialmente aportes de este en cualquier modalidad, debera acreditar la disponibilidad
presupuestal con el correspondiente Certificadc de Disponibilidad Presupuestal,
emitido por la dependencia respectiva. Cuando se trate de aportes correspondientes a
las vigencias presupuestales del afo siguiente que financiaran el aporte del ente
territorial, se aceptara una certificacion del Aicaide y el Secretario de Hacienda, en
donde se establezca en el marcoc de gasto del municipio el monto a destinar para el
proyecto de vivienda. En todo caso, e municipio deberd entregar a la entidad
evaluadora copia del certificado de dispenibilidad presupuestal durante el primer mes
del afio de la vigencia presupuestal certificada anteriormente y, en todo caso, antes del
desemboiso de ios recursos del subsidio.

Presentar la documentacion financiera, juridica y comercial de la persona natural o
juridica que ejecutara las obras de construccion del plan de vivienda, conforme a los
requisitos y condiciones que para tales efectos establezca el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio.

Incluir los presupuestos de construccion y demas documentacién que defina el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, para soportar la viabilidad del plan de
vivienda, involucrando los costos directos o indirectos del mismo.

Acreditar la existencia o programacién de un plan de gestién y acompafamiento social
del proceso, desde la postulacién hasta ia asignacion y ejecucion dei plan de vivienda
correspondiente.

La entidad evaluadora verificara con el Instituto Nacional de Vivienda de Interés Social
y Reforma Urbana -Inurbe en Liquidacién- con el Fondo Nacional de Vivienda —
FONVIVIENDA- y con las Cajas de Compensacién Familiar, que al oferente no se le
han hecho exigibles pdlizas o garantias otorgadas para la debida apiicacién de ios

[

220 WO [IAOWSIBa| mmm



DECRETO NUMERO_ 1 677 de 2015 Hoja N°. 23

“Por medio del cual se expide ef Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad
y Territorio”

recursos del Subsidio Familiar de Vivienda. En caso de encontrar que se han hecho
efectivas pdlizas por medio de actos administrativos debidamente ejecutoriados o
cualquier clase de garantias o pagarés otorgados para la debida aplicacion de los
subsidios familiares de vivienda, la Entidad Evaluadora se abstendra de emitir el
correspondiente certificado de elegibilidad.

Paragrafo 1°. Cualquier modificacion en las condiciones técnicas, financieras y juridicas
del plan de vivienda, que sustentaron la declaratoria de elegibilidad, en especial aquellas
relacionadas con la construccidn, ejecucion, giro de los subsidios, y con las personas
naturales o juridicas encargadas de su desarrollo, exigira la revision de dicha elegibilidad.
En este caso, la ausencia de evaluacion y aprobacidon previa, por parte de la misma
entidad que inicialmente concedid la elegibilidad, determinara que el plan de vivienda del
caso no pueda ser receptor de los subsidios de que trata la presente seccion.

Paragrafo 2°. En los casos en que la elegibilidad se encuentre dada por la licencia de
construccion y de urbanismo, de conformidad con lo dispuesto en el presente articuio y
previo a cualquier desemboiso, FONVIVIENDA verificara que para los proyectos de
autoconstruccién y adquisicion de vivienda nueva, el lote donde se desarrollara el proyecto
se encuentre libre de gravamenes, excepto por la hipoteca a favor de la entidad que
financiara la ejecucion del proyecto y que la propiedad de!l mismo se encuentra en cabeza
del oferente o de la respectiva entidad territorial. En los casos de construccion en sitio
propio y mejoramiento de vivienda, FONVIVIENDA verificara, previo a cualquier
desembolso, que la propiedad del lote en el cual se desarrollara el plan esta en cabeza de
los postulantes.

Paragrafo 3°. En las modalidades de adquisiciéon de vivienda nueva o usada, construccion
en sitio propio y mejoramiento de vivienda, establecidas por la presente seccién, no podra
existir elegibilidad de un plan de vivienda, o aplicarse el subsidio, cuando las unidades
habitacionales se localicen en: i) barrios no legalizados por el respectivo municipio; ii)
zonas de alto riesgo no mitigable; iii} zonas de protecciéon de los recursos naturales; iv)
zonas de reserva de obra plblica o de infraestructuras basicas del nivel nacional, regional
o municipal; v) areas no aptas para la localizaciéon de vivienda, de acuerdo con los planes
de ordenamiento territorial.

Para los procesos de Habilitacion Legal de Titulos reglamentados por la seccion 2.1.1.1.10
del presente decreto o la norma que la adicione, modifique o sustituya, se aplicara lo
dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2 del presente decreto. (Modificado por el Decreto 3670 de
2009, art. 6)

Paragrafo 4°. Para el subsidio familiar de vivienda en la modalidad de mejoramiento para
vivienda saludable, se podra expedir concepto favorable de viabilidad, cuando las
unidades habitacionales se encuentren localizadas en barrios susceptibles de ser
legalizados, de acuerdo con las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial
respectivo, siempre y cuando los predios cuenten con disponibilidad de servicios publicos
domiciliarios a sistemas formales o alternativos de abastecimiento de agua y de
disposicién de aguas servidas, y los requisitos establecidos en los numerales ii), iii), V) y v)
del paragrafo 3° de este articulo. (Adicionado por el Decrefo 3670 de 2009, art. 7).

(Decreto 2130 de 2009, art. 17).

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.1.2.3. Elegibilidad de planes sobre bienes inmuebles recibidos
a titulo de dacion en pago. La elegibilidad de los planes correspondientes a proyectos de
vivienda nueva recibidos a titulo de dacién en pago por parte de los establecimientos de
crédito o por las Cajas de Compensacion Familiar que se encuentren registrados en sus
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activos directamente, o que correspondan a patrimonios auténomos administrados por
sociedades fiduciarias, podra ser declarada por los establecimientos de credito.

(Decreto 2190 de 2009, art. 18).

NUMERAL 3
CALIFICACION DE LOS PLANES DE SOLUCIONES DE VIVIENDA

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.1.3.1. Calificacion de planes de soluciones de vivienda en
concursos de Esfuerzo Territorial Nacional o Departamental. Cumplido el requisito de
la elegibilidad, conforme a lo dispuesto en la presente seccién, Findeter, o las entidades
pUblicas o privadas con las que se hayan celebrado convenios, calificaran para cada uno
de los concursos los planes presentados en cualquiera de las modalidades de soluciones
de vivienda de que trata el numeral 2.6 del articulo 2.1.1.1.1.1.2 de la presente seccion, a
los que se aplicaran de preferencia ios subsidios que llegaren a otorgarse a fos hogares
que presenten sus postulaciones para cada uno de los mismos. Dicha calificacion se
realizara siguiendo la metodologia definida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio que deberd tener en cuenta, entre otros, los siguientes criterios:

a) Priorizacién de los pianes de soluciones de vivienda en los que exista intervencion
directa de las entidades territoriales en ia gestion y desarrolio de los mismos, a partir
de esquemas concertados de gerencia, gestion y promocion de los planes de vivienda,
aporte de recursos complementarios en dinero o en especie, estructuracion vy
participacion decisoria en los mecanismos de seguimiento y control, que garanticen la
ejecucion del proyecto y la adecuada utilizacién de los subsidios familiares de vivienda;

b) Planes de Vivienda que contempien mayor nimero de soluciones para poblacion
desplazada por la violencia. En este caso, el monto de subsidio a asignar a Ios hogares
y el procedimiento y condiciones para su asignacion, corresponderan a las
incorporadas en la presente seccion;

c) Planes que evidencien mayor Esfuerzo Territorial y menor nivel de requerimiento de
Subsidio Familiar de Vivienda con cargo a recursos dei Presupuesto Nacional,

d) Priorizacién de planes de soluciones de vivienda que se desarrolien en lotes o terrenos
ya urbanizados;

e) Priorizacion de planes de soluciones de vivienda que presenten mejor relacion de
tamanio-precio de manera que el precio, por metro cuadrado resultante sea menor, y de
aquellos que presenten una mejor relacion zonas verdes y equipamiento comunitario,
por unidad de vivienda.

f) Priorizacion de planes de soluciones de vivienda que contemplen dos alcobas.

g) Planes formulados para la reubicacion de hogares ubicados en zonas de aito riesgo no
mitigable.

h) Priorizacion de planes de vivienda que contemplen un nimero similar de unidades de
vivienda que se desarrollen en aitura.

) Planes de soluciones de vivienda correspondientes a construccion en sitio propio, en
lotes urbanizados que hayan sido otorgados a titulo de subsidio en especie por la
entidad territorial o la entidad facultada para otorgar el mencionado subsidio dentro del

HZ0 WO |LAOWISIBA| MMM



T
pecreTo NOMERG. 1877 de 2015 Hoja N°. 26

“Por medio def cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad
y Territorio”

respectivo territorio. En este caso, el plan debe tener asegurada la financiacion de la
totalidad de la construccion de ias viviendas.

Paragrafo 1°. Los planes de soluciones de wvivienda que se desarrollen en zonas
geograficas en las que el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio haya adoptado
macroproyectos de interés nacional conforme a la normatividad legal y reglamentaria
vigente aplicable a la materia, seran consolidados y calificados entre si con fundamento en
las reglas y criterios establecidos en el presente articulo.

Paragrafo 2°. La calificacion de los planes de mejoramiento de vivienda saludable se
efectuara conforme a los criterios que establezca el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, dando prioridad a aquellos presentados para solucionar carencias de hogares
de mas bajos ingresos.

Paragrafo 3°. Una vez que el plan de vivienda reciba su calificacion, sera incorporado en
el Banco de Proyectos Habitacionales de la Entidad Evaluadora, el cual estara disponible
en todo momento para que el Fondo Nacional de Vivienda, o Ia entidad que haga sus
veces, lo utilice dentro de los procesos de definicién de cupos para los planes de vivienda
que se presenten para los Concursos de Esfuerzo Territorial Nacional o Departamental.

Los planes de vivienda incorporados conforme a lo aqui previsto, que no hubieren sido
beneficiados con los cupos maximos de que trata el articulo 2.1.1.1.1.3.1.3.2 de la
presente seccion, podran ser utilizados con preferencia para definiciones posteriores de
cupos que realice el Fondo Nacional de Vivienda o fa entidad que haga sus veces, para
ios Concursos de Esfuerzo Territorial Nacional o Departamental, todo elio en los términos
y condiciones que establezca el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio mediante
resolucién. (Modificado por ef Decreto 2570 de 2011, art. 1).

(Decreto 2190 de 2009, art. 19).

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.1.3.2. Ordenamiento de los planes de soluciones de vivienda.
Con base en los resultados de la calificacion, el Fondo Nacional de Vivienda o la entidad
que haga sus veces, ordenara secuencialmente los planes de vivienda segun el concurso
al que correspondan, hasta completar un numero de unidades equivalente al monto de los
recursos disponibles. De esta forma, la cantidad de unidades habitacionales de dichos
planes determinara el cupo o numero maximo de subsidios gque con posterioridad, y
conforme a lo dispuesto en la presente seccién, podran asignarse para los hogares que se
postulen para cada uno de ellos. En el caso del Concurso de Esfuerzo Territorial
Departamental, el orden secuencial se establecera entre los planes de vivienda de cada
departamento.

Seran beneficiarios preferenciales de los cupos de recursos destinados para los
Concursos de Esfuerzo Territorial Nacional o Departamental, los planes de soluciones de
vivienda que correspondan a Macroproyectos adoptados por el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio conforme la normatividad vigente.

(Decreto 2190 de 2009, art. 20; Modificado por el Decreto 2570 de 2011, art. 2).

NUMERAL 4
EXCEDENTES DE RECURSOS EN LOS CONCURSOS DE ESFUERZO TERRITORIAL

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.1.4.1. Excedentes en la determinacién de cupos en planes de
soluciones de vivienda correspondientes a los Concursos de Esfuerzo Territorial
Nacional y Departamental. Cuando en el proceso de ordenamiento de los planes, el
Fondo Nacional de Vivienda -FONVIVIENDA- detecte que los recursos destinados a
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atender e! Concurso de Esfuerzo Territorial Nacional exceden el monto de aqueilos
requeridos para cubrir los cupos de los planes de soluciones de vivienda calificados y
ordenados por las entidades competentes, conforme a lo dispuesto en esta seccion,
dichos excedentes podran ser destinados por el Fondo Nacional de Vivienda para atender:

a) Postulaciones que se presenten para convocatorias futuras de! Concurso de Esfuerzo
Territorial Nacional.

b) Postulaciones futuras del Concurso de Esfuerzo Territorial Departamental.

c) Postulaciones futuras de la "Bolsa para Postuiaciones de Ahorro Programado
Contractual con Evaluacion crediticia favorable”.

Si al establecer el orden de los planes de soluciones de vivienda, del Concurso de
Esfuerzo Territorial Departamental resultaren excedentes departamentales por distribuir en
la convocatoria del caso, estos seran destinados inmediatamente por FONVIVIENDA a los
otros departamentos del pais que hayan presentado planes para dicho concurso y en los
que el valor de los subsidios requeridos supere el monto de los recursos disponibles,
conforme a la distribucion territorial establecida en el articulo 2.1.1.1.1.2.1.2 de la presente
seccién. En este evento, seran beneficiarios de los excedentes de que aqui se trata los
departamentos en los cuales se evidencie el mayor esfuerzo territorial representado en
dinero y/o en especie, entendido como el mayor porcentaje de aporte local sobre el valor
total de los planes de soluciones de vivienda presentados por el respectivo departamento
en la convocatoria del caso, y que a su vez representen un mayor nivel de solucion del
déficit habitacional del departamento, aplicando el siguiente coeficiente de redistribucion
departamental apiicado a los recursos excedentes:

CRD: = -*[Z ALT: ] 35’2_\—5&

DCT:

Dénde:

CRD i.Coeficiente de redistribucion del departamento i.

ALTi: Aportes locales totales (recursos diferentes al subsidio solicitado en dinero y/o
especie) proyectos departamento 1.

CTP i: Costos totales proyectos viabilizados y calificados del departamentoi.

NSPi: Numero de soluciones aportadas por los proyectos viabilizados y calificados del
departamento i.

DCTi= Déficit cuantitativo total departamento i.

Si concluido el procedimiento anterior ain resultaren sumas por distribuir, estas podran ser
destinadas para atender postulaciones posteriores del Concurso de Esfuerzo Territorial
Departamental o aquellas que se presenten para la "Bolsa para Postulaciones de Ahorro
Programado Contractual con Evaluacién crediticia favorabie".

(Decreto 2190 de 2009, art. 21).

NUMERAL 5
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.1.5.1. Convocatorias. Concluido el procedimiento de calificacion y
ordenacion de los pianes de soluciones de vivienda, mediante acto administrativo, ei
Fondo Nacional de Vivienda efectuara las convocatorias para la asignacion de los
subsidios, con indicacion de los pianes para cada concurso respecto de los cuales es
procedente la presentacion de postulaciones por parte de los hogares. Cumpiido lo
anterior, el Fondo Nacional de Vivienda calificara todas las postulaciones individuales
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presentadas por los hogares para cada uno de los planes de los respectivos concursos y
las ordenara secuencialmente en listas municipales, de conformidad con el procedimiento
establecido en la presente seccion.

(Decreto 2190 de 2009, art. 22).

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.1.5.2. Supervision. La supervision de la ejecucién de los planes
de soluciones de vivienda, independientemente de la categoria del municipic en el que
seran ejecutados, debera ser adelantada por la entidad publica o privada con la que
FONVIVIENDA suscriba un convenio para tales efectos.

(Decreto 2190 de 2009, art. 23).

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.1.5.3. Incumplimiento de las condiciones de la oferta. Sin
perjuicio de las sanciones establecidas en la ley, los oferentes, constructores, gestores y/o
ejecutores, inscritos en el Sistema Nacional de Informacion del Subsidio de que trata ta
subseccion 7 de la presente seccién, con excepcion de las entidades territoriales que
manejen en forma inadecuada los recursos © no cumplan con las especificaciones
técnicas, juridicas y contractuales, sefialadas en la documentacion presentada para la
declaratoria inicial de elegibilidad o de sus modificaciones, seran eliminados del Registro
de Oferentes y quedaran inhabilitados para presentar planes de soluciones de vivienda
para elegibilidad durante un periodo de diez (10} afios.

En el caso en que el oferente sea una entidad territorial, dicho periodo sera igual al
término de duracion de la correspondiente administracion.

La exclusion se determinara por acto debidamente motivado, proferido por FONVIVIENDA
o la entidad que haga sus veces.

(Decreto 2190 de 2009, art. 24).

NUMERAL 6
BOLSA PARA POSTULACIONES DE AHORRO PROGRAMADO CONTRACTUAL CON
EVALUACION CREDITICIA FAVORABLE

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.1.6.1. Definicion. Es el proceso en virtud del cual los hogares
postulantes vinculados al sector no formal de la economia y ubicados en todos los
municipios del pais, independientemente de la categoria que les corresponda segun la ley,
que acrediten la existencia de ahorro programado contractual con evaiuacion crediticia
favorable previa, en una misma entidad, compiten departamentalmente entre si para la
asignacion de subsidios de vivienda de interés social, con cargo a los recursos distribuidos
conforme a lo dispuesto en el iiteral ¢) del articulo 2.1.1.1.1.2.1.1 de la presente seccién.

Dichos subsidios podran destinarse a planes de soluciones de vivienda presentados a
través de los Concursos de Esfuerzo Territorial Nacional o Departamental.

(Decreto 2190 de 2009, art. 25).

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.1.5.2. Aplicacion territorial. Los subsidios de vivienda asignados
con recursos de la "Bolsa para Postulaciones de Ahorro Programado Contractual con
Evaluacién Crediticia Favorable", podran aplicarse en cualguier municipio del
departamento donde se efectud la postulacion.

(Decreto 2190 de 2009, art. 26).
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SUB-SUBSECCION 2
SISTEMA DE AHORRO PARA LA VIVIENDA

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.21. Ahorro. Los aspirantes al Subsidio Familiar de Vivienda
deberan realizar aportes representados en ahorro, con el fin de reunir los recursos
necesarios para la adquisicion, construccién o mejoramiento, de una vivienda de interés
social, con excepcidon de aquellos cuyos ingresos mensuales sean inferiores a dos (2)
salarios minimos mensuales legales vigentes, para quienes este aporte sera voluntario. El
ahorro previo sera calificado y otorgara puntaje al proceso de calificacion para la obtencion
del Subsidio Familiar de Vivienda.

Et ahorro previo de los hogares serd informado obligatoriamente por la entidad captadora
de los recursos y evaluado, para efectos de Ia calificacion de las postulaciones, por las
entidades otorgantes del subsidio, con base en la féormula establecida en el articulo
2.1.1.1.1.4.1.3 de la presente seccién.

Paragrafo. Los hogares que se postulen al subsidio familiar de vivienda de las Cajas de
Compensacion Familiar, podran certificar el monto del ahorro previo al momento de
solicitar el giro de los recursos del subsidio, de conformidad con lo establecido en los
articulos 2.1.1.1.1.5.1.1, 2.1.1.1.1.5.1.2 y 2.1.1.1.1.5.1.3 de la presente seccion, siempre y
cuando la entidad otorgante del Subsidio Familiar de Vivienda lo autorice. Sin embargo,
para efectos de la calificacion de que trata el articulo 2.1.1.1.1.4.1.3 de la presente
seccion, se tendra en cuenta Unicamente el ahorro previo certificado en el momento de la
postulacion.

{Decreto 2190 de 2009, art. 27).

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.2.2. Modalidades de ahorro. El ahorro de los hogares puede
presentar las siguientes modalidades:

a) Cuentas de ahorro programado para |a vivienda.

b) Cuentas de ahorro programado contractual para vivienda con evaluacion crediticia
favorable previa.

c) Aportes periddicos de ahorro.
d) Cuota lnicial.

e) Cesantias

f) Lote de terreno.

El ahorro previo, en las modalidades de cuentas de ahorro programado para Ia vivienda y
ahorro programado contractual con evaluacion crediticia favorable previa, se realizara en
establecimientos de crédito vigilados por la Superintendencia Financiera de Colombia; en
cooperativas de ahorro y crédito y multiactivas e integrales con seccion de ahorro y
crédito, previamente autorizadas por la Superintendencia de la Economia Solidaria para el
ejercicio de la actividad financiera, vigiladas por esta misma entidad e inscritas en el
Fondo de Garantias de Entidades Cooperativas, FOGACQOP; y en el Fondo Nacional de
Ahorro.

El ahorro previo en la modalidad de aportes periddicos, se realizard en Fondos Comunes
Especiales administrados por Sociedades Fiduciarias, cuya finalidad especifica sea que
sus aportantes adquieran vivienda; en Fondos Mutuos de Inversion vigilados por la
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Superintendencia Financiera de Colombia; en las Cooperativas Financieras y en los
Fondos de Empleados vigilados por la Superintendencia de Economia Solidaria. Estas
entidades deberan informar a los asociados, de manera clara y explicita, al momento del
ofrecimiento del servicio, que respecto a los aportes efectuados a dichos fondos no opera
el seguro de depositos del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras.

Cuando el ahorro previo esté constituido por la cuota inicial, esta debera haberse abonado
en el proyecto en donde se aplicara el subsidio familiar de vivienda, lo cual debera ser
certificado por el oferente o constructor privado, a través de su representante legal y su
revisor fiscal, adjuntando los respectivos recibos de caja o consignaciones, donde conste
la fecha de pago de la misma.

El ahorro previo en cesantias, estara representado en ios depdsitos efectuados en fondos
publicos o privados de cesantias o en el Fondo Nacionai de Ahorro.

Cuando el ahorro previo esté representado en un lote de terreno, la propiedad de este
debera estar en cabeza del postulante o del oferente del plan de vivienda y debera estar
libre de gravamenes o condiciones resolutorias, a excepcion de la hipoteca a favor de fa
entidad que financia la ejecucion de la vivienda.

Paragrafo. El ahorro de que trata el presente articulo podra conformarse con una o varias
de las modalidades aqui establecidas.

(Decreto 2190 de 2009, art. 28).

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.2.3. Monto del ahorro previo. El monto del ahorro previo
dependera de los recursos complementarios y del valor del subsidio de vivienda de interés
social que sumados a aquel resulten suficientes para acceder a la solucidn de vivienda a
adquirir o permitan sufragar el presupuesto de construccion.

Cuando el ahorro previo esté representado en un lote de terreno, este se estimara en un
diez por ciento del valor final de la vivienda nueva, de la construccion en sitio propio, o de
la autoconstruccién. En los planes de mejoramiento, el terreno no podré considerarse
como ahorro previo, aun cuando deba certificarse la propiedad del mismo en cabeza del

hogar postulante.
(Decreto 2190 de 2009, art. 29).

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.2.4. Registro de ahorradores. Simultaneamente con [a iniciacion
del ahorro previo en cualquiera de sus modalidades, las entidades receptoras de ios
recursos reportaran obligatoriamente este hecho al Sistema de informacion del Subsidio.
En los casos de ahorro previo voluntario, o de ahorro previo por inversion en lotes de
terreno, la inscripcion en el Registro de Ahorradores deberd ser realizada por el hogar
postulante ante las entidades otorgantes del Subsidio o el operador autorizado.

(Decreto 2190 de 2009, art. 30).

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.2.5. Inmovilizacion del ahorro. De acuerdo con la autorizacién
que debe otorgar el titular al momento de iniciar et ahorro o al momento de la expedicion
de la carta de aprobacién, en aquelios eventos gue vinculen el ahorro programado
contractual con la evaluacion crediticia favorable en una misma entidad y con el fin de
garantizar su aplicacién a la adquisicion, construccion o mejoramiento de la vivienda, el
ahorro sera inmovilizado en la entidad en la cual esté depositado mientras se encuentre
vigente a postulacién del hogar. En el caso de ahorro representado en cesantias, estas
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quedaran inmovilizadas desde la orden que en tal sentido imparta el postulante al subsidio
a la entidad depositaria del mismo.

(Decreto 2190 de 20089, art. 31).

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.2.6. Movilizacién del ahorro. Una vez comunicada la asignacton
del subsidio, los recursos del ahorro se aplicaran al pago directo de la vivienda nueva o
usada a adquirir, 0 a su edificacion o al mejoramiento de la vivienda, siempre y cuando el
titular presente copia de la promesa de compraventa, del contrato de construccion o de
mejoramiento, copia de la carta de asignacion del subsidio y, en todos los casos,
autorizacion escrita en tal sentido suscrita por el titular del ahorro. Unicamente se
autorizara el retiro de l0s recursos directamente por el ahorrador cuando renuncie a su
postulacion al subsidio 0 no haya sido beneficiado con la asignacién, previa autorizacion
emitida por la entidad otorgante del subsidio o de la entidad en quien aguella delegue.

Paragrafo 1°. El giro efectivo de los recursos del ahorro previo debera efectuarse dentro
de los cinco dias habiles siguientes a la presentacion de la solicitud con el lleno de los
requisitos establecidos en el presente articulo. La entidad receptora del ahorro que
retenga tales recursos, reconocera al oferente de la vivienda la maxima tasa de interes de
mora permitida a la fecha del desembolso efectivo.

Paragrafo 2°. Salvo en los casos de ahorro programado contractual, gue se regira por las
condiciones pactadas entre el ahorrador y la entidad del caso, cada seis (6) meses, los
ahorradores podran trasladar libremente sus recursos entre las entidades captadoras,
siempre y cuando no esté vigente la postulacién al subsidio. Sin perjuicio de lo anterior, en
cualquier tiempo se podran realizar traslados al establecimiento de crédito que,
debidamente autorizado por el postulante, otorgue a este el préstamo de largo plazo,
crédito o microcrédito inmobiliario para vivienda. Los traslados no implicaran interrupcion
en la permanencia. El trastado de los recursos se realizara directamente entre las
entidades, sin que haya lugar a la entrega de los mismos a los ahorradores.

Paragrafo 3°. Las entidades depositarias del ahorro podran establecer, de manera previa,
los documentos especificos y los requisitos adicionales para el giro de los recursos de que
trata e! presente articulo.

Paragrafo 4°. El titular de una cuenta de ahorro programado contractual que se haya
postulado a un subsidio diferente al asignado por el Fondo Nacional de Vivienda o las
Cajas de Compensacién Familiar, deberd solicitar la autorizacion para la movilizacion de
los recursos consignados en su cuenta a la entidad otorgante de! subsidio. En los casos
en los cuales la entidad otorgante del subsidio se encuentre en liquidacién, el
Representante Legal de la liquidacién otorgara la autorizacion para la movilizacion y, en el
evento de encontrarse esta uUltima liquidada, dicha autorizacion sera otorgada por su
sucesor legal.

(Decreto 2190 de 2009, art. 32).

SUB-SUBSECCION 3
POSTULACION A LOS SUBSIDIOS

NUMERAL 1
DEL REGISTRO DE POSTULANTES

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.3.1.1. Postulacién. La postulacién de los hogares para la
obtencion de los subsidios se realizara ante la entidad otorgante 0 el operador autorizado
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con el que se haya suscrito un convenio para tales efectos, mediante el diligenciamiento y
entrega de los documentos que se sefialan a continuacion:

1.

9.

Formulario de postulacién debidamente diligenciado y suscrito por los miembros que
conforman el hogar, con su informacidn socioecondmica, indicacion del jefe del hogar
postulante y de la persona que siendo parte del hogar, lo reemplazara si renunciare o
falleciere y, mencién de la Caja de Compensacién Familiar y Fondo de Cesantias a los
cuales se encuentren afiliados al momento de postular, si fuere del caso.

Cuando se trate de postulaciones para planes de construccién en sitio propio,
mejoramiento de vivienda, 0 mejoramiento para vivienda saludable, en el formulario se
determinara el correspondiente plan de vivienda.

En cualquiera de los casos anteriores, el documento incluird la declaracién jurada de
los miembros del hogar postulanie mayores de edad en la que manifiestan que
cumplen en forma conjunta con las condiciones para ser beneficiarios del Subsidio
Familiar de Vivienda, que no estan incursos en las inhabilidades para solicitarto, que
sus ingresos familiares totales no superan el equivalente a cuatro salariocs minimos
legales mensuales vigentes (4 smimv) y que los datos suministrados son ciertos, la
cual se entendera surtida con {a firma del formulario.

Copia de la comunicacion emitida por la entidad donde se realice el ahorro, en la que
conste el monto y la inmovilizacidon del mismo para efectos de proceder a la
postulacién. En el caso de ahorro representado en lotes de terreno, debera acreditarse
la propiedad en cabeza del postulante.

Registro civil de matrimonio, prueba de unién marital de hecho, fotocopia de la cédula
de ciudadania de los mayores de 18 afios y registro civil de nacimiento de los demas
miembros que conforman el hogar.

Declaracion ante notario que acredite la condicién de mujer u hombre cabeza de hogar,
cuando fuere del caso, de conformidad con o establecido en el ordenamiento juridico
vigente aplicable a la materia.

Copia del Carné o certificacién municipal del puntaje SISBEN.

Autorizacion para verificar la informacion suministrada para la postulacién del subsidio
y aceptacién para ser excluido de manera automatica del sistema de postulacién ai
subsidio en caso de verificarse que la informacidén aportada no corresponda a la

verdad.

Certificado médico que acredite la discapacidad fisica 0 mental de alguno de los
miembros del hogar, cuando fuere el caso.

Documento que certifique la existencia de ahorro voluntario contractual vinculado a
evaluacién crediticia favorable y el monto de cada uno de estos.

Carta de capacidad de endeudamiento, cuando requiera financiaciéon de un crédito

10.Para los Afiliados a Cajas de Compensacién Familiar: certificado de ingresos de la

empresa en donde labora.

Paragrafo 1°. La entidad otorgante del subsidio familiar de viviehda, al igual que aquellas
que esta autorice para tal efecto, verificardn que la documentacién se encuentre compieta
y otorgaran la correspondiente constancia de tal hecho, cuando a ello hubiere lugar. La
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entidad receptora de la documentacién sera responsable de su envio a la operadora del
sistema de informacién del subsidio de que trata esta seccion, a fravés de los medios y
plazos establecidos en ei reglamento de operacién del mismo.

Paragrafo 2°. Para acreditar los recursos complementarios representados en crédito, el
hogar debera presentar la carta de aprobacion del credito a la que se hizo alusién en la
subseccion 1 de esta seccion, emitida por parte de una de las instituciones autorizadas.
En el caso de recursos complementarios representados en ahorro, el interesado debera
presentar ante la entidad otorgante de! subsidio el extracto expedido por la entidad donde
estan depositados e inmovilizados. Si se trata de ahorro programado contractual vinculado
a evaluacion crediticia favorable en una misma entidad, debera presentarse certificacion
expedida por la misma, en la que conste el cumplimiento del ahorro programado
contractual y la aprobacion del crédito con el cual se adquirira la vivienda nueva o usada.

Cuando se trate de recursos complementarios originados en donaciones de
Organizaciones No Gubernamentales y de entidades publicas o privadas nacionales o
internacionales, o en el caso de aportes econdmicos solidarios en Organizaciones
Populares de Vivienda, la disponibilidad debera ser certificada por el Representante Legal
y el Revisor Fiscal de la respectiva entidad. En el caso de recursos complementarios
representados en terrenos, la certificacion sera el certificado de tradicion con no mas de
treinta (30} dias de expedido.

En el caso de subsidios o aportes municipales o departamentales, certificacion de su
existencia expedida por la autoridad local competente en cada caso.

Paragrafo 3°. Para efectos de agilizar el flujo de la informacin relativa a 1a aprobacion del
crédito y a la asignacién del subsidio, las entidades otorgantes podran acordar con las
entidades que provean ia financiacién, mecanismos técnicos idoneos y seguros que
permitan la entrega y consulta expedita de la misma.

(Decreto 2190 de 2008, art. 33).

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.3.1.2. Imposibilidad para postular al subsidio. No podran
postular al Subsidio Familiar de Vivienda de que trata esta seccion los hogares que
presenten alguna de las siguientes condiciones:

a) Que aiguno de los miembros del hogar hubiere adquirido una vivienda del Instituto de
Crédito Territorial o construido una solucién habitacional con aplicacion de créditos de
tal entidad, a través de cualquiera de los sistemas que hayan regulado dichos
beneficios, sea directamente o a través de algln tipo de organizacién popular de
vivienda. Lo anterior se aplicara aun cuando la vivienda haya sido transferida o hubiere
sido uno de los conyuges el titular de tales beneficios;

b) Quienes como beneficiarios hayan recibido subsidios familiares de vivienda, o quienes
siendo favorecidos con la asignacién no hubieren presentado antes del vencimiento del
subsidio su renuncia a la utilizacion. Lo anterior cobija los subsidios otorgados por el
Fondo Nacional de Vivienda; el Instituto Nacional de Vivienda y Reforma Urbana,
Inurbe, hoy en liquidacion; la Caja Agraria hoy en liquidacion; el Banco Agrario;
FOCAFE y las Cajas de Compensacion Familiar, en los términos de la Ley 3% de 1991,
Ley 49 de 1990 y normas reglamentarias y por el FOREC hoy en liquidacion, de
acuerdo con el Decreto-ley 350 de 1999 y demas entidades u organismos que se
establezcan en el futuro para atender calamidades naturales. Lo anterior, no se
aplicara en caso de que el beneficiario hubiere restituido el subsidio a la respectiva
entidad otorgante;
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¢) Quienes de acuerdo con las normas legales, tengan derecho a solicitar subsidios de
caracter nacional para vivienda en otras entidades otorgantes, diferentes de los
recursos que asigna el Fondo Nacional de Vivienda;

d) En el caso de adquisicion o construccion en sitio propio, cuando alguno de los
miembros del hogar sea propietario de otra vivienda a la fecha de postular:

e) En el caso del mejoramiento de que trata el numeral 2.6.4 del articulo 2.1.1.1.1.1.2 de
la presente seccion, cuando la vivienda se localice en desarrollos ilegales o cuando
alguno de los miembros sea poseedor o propietario de otra vivienda a la fecha de
postular;

f) En el caso de planes de construccion en sitio propio, cuando la solucion de vivienda se
localice en desarrollos ilegales, o cuando ninglin miembro del hogar sea propietario del
terreno que se pretende construir;

g) Quienes hubieren presentado informacidn que no corresponda a la verdad en
cualguiera de los procesos de acceso al subsidio, restriccion que estard vigente
durante el término de diez (10) afios conforme a lo dispuesto por la Ley 32 de 1991.

Paragrafo. No se aplicara lo aqui dispuesto en el evento de legalizacién de la propiedad
de la vivienda o cuando haya resultado totalmente destruida o quedado inhabitable a
consecuencia de sismos, incendios, inundaciones, fuerza mayor, caso fortuito u ofras
causas gue no sean imputables al beneficiario, en cada caso debidamente certificadas por

la autoridad competente.
(Decreto 2190 de 2009, art. 34).

NUMERAL 2 )
MODALIDADES DE POSTULACION

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.3.2.1. Modalidades de la postulacion. La postulacién de los
hogares al subsidio familiar de vivienda y su asignacion es individual. No obstante lo
anterior, y solo para efectos de facilitar la presentacion de las postulaciones e incentivar ia
oferta de planes de soluciones de vivienda, estas podran gestionarse y presentarse por un
namero plural de hogares que no podra ser inferior a cinco (5).

{Decreto 2190 de 2009, art. 35}.

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.3.2.2. Postulaciones en grupo. Las postulaciones que se
presenten en grupo se realizaran a través de las unidades administrativas, dependencias,
entidades, u oficinas que cumplan con las funciones de implantar las politicas de vivienda
de interés social en el municipio o distrito, los Fondos Departamentales de Vivienda, las
entidades territoriales, las Cajas de Compensacién Familiar, los constructores, las
Organizaciones Populares de Vivienda, las Organizaciones No Gubernamentales, u otras
entidades con personeria juridica vigente que tengan incluido en su objeto social la
promociédn y el desarrolio de programas de vivienda de interés social para sus asociados,
afiliados o vinculados, que hayan definido un plan de vivienda al cual aplicaran el subsidio.

(Decreto 2190 de 2009, art. 36).

] NUMERAL 3
PERIODO Y VIGENCIA DE POSTULACIONES

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.3.3.1. Periodo de postulacion. Los representantes legales de las
entidades otorgantes del subsidio familiar de vivienda fijardn fechas de apertura y cierre
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para adelantar los procesos de postulacion. E! cronograma anual de los procesos de
postulacion, con indicacion de las fechas citadas, debera ser comunicado al publico en
general a mas tardar el treinta y uno (31) de enero de cada afio. La divulgacion del
cronograma debera efectuarse por lo menos mediante la fijacion permanente de avisos en
lugares visibles de las entidades otorgantes del subsidio y mediante publicacion en el
Diario Oficial cuando se trate de convocatorias abiertas por el Fondo Nacional de Vivienda
o por quien este determine para el otorgamiento de subsidios con cargo a los recursos del
Gobierno Nacional. Asi mismo, dicho cronograma debera ser comunicado al Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio y a la Superintendencia del Subsidio Familiar a mas tardar en
la fecha antes citada. Igual procedimiento se surtira para comunicar cuaiquier modificacion
en el mencionado cronograma.

(Decreto 2190 de 2009, art. 37).

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.3.3.2. Periodo de postulacion para Ila "Bolsa para
Postulaciones de Ahorro Programado Contractual con Evaluacién Crediticia
Favorable”. Las postulaciones para esta Bolsa podran ser presentadas por los hogares
en forma permanente ante FONVIVIENDA o la entidad o el operador que este determine y
su asignacion se producira en los términos del articulo 2.1.1.1.1.4.2.1 de la presente
seccion. Ademas de la radicacion de los documentos de que trata esta sub-subseccion,
los hogares deberan acreditar ante la entidad otorgante del subsidio, el cumplimiento de
las condiciones del ahorro programado contractual, el escrito contentivo del resultado
favorable de la evaluacién crediticia favorable y en general, todos aquellos documentos
que demuestren la existencia de recursos complementarios al subsidio que e permitiran
acceder a una solucion de vivienda.

(Decreto 2190 de 2009, art. 38).

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.3.3.3. Vigencia de la postulacién. Los inscritos en el Registro de
Postulantes, que no fueren beneficiarios en una asignacion de subsidios, podran continuar
como postulantes habiles para las asignaciones de la totalidad del afio calendario. Si no
fueren beneficiarios en las demas asignaciones de dicho afio, para continuar siendo
postulantes en las asignaciones del afio siguiente deberan manifestar tal interés, mediante
una comunicacion escrita dirigida a la entidad donde postularon por primera vez. Lo
anterior, sin perjuicio de la posibilidad de mantenerse en el Registro de Postulantes
mediante la actualizacion de la informacién, sin que ello afecte la continuidad de las
condiciones de postulacion det hogar correspondiente. Para efectos de la actualizacion,
las entidades otorgantes del subsidio familiar de vivienda deberan adelantar {as gestiones
necesarias para divulgar y facilitar a los postulantes las modificaciones a que haya lugar.

(Decreto 2190 de 2009, art. 39).

NUMERAL 4
DISPOSICIONES COMUNES APLICABLES A LA PRESENTE SUB-SUBSECCION

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.3.4.1. Duplicidad de postulaciones. Ningun hogar podra
presentar simultaneamente mas de una postulacion para el acceso al subsidio familiar de
vivienda, asi sea a través de diferentes registros de las personas integrantes del mismo. Si
deliberadamente se incurre en esta conducta, las solicitudes correspondientes seran
eliminadas de inmediato por la entidad competente. Si se detectare la infraccion
intencional con posterioridad a la asignacion del subsidio, se revocara su asignacion y por
ende, no sera pagado. Si ya ha sido pagado en parte o totalmente, se ordenara su
restitucion indexado con el Indice de Precios al Consumidor, {PC, desde fa fecha en que
se asigno.
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(Decreto 2190 de 2009, art. 40).

ARTICULO 2.1.1.1.1.3.3.4.2. Lugar de postulacién. Para los subsidios otorgados por el
Fondo Nacional de Vivienda las postulaciones deberan realizarse en el departamento en
donde se aplicara el subsidio. Los hogares afiliados a Cajas de Compensacion Famiiar
deberan realizar la postulacién en la Caja a la cual se encuentren afiliados.

(Decreto 2190 de 2009, art. 41).

SUBSECCION 4
CALIFICACION Y ASIGNACION DE SUBSIDIOS

SUB-SUBSECCION 1
CALIFICACION DE POSTULANTES

ARTICULO 2.1.1.1.1.4.1.1. Verificacion de informaciéon. Antes de proceder a la
calificacion de las postulaciones, la entidad otorgante del subsidio familiar de vivienda
verificara la informacion suministrada por los postulantes.

Mensualmente el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, IGAC, la Registraduria Nacional
del Estado Civil, las Oficinas de Catastro de las ciudades de Bogota, Medeliin, Cali y el
departamento de Antioguia, la Superintendencia de Notariado y Registro, las Entidades
Financieras, los Fondos de Pensiones y Cesantias, el Inurbe en Liquidacion, las Cajas de
Compensacion Familiar, el Fondo Nacional de Vivienda, el Banco Agrario, la Caja
Promotora de Vivienda Militar y las demas entidades que el Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial determine, deberan entregar a este o a la entidad que este
designe, sin costo alguno y en medio magnético, electronico o similar, la informacion
necesaria para verificar la informacion suministrada por los postulantes.

El incumplimiento en la remision oportuna de la informacion a la que se hizo alusion en el
inciso anterior dara lugar a la aplicacién de las sanciones a que haya lugar conforme a la
normatividad vigente.

Las entidades otorgantes tendran la facultad de revisar en cualquier momento la
consistencia y/o veracidad de la informacion suministrada por el postulante. Si antes de la
asignacion o de la transferencia de la propiedad de la vivienda al hogar, se comprueba
que existio falsedad o imprecision en los datos suministrados en el formulario de solicitud
del subsidio y/o en los documentos que lo acomparian, o en las condiciones o requisitos
de la postulacién, y/o asignacion, se eliminaran las postulaciones presentadas y/o las
asignaciones efectuadas.

Si después de girado el subsidio familiar de vivienda, la entidad otorgante comprueba que
existio imprecision en los datos suministrados en el formulario de postulacion y/o en los
documentos que lo acompafan, en las condiciones o requisitos de la postulacion, y/o
asignacion, o en los documentos de cobro del subsidio, 0 que la informacion suministrada
para la postulacion no corresponde a la verdad, el monto entregado deberé ser restituido
por el hogar beneficiario a la entidad otorgante. El valor a restituir sera el monto del
subsidio asignado, indexado con el indice de Precios al Consumidor, IPC, desde la fecha
del desembolso, mas los intereses corrientes causados desde esa misma fecha.

Adicional a lo expresado, y sin perjuicio de las demas sanciones a que haya lugar, la
imprecision en la informacion gue se detectare en cualquier etapa del proceso, asi como la
comprobacion de que la informacion suministrada para la postulacion al subsidio familiar
de vivienda, no corresponde a la verdad, generara la imposibitidad para solicitar de nuevo
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el subsidio por parte del postulante durante un término de diez (10) afios, de conformidad
con lo estipulado en el articulo 30 de la Ley 3% de 1991,

Paragrafo. Con el propdsito de facilitar y agilizar el proceso de postulacion de los hogares,
las entidades otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda de interés Social, podran
establecer mecanismos de consuita en linea con ias entidades a que haya lugar para
verificar la informacion de las postulaciones presentadas. E! Ministerio de Vivienda, Ciudad
y Territorio reglamentara ia materia. En todo caso, los hogares, directamente, ¢ a través
de los gestores u oferentes de proyectos de vivienda, las entidades territoriales u oficinas
encargadas en los municipios de impuisar el tema de vivienda, podran solicitar dentro de
los primeros cinco (5) dias de cada mes al Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio el
cruce de la informacién de los posibles hogares postulantes, para verificar el cumplimiento
de los requisitos antes de la postulacion. Dicho Ministerio dara respuesta a esas
solicitudes durante los diez (10) dias siguientes a ia fecha en que fue realizada ta solicitud.

(Decreto 2190 de 2009, art. 42).

ARTICULO 2.1.1.1.1.4.1.2. Criterios para la calificacion de las postulaciones. Una vez
surtido el proceso de verificacion de la informaciéon de que trata el articulo 2.1.1.1.1.4.1.1
de la presente secciodn, las entidades otorgantes del subsidic calificaran cada una de las
postulaciones aceptables que conforman el Registro de Postulantes, esto es, aquellas que
no se hubieren rechazado por falta de cumplimiento de los requisitos normativos o por
inconsistencias y/o falsedad en la informacién.

Teniendo en cuenta que los aportes para la solucién de vivienda que puede realizar un
hogar se definen en funcion de su nivel de ingresos y del nimero de miembros del mismo,
la calificacion de las postulaciones se realizard de acuerdo con la ponderacion de
variables del ahorro previo y las condiciones socioecondmicas de los postulantes tal y
como lo establece la Ley 3% de 1991 en sus articulos 6° y 7°. Estas variables son las
siguientes:

1. Condiciones socioeconomicas de acuerdo con los puntajes del SISBEN, que
evidencien mayor nivel de pobreza, en el caso de postuiantes que presenten carné o
certificacion municipal del puntaje SISBEN.

2. Numero de miembros del hogar.

3. Condiciones especiales de los miembros del hogar.

4. Ahorro previo.

2. Numero de veces que el postulante ha participado en el proceso de asignacién de
subsidios, sin haber resultado beneficiario, siempre y cuando haya mantenido la

inmovilizacion del ahorro minimo pactado para la postulacion.

Los puntajes a aplicar a cada una de las variables son los establecidos en el articulo
siguiente.

(Decreto 2190 de 2009, art. 43).

ARTICULO 2.1.1.1.1.4.1.3. Determinacién de }puntajes para calificacion de
postulaciones. Para efectos de determinar el puntaje de calificacion de cada postuiante,
se aplicara la siguiente formula: /
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Punie - TRy + 1950, 321+ 40 "L B3+ |414s S +1.63 £ B8]+ (36,97 x 6]
39| ' 10000} - -

Donde:

B1: Puntaje del SISBEN. Para los hogares que se postulen al Fondo Nacional de
Vivienda, se determinara conforme al puntaje SISBEN del respectivo jefe de hogar
postulante. Para efectos de la aplicacion de esta formula a los afiliados a Cajas de
Compensacion Familiar, la equivalencia del puntaje del SISBEN sera igual al
ingreso del hogar dividido en 39.880.

B2: Si el hogar esta conformado por 2 miembros, B2 es igual a 1. Si el hogar esta
conformado por 3 miembros, B2 es igua! a 2. Si el hogar esta conformado por 4
miembros, B2 es igual a 3. Si el hogar esta conformado por 5 0 mas miembros, B2
esigual a 4.

B3: Condiciébn de mujer u hombre cabeza de familia, hogares con miembro hogar
discapacitado, hogares con miembro hogar mayor de 65 afios. Si tiene alguna de
estas condiciones el hogar, B3 es igual a 1. Sino, B3 es igual a 0.

B4: Ahorro y Cesantias en relacion con el puntaje del SISBEN. Se obtiene de dividir e
ahorro, expresado en pesos, sobre el puntaje del SISBEN. Para efectos de la
aplicacion de esta formula a los afiliados a Cajas de Compensacion Familiar, la
equivalencia del puntaje del SISBEN sera igual al ingreso del hogar dividido en
39.980.

B5. Tiempo de ahorro. Se contabiliza el nimero de meses completos desde la fecha de
apertura de la cuenta de ahorro programado o la iniciacion de los aportes
periodicos, o desde la fecha en que el postulante oficializd su compromiso de
aplicar a la vivienda sus cesantias o desde la fecha en que se efectu6 el primer
pago de la cuota inicial. Cuando el postulante acredite, tanto la apertura de la
cuenta, como la formalizacion del compromiso antes citado, el tiempo de ahorro se
contara a partir de la fecha mas antigua.

B6: Numero de veces que el hogar postulante ha participado en el proceso de
asignacion del subsidio sin haber resultado beneficiario, cumpliendo con todos los
requisitos para la calificacion.

Cuando se trate de la primera postulacién B6 = 0.

Paragrafo 1°. Para efectos del esfuerzo de ahorro en la variable B5, se tendra como punto
de partida la fecha de iniciacién del ahorro. Si el producto del ahorro se utilizé en la
adquisicion de terreno, se tendra como referencia la fecha de inscripcion del titulo de
adquisicion en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos competente, siempre y
cuando este se encuentre libre de todo gravamen, salvo por la hipoteca constituida a favor
de la entidad que financiara su ejecucion.

Paragrafo 2°. Los hogares que presenten alguna de las siguientes condiciones, a saber:
madre comunitaria del Instituto de Bienestar Familiar, ICBF, hogares que demuestren
tener ahorro programado contractual con evaluacion crediticia favorable previa, hogares
con miembros afrocolombianos o indigenas, tendran un puntaje adicional a! de su
calificacion del tres por ciento (3%).

Paragrafo 3°. Los hogares que habiendo sido beneficiarios del subsidio familiar de
vivienda, hayan perdido la vivienda por imposibilidad de pago, podran postul’arse
nuevamente al subsidio familiar de vivienda en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
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33 de la Ley 546 de 1999. Asi mismo, una vez calificada su postulacién conforme a la
formula aqui establecida, la asignacién por una sola vez mas del subsidio familiar de
vivienda, se hara de manera preferente entre todos los hogares calificados que cumptan
con el lleno de los requisitos establecidos en las normas vigentes.

El mismo tratamiento se dard a los hogares que no habiendo sido beneficiarios del
subsidio familiar de vivienda, perdiercn la vivienda por imposibilidad de pago.

Paragrafo 4°. Los hogares que soliciten un subsidio inferior al que tienen derecho,
sustentando el cierre financierc del cien por ciento {(100%) del valor de la vivienda,
cbtendran un puntaje adicional conforme a la siguiente férmula:

SEV solicitad
PuntajeFin al = PuntajeOri ginal * |1+ {1- [ o mcitado
SFVtope

En todo caso, el puntaje adicional no podra superar el 15% del puntaje original.
(Decreto 2190 de 2009, art. 44).

ARTICULO 2.1.1.1.1.4.1.4. Proceso general de seleccion de beneficiarios de los
subsidios. Una vez calificadas cada una de las postulaciones aceptables, la entidad
otorgante o el operador autorizado, si fuere el caso, las ordenara de manera automatica y
en forma secuencial descendente, para conformar un listado de postulantes calificados
hasta completar un nimero de hogares equivalente al total de los recurscs disponibles.
Los hogares postulantes que no alcanzaren a quedar incorporadoes en el listado resultante
seran excluidos de ia correspondiente asignacion.

Paragrafo 1°. Si los recursos no son suficientes para atender el monte total de subsidio
solicitado por el postulante individual alcanzado por el corte de seleccién, tanto ese
postulante como los que le siguen en el orden secuencial seran excluidos de la
correspondiente asignacion.

Paragrafo 2°. Las entidades otorgantes del subsidio, no asumiran compromiso alguno
respecto de los postulantes que no alcanzaren a quedar incorporados en los listados de
beneficiarios contenidos en las resoluciones de asignacion expedidas en los términos del
articulo 2.1.1.1.1.4.3.1 de la presente seccion.

(Decreto 2190 de 2009, art. 45).

ARTICULO 2.1.1.1.1.4.1.5. Proceso de seleccién de Postulantes en la "Bolisa para
Postulaciones de Ahorro Programado Contractual con Evaluacion Crediticia
Favorable”. Una vez calificadas las postulaciones conforme a io dispuesto en los articulos
21111412y 2.1.1.1.1.4.1.3 de esta seccién, y dando pricridad a los hogares cuyos
ingresos totales no sean superiores a la suma equivalente a dos salarios minimos legales
mensuales vigentes (2 smimy), la entidad otorgante o el operador autorizado, si fuere el
caso, las ordenara de manera automatica y en forma secuencial descendente para
conformar una lista de postulantes caificados hasta completar un numero de hogares
equivalente al total de los recursos disponibles departamentalmente.

Paragrafo. Las entidades otorgantes de! subsidio, no asumirdn compromisc alguno
respecto de los postulantes que no alcanzaren a quedar incorporados en ios listados de
beneficiarios contenidos en las resoluciones de asignacion expedidas en los términos del
articulo 2.1.1.1.1.4.3.155 de la presente seccion.

(Decreto 2190 de 2009, art, 46).
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SUB-SUBSECCION 2
ASIGNACION DE SUBSIDIOS

ARTICULO 2.1.1.1.1.4.2.1. Periodos de asignacién. Conforme al cronograma al que se
hizo alusién en el articulo 2.1.1.1.1.3.3.3.1 de !a presente seccion, los Representantes
Legales de las entidades otorgantes del subsidio familiar de vivienda fijaran las fechas
entre las cuales se efectuaran las asignaciones del subsidio familiar. Dicha informacion
sera comunicada al publico en general, en las mismas condiciones de modo, tiempo y
lugar sefialadas en el mencionado articulo 2.1.1.1.1.3.3.3.1.

(Decreto 2190 de 2009, art. 47}.

ARTICULO 2.1.1.1.1.4.2.2. Deducciones. Del total de los recursos disponibles en cada
entidad otorgante, para cada periodo, se deduciran los valores de los subsidios
correspondientes a reclamaciones aceptadas, de conformidad con lo sefialado en el
articulo 2.1.1.1.1.4.3.3 de este capitulo.

(Decreto 2190 de 2009, art. 48).

ARTICULO 2.1.1.1.1.4.2.3. Procedimiento general de asignacién de subsidios. Surtido
el proceso de calificacion de las postulaciones aceptables y configurados los listados de
que trata el articulo 2.1.1.1.1.4.1.4 de esta seccidn, la entidad otorgante del caso efectuara
la asignacién de los subsidios, mediante la aplicacion de los recursos disponibles a los
postulantes que les corresponda, de acuerdo con el orden secuencial de ias listas de
postulantes calificados. La asignacion incluira las postulaciones correspondientes a ias
mejores calificaciones, hasta completar el total de los recursos disponibles para cada
entidad otorgante, sin perjuicio, en el caso de las Cajas de Compensacién Familiar, de lo
establecido en el articulo 2.1.1.1.1.6.1.8 de la presente seccion.

Paragrafo 1°. La asignacion que efectuen las Cajas de Compensacion Familiar debera
hacerse constar en el documento que cumpla con las condiciones que para tales efectos
defina la Superintendencia de Subsidio Familiar.

Paragrafo 2°. El subsidio asignado por las Cajas de Compensacion Familiar en los
términos aqui previstos podra ser aplicado en cualguier municipio del pais.

(Decreto 2190 de 2009, art. 49).

ARTICULO 2.1.1.1.1.4.2.4. Asignacién de subsidios de la "Bolsa para Postulaciones
de Ahorro Programado Contractual con Evaluacion Crediticia Favorable”. Al cierre de
cada periodo bimensual de asignacion, la entidad otorgante asignara los subsidios de
vivienda a los postulantes seleccionados conforme al procedimiento establecido en el
articulo 2.1.1.1.1.4.1.5 de la presente seccién y hasta concurrencia de los recursos
disponibles. Si al 31 de agosto de cada afio el monto de las asighaciones departamentales
de subsidios a los hogares postulantes fuere inferior al cupo total definido para cada
departamento conforme al procedimiento establecido en [a letra c) del articulo
2.1.1.1.1.2.1.1 de la presente seccidn, los recursos en exceso seran consolidados por la
entidad otorgante del subsidio e integraimente destinados, en su orden:

a) A los hogares ubicados en cualquier municipio del pais que habiéndose postulado en
debida forma basta dicha fecha, no resultaron beneficiarios del subsidio debido a la

\
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insuficiencia de los recursos que hubieren sido definidos para su departamento
conforme a lo establecido en la letra c) del articulo 2.1.1.1.1.2.1.1 de ia presente
seccion.

b) A los hogares ubicados en cualquier municipio del pais que a partir del 31 de agosto
del ano correspondiente presentaren sus postulaciones para esta Bolsa en los términos
y condiciones establecidos en la presente seccion.

Para efectos de determinar el orden de asignacion de ios subsidios en el caso sefialado en
la letra a) del presente articulo, dentro del mes siguiente al 31 de agosto del afio
correspondiente, la entidad otorgante elaborard un nuevo listado de los hogares
seleccionados, siguiendo para ello los criterios definidos en el articulo 2.1.1.1.1.4.1.5 de la
presente seccion. La entidad otorgante asignara los subsidios a mas tardar dentro de los
dos meses siguientes a la fecha de elaboracion del nuevo listado de hogares
seleccionados. En el caso del literal b) del presente articulo, la entidad otorgante o su
operador autorizado efectuara una nueva convocatoria, recibird las postulaciones de los
hogares y las calfficara y ordenara secuencialmente conforme a lo dispuesto en los
articulos 2.1.1.1.1.41.2, 21111413 y 21.1.1.1.4.1.5 de esta seccion, sin tener en
cuenta |os criterios de distribucién departamental de los recursos establecidos en &l literal
c) del articufo 2.1.1.1.1.2.1.1 de la misma.

(Decreto 2190 de 2009, art. 50).

ARTICULO 2.1.1.1.1.4.25. Vigencia del subsidio. La vigencia de los subsidios de
vivienda de interés social otorgados con cargo a los recursos del Presupuesto Naciona!,
sera de seis (6) meses calendario contados desde el primer dia del mes siguiente a la
fecha de la publicacion de su asignacion.

En el caso de los subsidios de vivienda de interés social asignados por las Cajas de
Compensacion Famiiiar, la vigencia serd de doce (12) meses calendario, contados desde
el primer dia del mes siguiente a la fecha de la publicacion de su asignacion.

Paragrafo 1°. Para los subsidios otorgados con cargo a los recursos del Presupuesto
Nacional, cuyos beneficiarios a la fecha de su vencimiento hayan suscrito promesa de
compraventa de una vivienda ya construida, en proceso de construccion, o un contrato de
construccion de vivienda en los casos de construccion en sitio propio, la vigencia del
mismo tendra una prorroga automatica de seis (6) meses adicionales, siempre y cuando el
beneficiario del subsidio remita a la entidad otorgante, antes del vencimiento del mismo, la
respectiva copia auténtica de la promesa de compraventa o del contrato de construccion.

La suscripcion de promesas de compraventa o contratos de construccién de vivienda se
deberan realizar Unicamente en proyectos que cuenten con su respectiva elegibilidad o
licencia de construccién vigente, conforme a o dispuesto en ia normativa vigente scbre la
materia.

Paragrafo 2°. En todo caso, la vigencia de los subsidios familiares de vivienda otorgados
con cargo a |os recursos del Presupuesto Nacional podra ser prorrogada mediante
resofucion expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Paragrafo 3°. En el caso de subsidios otorgados con cargo a recursos del Presupuesto
Nacional, lo dispuesto en el presente articuio operara siempre y cuando exista
disponibilidad de recursos y se dé cumplimiento a las normas del Estatuto QOrganico del
Presupuesto.
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Paragrafo 4°. Las Cajas de Compensacién Familiar podran prorrogar, mediante acuerdo
expedido por su respectivo Consejo Directivo, la vigencia de los subsidios familiares de
vivienda asignados a sus afiliados por un plazo no superior a doce (12) meses,
prorrogable maximo por doce (12) meses mas. Para los casos en los que exista giro
anticipado de subsidio, esta ampliacién estara condicionada a la entrega por parte del
oferente de la ampliacion de las respectivas polizas, antes de los vencimientos de los
subsidios.

{Decreto 2190 de 2009, art. 51).

ARTICULO 2.1.1.1.1.4.2.6. Renuncia al subsidio. E! beneficiario del subsidio podra, en
cualquier momento, renunciar voluntariamente al beneficio obtenido, mediante
comunicacion suscrita en forma conjunta por los miembros del grupo familiar mayores de
edad y la devolucion a la entidad otorgante del documento que acredita la asighacion del
subsidio respectivo. La renuncia oportuna al subsidio implica el derecho a postular
nuevamente.

(Decreto 2190 de 2009, art. 52).

ARTICULO 2.1.1.1.1.4.2.7. De los subsidios asignados en el Departamento
Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina. El Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio establecera mediante resolucion, la forma de aplicacion de los
subsidios familiares de vivienda que se otorguen para el Departamento Archipiélago de
San Andrés, Providencia y Santa Catalina.

La postulacion debera efectuarse en el Departamento Archipiélago de San Andrés,
Providencia y Santa Catalina. El subsidio podra ser aplicado por la poblacién no raizal
para la compra de vivienda nueva en cualquier sitio del pais, diferente de dicho
departamento.

(Decreto 2190 de 2009, art. 53).

ARTICULO 2.1.1.1.1.4.2.8. Auditoria al proceso de otorgamiento del subsidio. Antes
de oficializar la asignacion del subsidio familiar de vivienda, el Fondo Nacional de Vivienda
o la entidad que haga sus veces, debera obtener la certificacion de una firma de auditoria
sobre el cumplimiento de los procesos que deben adelantarse para fa asignacion del
subsidio.

(Decreto 2190 de 2009, art. 54).

SUB-SUBSECCION 3 )
DISPOSICIONES APLICABLES AL PRESENTE SUBSECCION

ARTICULO 2.1.1.1.1.4.3.1. Oficializacion de las asignaciones. El Fondo Nacional de
Vivienda publicara, en el Diario Oficial, las resoluciones que incorporen los listados de
postulantes beneficiados con la asignacion de subsidios.

Los postulantes cuyos nombres no aparezcan relacionados como beneficiarios en los
listados incorporados en las resoluciones de asignacion, se entenderan como no
beneficiados y podran realizar las correspondientes reclamaciones en los términos del
articuio 2.1.1.1.1.4.3.3 de la presente seccion.

En el caso de las Cajas de Compensacion Familiar, la divulgacion de las listas de los
hogares beneficiarios de la asignacion se realizara a través de los mecanismos que estas

THQ WOD" [IAOWSIBa| Mmm



DECRETO NUMERO_ 1077 46 2015 Hoja N°. 42

“Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad
y Territorio”

definan, siempre que ellos garanticen el oportuno y eficaz conocimiento de los resultados
de los procesos adelantados.

Paragrafo. La informacién que se publique podra limitarse a los aspectos estrictamente
necesarios para la identificacidon de los hogares beneficiarios, cuando disposiciones
legales o reglamentarias consagren previsiones particulares que le otorguen a esta el
caracter de reservada.

(Decreto 2190 de 2009, art. 55).

ARTICULO 2.1.1.1.1.4.3.2. Comunicacién individual sobre asignacion del subsidio.
Adicional a lo establecido en el articulo anterior, ias entidades otorgantes de los subsidios
de que trata esta seccion suscribiran y entregaran al hogar beneficiario, el documento que
acredite la asignacién del Subsidio Familiar de Vivienda. Este documento indicara: ia fecha
de su expedicion, los nombres de los miembros del hogar beneficiado y la direccion
registrada por estos en el formuiario de postulacion; sus cédulas de ciudadania; el monto
del subsidio asignado, la modalidad de solucion de vivienda a la cual puede aplicar el
subsidio; el periodo de vigencia del subsidio y el departamento en el cual se utilizara.

(Decreto 2190 de 2009, art. 56).

ARTICULO 2.1.1.1.1.4.3.3. Reclamaciones. Los postulantes no beneficiados que se
sientan afectados por el resultado de los procesos de asignacion de subsidios adetantados
por el Fondo Nacional de Vivienda podran interponer ante dicha entidad, en los términos y
condiciones establecidos por la ley, los recursos a que haya lugar contra las resoluciones
expedidas.

En el caso de las Cajas de Compensacion Familiar, el procedimiento de reclamacion se
surtira mediante la presentacion por escrito ante la entidad otorgante de las observaciones
y reclamos que les merecen los procesos adelantados, para lo cual contaran con un plazo
de quince (15) dias contados a partir de la publicacion de los listados de beneficiarios del
subsidio, transcurrido el cual no se atenderan reclamaciones. En este caso, solo seran
atendidos los reclamos fundados en errores de hecho no imputables a los postulantes,
previo informe motivado y suscrito por el representante legal de la entidad otorgante, de
acuerdo con ef procedimiento que para el efecto cada entidad establezca; si aceptada la
reclamacion los recursos resultaren insuficientes, las postulaciones respectivas se haran
efectivas en a siguiente asignaciéon o posteriores.

Paragrafo. Cada entidad otorgante deducira los valores de los subsidios correspondientes
a reclamaciones aceptadas de la suma destinada a la asignacion correspondiente o de
asignaciones posteriores.

(Decreto 2190 de 2009, art. 57).

SUBSECCION 5
GIRO DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA

SUB-SUBSECCION 1
PROCEDIMIENTO PARA EL GIRO DE LOS RECURSOS DEL SUBSIDIO

ARTICULO 2.1.1.1.1.5.1.1. Giro de los recursos. Cuando no se hiciere uso de la facultad
del giro anticipado def Subsidio Familiar de Vivienda de que tratan los articulo
21111512y 2.1.1.1.1.5.1.3 de la presente seccion, la entidad otorgante girara el valor
del mismo en favor del oferente de la solucién de vivienda previamente declarada elegible
a la cual se aplicara, una vez se acredite la conclusién de la solucion de vivienda.
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Adicionalmente, debera acreditarse el otorgamiento y registro de la escritura publica de
adquisicion, o en su defecto, el otorgamiento de la escritura publica de adquisicion y la
copia del recibo de caja de la solicitud de registro de la misma, ante la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos correspondiente, y la constitucién de una garantia a favor de la
entidad otorgante, por el valor del subsidio familiar de vivienda a girar, en las condiciones
sefaladas por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Cuando la modalidad del subsidio sea la de construccion en sitio propio 0 mejoramiento de
vivienda, el giro se realizarda una vez se acredite el otorgamiento y registro de la
correspondiente escritura publica.

Para efectos de lo anterior, deberan presentarse los siguientes documentos: En el caso de
adquisicién de vivienda nueva:

a) Copia de la escritura publica contentiva del titulo de adquisiciéon del inmueble y el
certificado de tradicion y libertad del inmueble, con una vigencia no mayor a treinta (30)
dias, que permitan evidenciar la adquisicién de la vivienda por el hogar postulante.

De no contarse con el certificado de tradicion y libertad del inmueble, podra anexarse la
copia del recibo de caja de la solicitud de registro del respectivo documento ante la
Oficina de Registro de instrumentos Publicos correspondiente, la copia auténtica de la
escritura publica sometida a registro que permita evidenciar la adquisicidbn de la
vivienda por el hogar postulante y la garantia constituida en los términos establecidos
por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Terntorio.

En todo caso, el oferente sera responsable por el desarrollo de las actividades
necesarias para la debida inscripcion de la escritura piblica en el folio de matricula
inmobiliaria correspondiente.

b) Copia del documento que acredita la asignacion del Subsidio Familiar de Vivienda, con
autorizacion de cobro por parte del beneficiario.

c) Certificado de existencia y recibo a satisfaccion de la vivienda, en el que se especifique
que Jla misma cumple con las condiciones sefialadas en la postuiacion y en la
asignacion correspondiente, debidamente suscrito por el oferente y por el beneficiario
del subsidio o por quien hubiere sido autorizado por este para tales efectos.

En el caso de construccién en sitio propio 0 mejoramiento:

1. Copia de la escritura de declaracién de construccion o mejoramiento, con la constancia
de la inscripcion en la Oficina de Registro competente.

2. Copia del documento que acredita la asignacion def Subsidio Familiar de Vivienda, con
autorizacion de cobro por parte del beneficiario.

3. Certificado de existencia y recibo a satisfaccion de ia vivienda construida en sitio propio
o del mejoramiento efectuado, en el que se especifique que la misma cumpie con las
condiciones sefaladas en la postulacion y en la asignacion correspondientes,
debidamente suscrito por el oferente y por el beneficiario del subsidio o por quien
hubiere sido autorizado por este para tales efectos.

Paragrafo 1°. En los planes de vivienda de interés social, el giro de los recursos que se
realice de conformidad con lo dispuesto en el presente articulo sélo podra efectuarse si se
acredita que el lote de terreno en el que se desarrolla la solucién de vivienda se encuentra

urbanizado.
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Paragrafo 2°. La escritura publica en la que conste la adquisicion, la construccién o el
mejoramiento, segun sea el caso, debera suscribirse dentro del periodo de vigencia del
Subsidio Familiar de Vivienda. Dentro de los sesenta (60) dias siguientes a su vencimiento
el subsidio sera pagado, siempre que se acredite el cumplimiento de los respectivos
requisitos en las modalidades de adquisicién de vivienda nueva, construccion en sitio
propio o mejoramiento, segun cofresponda.

Paragrafo 3°. Adicionaimente, se podran realizar los pagos aqui previstos en forma
extemporanea en los siguientes casos, siempre y cuando el plazo adicional no supere los
sesenta (60) dias calendario:

1. Cuando encontrandose en tramite la operacién de compraventa, la construccién o el
mejoramiento al cual se aplicara el Subsidio Familiar de Vivienda y antes de la
expiracion de su vigencia, se hace necesario designar un sustituto por fallecimiento del
beneficiario.

2. Cuando fa documentacion completa ingrese oportunamente para e! pago del valor del
subsidio al vendedor de la vivienda, pero se detectaren en la misma, errores no
advertidos anteriormente, que se deban subsanar.

Paragrafo 4°. Los desembolsos de los subsidios asignados por las Cajas de
Compensacion se realizaran en un plazo maximo de quince (15) dias habiles, una vez el
hogar beneficiado cumpla con los requisitos exigidos en la presente seccion.

Paragrafo 5°. Los documentos exigidos para el giro de! subsidic se acreditaran ante la
entidad otorgante, quien autorizara el giro al oferente de la solucidén de vivienda.

(Decreto 2190 de 2009, art. 58).

ARTICULO 2.1.1.1.1.5.1.2. Giro anticipado del subsidio. E! beneficiario del subsidio
familiar de vivienda podra autorizar el giro anticipado del mismo a favor del oferente. Para
proceder a ello, el oferente debe presentar ante la entidad otorgante o su operador, el
certificado de elegibilidad de! proyecto, las respectivas promesas de compraventa o los
contratos previos para la adquisicion del dominio, acreditar la constitucion de un encargo
fiduciario para la administracién unificada de los recursos del subsidio o de una fiducia
mercantil que administrara los recursos del subsidio a través de un patrimonio auténomo,
el contrato que garantice la labor de interventoria, y una pdéliza que garantice a los
beneficiarios del encargo fiductario o del patrimonio auténomo la construccién de la
solucion de vivienda, asi como la correcta inversion de los recursos desemboisados por
concepto del subsidio familiar de vivienda, que debe cubrir el ciento por ciento (100%) dei
valor de los subsidios desembolsados por {a entidad otorgante.

El ciento por ciento (100%) del valor de los subsidios se desembolsara al encargo
fiduciario o patrimonio auténomo que se constituya, y cuyos beneficiarios seran e! hogar
beneficiario de subsidio familiar de vivienda y la entidad otorgante del subsidio.

El 80% de esta suma se girara al oferente en los términos establecidos mediante
resolucién por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

En todos os casos, para el giro del veinte por ciento (20%) restante, la entidad otorgante
del subsidio familiar de vivienda o el operador autorizado informara por escrito a la
fiduciaria el cumplimiento de la totalidad de los requisitos sefialados en el articulo
2.1.1.1.1.5.1.1 de la presente seccidn, segun la modaiidad de solucion de vivienda de que
se trate, para que esta proceda a girar los recursos, previa certificacion del interventor
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avalada por la entidad supervisora. De este modo se entendera legalizada la aplicacion
total del subsidio, conforme al procedimiento establecido mediante resolucion por el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

En ninglin caso podran destinarse los recursos del subsidio girado de manera anticipada
para la construccion o terminacion de las obras de urbanismo.

Las condiciones particulares que debe cumplir la poliza, el aval bancario, el encargo
fiduciario y la fiducia mercantil, y las referentes a la interventoria y la supervision, para
efectos del presente articulo, seran las establecidas mediante resolucion por el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Paragrafo 1. Cuando se trate del giro anticipado de los recursos del subsidio familiar de
vivienda en las modalidades de construccion en sitio propio 0 mejoramiento de vivienda, el
oferente debe allegar el contrato de obra suscrito con el hogar beneficiario.

Paragrafo 2. Sin perjuicio de lo dispuesto en el presente articulo, podra efectuarse el giro
anticipado del ciento por ciento (100%) de los recursos del Subsidio Familiar de Vivienda
al oferente, cuando la garantia que este constituya para el efecto corresponda a un aval
bancario. Dicho aval debe presentar las condiciones minimas que a continuacion se
indican, sin perjuicio de aquellas otras adicionales que las entidades otorgantes o el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio definan para el desembolso anticipado de los
subsidios familiares de vivienda que elias asignen:

a. Que la garantia sea exigible si vencido el plazo de vigencia del Subsidio Familiar de
Vivienda de Interés Social o de sus prorrogas, el oferente no da cumplimiento a los
requisitos y condiciones establecidas en el articulo 2.1.1.1.1.5.1.1 de la presente
seccion;

b. Que el valor garantizado cubra el ciento por ciento (100%) de las sumas
desembolsadas anticipadamente por concepto del subsidio familiar de vivienda,
corregidas monetariamente con fundamento en el indice de Precios al Consumidor,
IPC;

c. Que la vigencia del aval corresponda como minimo a la del Subsidio Familiar de
Vivienda y a la de sus prorrogas, si las hubiere conforme a lo dispuesto en el articulo
2.1.1.1.1.4.2.5 de la presente seccion y tres (3} meses mas.

Paragrafo 3. Para el caso de los subsidios familiares de vivienda otorgados por las Cajas
de Compensacion Familiar, el beneficiario podra autorizar el giro anticipado de los
recursos al oferente, quien debe presentar ante la Caja de Compensacion Familiar, los
documentos sefalados en el inciso 1 del presente articulo, con excepcion del contrato que
acredite la constitucion del encargo fiduciario o fiducia mercantil, en cuyo caso, los
Consejos Directivos de las Cajas de Compensacion Familiar podran autorizar el giro
anticipado del ochenta por ciento (80%) del subsidio, en las condiciones y con las
garantias que mediante acta definan, velando en todo caso por la correcta preservacion y
destinacion de los recursos.

El giro del veinte por ciento (20%) restante para la legalizacion de! subsidio se efectuara
una vez el oferente acredite ante fa Caja de Compensacion Familiar el cumplimiento de la
totalidad de los requisitos sefialados en el articulo 2.1.1.1.1.5.1.1 de la presente seccion.

En todo caso, las Cajas de Compensacion Familiar deben velar por {a correcta aplicacion
del subsidio y en ningun caso, estos recursos podran ser destinados para la construccion
o terminacion de las obras de urbanismo.
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Paragrafo 4. El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio podra establecer aquelia
informacion que las entidades fiduciarias deben reportar a la entidad otorgante del
subsidio en refacion con los subsidios girados anticipadamente, la periodicidad con que
ella deba suministrarse y las demas condiciones que estime conducentes a efectos de
monitorear la efectiva y adecuada aplicacion de los recursos.

Paragrafo 5. En el acto de postulaciéon a los subsidios familiares de vivienda, el hogar
debe otorgar un mandato a la entidad otorgante para que represente sus intereses ante el
eventual siniestro en la construccién de la solucidn de vivienda y correcta inversion de los
recursos girados anticipadamente, y proceda a reclamar la indemnizacion ante la
aseguradora, conforme a la reglamentacion que para el efecto expida el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio,

(Decreto 2190 de 2008, art. 59, Modificado por el Decreto 2469 de 2012, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.1.1.5.1.3. Otras modalidades de giro anticipado de los subsidios. E|
giro anticipado del cien por ciento (100%) del valor de los subsidios, en cualquiera de sus
modalidades, también podra efectuarse, previa autorizacidon de los beneficiarios, a las
entidades que vincuien efectivamente el ahorro programado contractual con la evaluacion
crediticia favorable, siempre que dichas entidades estén legaimente habilitadas para la
administracion y manejo de recursos correspondientes a subsidios de vivienda de interés
social otorgados con cargo a ios recursos del Presupuesto Nacional.

Ademas de los requisitos que disponga el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y de
las condiciones que se establezcan en los convenios que se suscriban con las entidades
publicas o privadas que vinculen el ahorro programado contractual con la evaluacién
crediticia favorable, una vez se produzca el giro anticipado de que aqui se trata, la entidad
receptora acreditara los recursos correspondientes en forma individual a cada uno de los
hogares beneficiarios en la cuenta de ahorro programado contractual de cada uno de
estos y solo precedera al desemboiso de Ios mismos al oferente de la solucidon de vivienda
cuando ei Fondo Nacional de Vivienda lo autorice, después de verificar la presentacién de
los documentos sefialados en el articulo 2.1.1.1.1.5.1.1 de la presente seccion.

lgualmente, podra girarse anticipadamente el subsidio de vivienda de interés sociai,
cuando los hogares beneficiarios autoricen el desembolso del mismo con destino al pago a
entidades publicas que hayan otorgado créditos puente para ta construccion de los planes
de soluciones de vivienda, todo ello en los términos y condiciones que se definan
mediante resolucion por parte del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

(Decreto 2190 de 20089, art. 60).

ARTICULO 2.1.1.1.1.5.1.4. Giro anticipado del subsidio para proyectos participantes
de las bolsas concursables. Los oferentes de proyectos de vivienda que resultaren con
cupos de asignacion de subsidios en las bolsas concursables, de conformidad con lo
senalado en el articulo 2.1.1.1.1.3.1.3.2 de la presente seccién, podran solicitar el valor de
los cupos aprobados a través del mecanismo de giro anticipado, con el lleno de los
requisitos sefalados en el articulo 2.1.1.1.1.5.1.2 de la presente seccion. Adicionaimente,
deben acreditar un ndmero de postulantes superior al 50% del nimero total de cupos
otorgados, con el fin de garantizar la aplicacion de ios subsidios. En caso de que en el
proceso de asignacidén no se lograre cubrir €l cupo total asignado, el oferente debe restituir
a la entidad otorgante el valor total de los recursos que no se asignaron directamente del
encargo fiduciario o patrimonio auténomo constituido.
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Una vez concluido el proceso de asignacion del subsidio familiar de vivienda para los
hogares postulados a los proyectos concursables, el oferente debe anexar las respectivas
promesas de compraventa o contratos de obra de cada uno de los hogares que resultaron
beneficiarios del subsidio.

(Decreto 2190 de 2009, art. 61; Modificado por el Decrefo 2469 de 2012, art. 2)

SUB-SUBSECCION 2
DISPOSICIONES COMUNES AL GIRO DE SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA

ARTICULO 2.1.1.1.1.5.2.1. Restitucion del subsidio en caso de remate. En el caso en
que la vivienda adquirida o construida con aplicacién del Subsidio Familiar de Vivienda
fuere objeto de remate judicial, dentro del plazo de cinco (5) afos contados a partir de la
fecha de expedicion del documento que acredita la asignacién del Subsidio Familiar de
Vivienda y luego deducirse el valor del crédito hipotecario insoluto y sus intereses y las
costas correspondientes y demas créditos que gocen de privilegio conforme a ia ley,
debera restituirse a la entidad otorgante el saldo, hasta el monto del subsidio otorgado, en
valor constante.

Paragrafo. E! valor constante de restitucién de que trata el presente articulo estara
determinado por el valor recibido ajustado de acuerdo con el incremento del indice de
Precios al Consumidor, IPC, entre la fecha de recibo del subsidio y la de restitucion.

(Decreto 2190 de 2009, art. 62).

ARTICULO 2.1.1.1.1.5.2.2. Autorizaciéon para enajenacion de viviendas de interés
social adquiridas con subsidio. No habra lugar a la restitucién del subsidio cuando la
entidad otorgante autorice la enajenacion de una vivienda adquirida o construida con este,
en los términos del articulo 8° de la Ley 3* de 1991.

Sin perjuicio de las solicitudes de autorizaciéon para enajenacién de las soluciones de
vivienda de que trata el presente articulo, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
determinara, mediante resolucion, las situaciones en las cuales procedera la autorizacién
de parte de la entidad otorgante para la enajenacién de las soluciones de vivienda
adquiridas, construidas o mejoradas, con el subsidio de vivienda, antes de transcurrido el
término mencionado en el articulo 8° de la Ley 32 de 1991.

Paragrafo. Los registradores de instrumentos publicos que con ocasién de sus funciones
tengan conocimiento de enajenaciones de viviendas obtenidas con el Subsidio Familiar de
Vivienda dentro del término de gue trata el articulo 8° de la Ley 3 de 1991, deberan poner
tal situacién en conocimiento de la respectiva entidad otorgante.

(Decreto 2190 de 2009, art. 63).

ARTICULO 2.1.1.1.1.5.2.3. Supervisién y vigilancia de los recursos del subsidio. El
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y las entidades otorgantes podran definir
mecanismos para la supervision y vigilancia de! uso adecuado de Ios recursos del subsidio
familiar de vivienda.

(Decreto 2190 de 2009, art. 64).

SUBSECCION 6
DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA ADMINISTRADO POR LAS CAJAS DE
COMPENSACION FAMILIAR
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SUB-SUBSECCION 1
APORTES, CONFORMACION Y MANEJO DE LOS FONDOS PARA EL SUBSIDIO
FAMILIAR DE VIVIENDA

ARTICULO 2.1.1.1.1.6.1.1. Aportes de los fondos para el Subsidio Familiar de
Vivienda de Interés Social. Los aportes de recursos parafiscales que constituyan los
Fondos para el Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social, Fovis, responderan como
minimo a los porcentajes establecidos en las normas vigentes sobre la materia.

(Decreto 2190 de 2009, art. 65).

ARTICULO 2.1.1.1.1.6.1.2. Constitucion de Fovis voluntarios. Las Cajas de
Compensacion Familiar que no estén obligadas a constituir el Fondo para el Subsidio de
Vivienda de Interés Social podran constituir voluntariamente dicho Fondo, con recursos
provenientes del presupuesto de excedentes financieros, presupuesto de inversion o
aporte patronal.

En la respectiva solicitud de autorizacion de constitucion de los Fondos, o en aquella
presentada para el incremento de los aportes, se debera hacer explicito el porcentaje de
aporte ef cual no podra variar durante la respectiva vigencia anual de recaudo del aporte.

{Decreto 2190 de 2009, art. 66).

ARTICULO 2.1.1.1.1.6.1.3. Régimen de los Fovis voluntarios. Las Cajas de
Compensacion Familiar que no estén obligadas y decidan voluntariamente constituir el
Fondo para ei Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social, se someteran a la
reglamentacion de los fondos de que trata esta seccion.

(Decreto 2190 de 2009, art. 67).

ARTICULO 2.1.1.1.1.6.1.4. Apropiacion de Jos recursos de los Fovis. La
Superintendencia de Subsidio Familiar expedira todos los afios, a mas tardar el treinta y
uno (31) de enero, las certificaciones correspondientes al cuociente nacionai y a los
cuocientes particulares y fijarda mediante resolucion, el porcentaje que le corresponda
aportar mensualmente a cada una de las Cajas de Compensacion Familiar con destino a
su Fondo.

Las Cajas de Compensacién Familiar apropiaran, dentro de los primeros diez dias (10)
caiendario de cada mes, los recursos para sus respectivos Fovis con destino ai Subsidio
Familiar de Vivienda, aplicando a los recaudos del mes anterior ios porcentajes sefalados
para cada Caja, segun lo indicado en la resolucién de la Superintendencia del Subsidio
Familiar.

Las Cajas de Compensacion Familiar depositaran a mas tardar el dia doce (12) de cada
mes, los aportes del Fondo correspondientes al Subsidio Familar de Vivienda, en
inversiones liquidas en entidades vigiladas por la Superintendencia Financiera de
Colombia.

(Decreto 2190 de 2009, art. 68).

ARTICULO 2.1.1.1.1.6.1.5. Recursos de los Fovis para el subsidio familiar de
vivienda de interés social. Los recursos de los Fondos destinados al Subsidic Familiar
de Vivienda de interés Social estaran constituidos por:
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a) Las transferencias mensuales que realice la Caja de Compensacion Familiar, de
acuerdo con los porcentajes sobre los aportes parafiscales establecidos para cada
caso y destinados al Subsidio Familiar de Vivienda;

b) El capital y los intereses de las inversiones realizadas con recursos de los Fondos para
Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social;
¢) Los recursos provenientes de:

i.  La recuperacion de la inversion en los proyectos de vivienda cuya construccion
haya sido contratada por la respectiva Caja, con recursos del Fovis;

i. Los ingresos recibidos por concepto de venta de terrenos adquiridos con
recursos de los Fondos, para la construccion de proyectos de vivienda de interés
social,

ii.  Los ingresos recibidos por concepto de venta de proyectos de vivienda de interés
social adquiridos por las Cajas de Compensacién Familiar con recursos de los
Fovis;

iv.  La recuperacion de las financiaciones de proyectos de vivienda de interés social,
con recursos del Fovis;

v. La recuperacion de cartera hipotecaria y microcrédito inmobiliario que hayan sido
originados con recursos de los Fovis;

d) Los rendimientos financieros de los recursos del Fondo colocados en proyectos para
promocion de oferta.

Paragrafo. Los recursos de los Fovis para el Subsidio Familiar de Vivienda de Interés
Social. se invertiran en valores de alta liquidez, en entidades vigiladas por la
Superintendencia Financiera de Colombia, asegurando que su rendimiento sea como
minimo el promedio de interés de los ultimos doce (12) meses.

(Decreto 2190 de 2009, art. 69).

ARTICULO 2.1.1.1.1.6.1.6. Plan Anual de Ejecucién de los Recursos del Fondo. Las
Cajas de Compensacion Familiar elaboraran un Plan Anual de Ejecucion de los recursos
del Fovis, el cual presentaran en enero de cada afio al Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio y a la Superintendencia del Subsidio Familiar.

El Plan contendra en forma discriminada la proyeccién mensual de ejecucion de los
recursos apropiados para el Subsidio Familiar de Vivienda, los rendimientos financieros,
los recursos por asignar, los recursos por desembolsar, los recursos proyectados en
promocion de oferta y los reintegros al Fondo por concepto de vencimientos, renuncias,
reembolsos de subsidio, reintegros de promocion de oferta y de cartera por crédito
hipotecario y microcrédito inmaobiliario.

(Decreto 2190 de 2009, art. 70).

ARTICULO 2.1.1.1.1.6.1.7. Evaluacion del Plan Anual de Ejecucién de los Recursos
del Fovis para el Subsidio Familiar de Vivienda. La Superintendencia del Subsidio
Familiar, conjuntamente con el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, realizara
trimestralmente la evaluacion y el seguimiento del cumplimiento del Plan Anual de
Ejecucion de los recursos del Fovis para el Subsidio Familiar de Vivienda de Interés
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Social, de acuerdo con los procedimientos de control y evaluacion establecidos para el
efecto.

(Decreto 2190 de 2009, art. 71).

ARTICULO 2.1.1.1.1.6.1.8. Remanentes en la asignacion del subsidio. Las Cajas de
Compensacién Familiar deberan aplicar a sus afiliados postulantes en cada vigencia
anual, la asignacion de la totalidad de los recursos de los respectivos Fondos destinados
al Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social incluidos sus rendimientos, con
exclusién de los recursos que efectivamente se comprometan en promocion de oferta. Una
vez realizado el corte anual en cada una de las entidades otorgantes, los excedentes de
recursos se aplicaran, previo concepto favorable del Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio y aprobacion por la Superintendencia del Subsidio Familiar, en la siguiente
forma:

1. Los remanentes de cada una de las Cajas de Compensacion Familiar se aplicaran a la
segunda prioridad sefnalada en el articulo 68 de la Ley 49 de 1990, de acuerdo con los
criterios que establezca el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Termritorio | vy la
Superintendencia del Subsidio Familiar, segun la informacion suministrada por las
Cajas de Compensacion Familiar con corte a 31 de diciembre de cada vigencia anual.

2. Sidespués de este proceso resultaren recursos no utilizados en la segunda prioridad o
resultaren excedentes de recursos de Cajas de Compensacion Familiar, se aplicaran a
la tercera prioridad establecida en el referido articulo 68 de la Ley 49 de 1990, esto es,
a los postulantes no afiliados a las Cajas de Compensacion, de acuerdo con el orden
secuencial de la lista de hogares postulantes caiificados entregada por el Fondo
Nacional de Vivienda.

3. Cuando los recursos asignados en segunda y tercera pricridad no sean utilizados
dentro de la vigencia del Subsidio, retornaran a la Caja original.

(Decreto 2190 de 2009, art. 72).

ARTICULO 2.1.1.1.1.6.1.9. Unidad de Caja para la Administracion de los Recursos
del Fondo del Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social. Las Cajas de
Compensacién Familiar podran utilizar los recursos asignados no pagados de! Subsidio
Familiar de Vivienda, en la promocién de oferta de vivienda de interés social y en nuevas
asignaciones del subsidio, siempre y cuando se garantice una liquidez equivalente al
treinta por ciento (30%) para el pago de los subsidios asignados pero no pagados.

(Decreto 2190 de 2009, art. 73).

ARTICULO 2.1.1.1.1.6.1.10. Promocién de oferta de vivienda de interés social con
recursos del Fovis. Se entendera por promocién de oferta de vivienda de interés social,
el conjunto de actividades que adelanten las Cajas de Compensacion Familiar para:

a) Desarrollar proyectos de vivienda de interés social contratando la corstruccion con
constructores  privados, publicos, Organizaciones No Gubernamentales u
Organizaciones Populares de Vivienda.

b) Financiar oferentes de proyectos y programas de vivienda de interés social en las
condiciones que establezca el Consejo Directivo de la respectiva Caja y otorgar
créditos hipotecarios y microcréditos para adquisicion de vivienda de interés social, en
las condiciones establecidas en la Ley 546 de 1999 y demas normas vigentes sobre la
matena.
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c) Adquirir proyectos de vivienda de interés social.

d) Comprar y adecuar lotes para adelantar proyectos de vivienda de interés social.

e) Destinar recursos en Programas Integrales de Renovacion y Redensificacién Urbana.
(Decreto 2190 de 2009, art. 74, Modificado por el Decreto 2080 de 2010, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.1.1.6.1.11. Recursos para promocion de oferta. Las Cajas de
Compensacién Familiar podran destinar hasta el cuarenta (40%) por ciento de la
proyeccion total de los recaudos de aporte del FOVIS destinados al Subsidio Famiiiar de
Vivienda, incluyendo los rendimientos y reintegros por renuncias y vencimientos, para
desarrollar el conjunto de actividades de que frata el articulo 2.1.1.1.16.1.10 de la
presente seccién, segun la normativa vigente sobre la materia.

El Consejo Directivo de la respectiva Caja de Compensacion Familiar aprobara el uso de
los recursos de promocion de oferta de vivienda de interés social, sefialando, en el

acuerdo correspondiente, los siguientes aspectos y adjuntando los respectivos
documentos:

1. Para la adquisicién y desarrollo de proyectos de vivienda de interés social:

a) El nombre de! proyecto y las modalidades de solucion de vivienda que el mismo
contemple.

b) . El nimero de soluciones contempladas en el proyecto, el valor de venta de las
mismas, el rea por unidad de construccién, la disponibifidad de servicios publicos y el
numero y fecha de licencia de construccion.

c) Elplazo de ejecucion del proyecto con su respectivo cronograma.

d) Elmonto de los recursos aprobados.

e) Las fechas de desembolso de los recursos.

f) Las fechas de reintegro de los recursos.

g) El presupuesto y flujo de caja del proyecto.

2. Para el otorgamiento de créditos hipotecarios y microcreditos para la adquisicion de
vivienda de interés social por parte de los afiliados de la respectiva Caja:

a) La proyeccion del plan anual de ejecucion.

b) Monto total de los recursos aprobados que se destinaran para otorgar créditos
hipotecarios y microcréditos para adquisicion de vivienda de interés social.

c) El valor individual de los creditos hipotecarios y los microcréditos para adquisicion
de vivienda de interés social.

d) . Los sistemas de amortizacion que se apliquen.
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e) Las tasas de interés que se aplicaran segin el caso, acordes con la reglamentacién
vigente sobre la materia, identificando los puntos adicionales de margen de
intermediacion que les permita a las Cajas cubrir el costo de operacion.

fy El plazo de financiacién para cada caso.

g) Los requisitos y garantias que se requieran para la aplicaciéon del crédito hipotecario
y el microcrédito para adquisicion de vivienda de interés social.

h) Las estrategias de recuperacion de cartera, estudio de siniestralidad y cumplimiento
de las condiciones y exigencias establecidas en la Ley 546 de 1999 y demas normas
vigentes sobre la materia.

i) La implementacion de procesos administrativos y operativos que permitan subrogar
los recursos de promocién de oferta de los numerales 1, 3, y 4 del presente articulo en
la colocacién de créditos hipotecarios y microcréditos para adquisicién de vivienda de
interés social.

3. Para el otorgamiento de financiacion a oferentes de proyectos y programas de vivienda
de interés social para sus respectivos afiliados:

a) La proyeccion del plan anual de ejecucion.

b) Monto total de los recursos aprobados que se destinaran para el otorgamiento de
financiacién de proyectos de vivienda de interés social.

¢) Los requisitos y garantias que se requieren para la aplicacién de los montos de
financiacion de los proyectos de vivienda de interés social.

d) Las estrategias de recuperacién de cartera.
4. Para la adquisicion de lotes para adelantar proyectos de vivienda de interés social:
a) Area total del iote.
b) El vator del iote a adquirir.
¢} Ubicacion y definicidn del lote.

d) Certificacion emitida por la entidad territorial correspondiente en la que conste gue
el lote a adquirir no se encuentra ubicado en zona de alto riesgo no mitigable.

De encontrarse parte de! terreno ubicado en zona de riesgo mitigable, debera
presentarse copia del respectivo plan de mitigacion.

e) Certificado de libertad y tradicién del lote con vigencia no superior a treinta (3) dias
calendario.

f) Disponibilidad de servicios publicos.
g) Monto de los recurses aprobados.
h) Las fechas de desembolso de los recursos.

i) Las fechas de reintegro de los recursos.
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5. Para destinar recursos en Programas integrales de Renovacion y Redensificacion
Urbana:

a) El nombre del proyecto que busque controlar la expansion urbana, reducir el
consumo del suelo y apoyar la consolidacion de estructura urbana.

b) El numero de soluciones contempladas en el proyecto.

c) El plazo de ejecucién del proyecto con su respectivo cronograma.
d) Elmonto de los recursos aprobados.

e) Las fechas de desemboiso y reintegro de los recursos.

fy El presupuesto y flujo de caja del proyecto.

Paragrafo 1°. Las Cajas de Compensacion Familiar que destinen recursos de promocién
de oferta para otorgar créditos hipotecarios y microcréditos a sus afiliados para adquisicion
de vivienda de interés social, deberan contar con los recursos humanos y tecnolégicos
necesarios para administrar los créditos hipotecarios y los microcréditos, o en su defecto,
deberan contratar estos recursos con un tercero especializado, sin exceder el valor de los
costos y gastos administrativos de que trata el articulo 2.1.1.1.1.6.2.4 de la presente
seccion o las normas que la modifiquen, complementen, adicionen o sustituyan.

Paragrafo 2°. Las Cajas de Compensacién Familiar serén responsables de la
administracion de los recursos del FOVIS destinados para la adquisicion y desarrolio de
proyectos de vivienda de interés social y para la adquisicién de lotes para adelantar
proyectos de vivienda de interés social.

Las Cajas seran igualmente responsables de ia administracion de ios recursos dei FOVIS
destinados para el otorgamiento de crédito hipotecario y microcrédito para la adquisicion
de vivienda de interés social y para el otorgamiento de financiacion de proyectos de
vivienda de interés social, de conformidad con lo establecido en la Ley 920 de 2004 y las
normas que la reglamenten o modifiquen, en cuanto a la evaluacién financiera y
evaluacion de los deudores, aprobacion del crédito, cumplimiento de los requisitos,
recaudo de cuotas y demas sumas, asi como la recuperacion de cartera.

Las Cajas de Compensacion Familiar podran promover la negociacion de la cartera
hipotecaria, transferir sus créditos, incluyendo las garantias o los derechos sobre los
mismos y sus respectivas garantias, a sociedades titularizadoras, a sociedades fiduciarias
en su calidad de administradores de patrimonios auténomos o a ofras entidades
autorizadas por el Gobierno Nacional, con ef fin de que estas emitan titulos para ser
colocados en el mercado.

Paragrafo 3°. La Superintendencia de Subsidio Familiar ejercera en cualquier momento
sus facultades de inspeccién, vigilancia y control scbre la utilizacion de los recursos de
que trata este articulo, en los términos establecidos en el articulo 20 de la Ley 789 de
2002 o las normas que lo modifiqguen, complementen, adicionen o sustituyan.

{Decreto 2190 de 2009, art. 75; Modificado por el Decreto 2080 de 2010, art. 2)
ARTICULO 2.1.1.1.1.6.1.12. Desembolso y plazos para la promocién de oferta. Los

recursos de los FOVIS para el Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social que se
destinen a promocion de oferta seran desembolsados, una vez hayan sido aprobados los
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respectivos proyectos de vivienda de interés social por parte del Consejo Directivo de la
respectiva Caja de Compensacion Familiar.

Los recursos de promocion de oferta destinados para desarrollar o adquirir proyectos de
vivienda de interés social y para el otorgamiento de financiacion a oferentes de proyectos
y programas de vivienda de interés social deberan ser reintegrados al FOVIS en un plazo
no mayor a veinticuatro (24) meses contados a partir de 1a fecha de su desembolso. Los
destinados para adquisicion de lotes deberan ser reintegrados al FOVIS en un plazo no
mayor a treinta y seis (36) meses contados a partir de la fecha de su desembolso. Los
destinados para programas integrales de renovacién y redensificaciéon urbana deberan ser
reintegrados al FOVIS en un plazo no mayor a sesenta (60) meses contados a partir de la
fecha de su desembolso. Los destinados para otorgar créditos hipotecarios y microcréditos
para adquisicion de vivienda de interés social, deberan ser reintegrados al FOVIS en un
plazo no mayor a ciento ochenta (180) meses contados a partir de la fecha de su
desembolso. Los reintegros de los recursos se haran con los incrementos respectivos
equivalentes a la variacién del IPC. '

La Superintendencia del Subsidio Familiar, previa solicitud justificada de la respectiva Caja
de Compensacién Familiar, podra ampliar el plazo de reintegro al FOVIS de los recursos
de promocion de oferta hasta por doce (12) meses adicionales. Vencidos los términos
antes mencionados, se causaran intereses de mora a la maxima tasa de interés permitida
por la Superintendencia Financiera hasta la fecha en que sean efectivamente reintegrados
los recursos al FOVIS, los cuales seran igualmente pagados con recursos propios, sin
perjuicio de la sancién por incumplimiento de que trata el paragrafo 1° del presente
articulo.

Paragrafo 1°. Ei reintegro efectivo de los recursos en los términos totales de 36, 48, 72 y
192 meses, a los que se hizo alusion en los incisos dos y tres del presente articulo, sera
requisito indispensable para acceder a nuevos recursos. En el evento en que se presente
incumplimiento en los términos y condiciones establecidos en el presente articulo, las
Cajas de Compensacién Familiar no podran acceder a nuevos recursos para promocion
de oferta.

Paragrafo 2°. La Superintendencia del Subsidio Familiar vigilara el cumplimiento de las
condiciones establecidas en el presente articulo y los plazos de retorno de los recursos al
FOVIS. Adicionalmente, cuando se incumplan los términos establecidos en el presente
articulo, podra exigir, en un plazo no mayor a sesenta (60) dias, el reintegro de los
recursos, sin perjuicio de las sanciones legales a que haya lugar.

(Decreto 2190 de 2009, art. 76, Modificado por el Decreto 2080 de 2010, art. 3).

SUB-SUBSECCION 2
DEL SEGUIMIENTO A LA EJECUCION DE LOS RECURSOS DE LOS FONDOS PARA
EL SUBSIDID FAMILIAR DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE LAS CAJAS DE
COMPENSACION FAMILIAR

ARTICULO 2.1.1.1.1.6.2.1. Obligacion de reporte. Las Cajas de Compensacion Famiiiar
reportaran obligatoriamente a la Superintendencia de! Subsidio Familiar, en las
condiciones y fechas que esta defina, fos estados financieros con el visto bueno de los
respectivos revisores fiscales y Ia informacion estadistica de la vigencia anterior que para
el efecto solicite dicha entidad.

lLos recursos parafiscales administrados por las Cajas de Compensacion Familiar y
destinados a proyectos de inversion en vivienda, independiente de los recursos del
respectivo Fovis, deberan ser reportados trimestralmente a la Superintendencia de
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Subsidio Familiar especificando los servicios que ofrecen a sus afiliados y el estado de
ejecucion de los proyectos que adelante, el valor de la vivienda y el nimero de afiliados
beneficiarios de la vivienda discriminado por rango de ingresos.

(Decreto 2190 de 2009, art. 77).

ARTICULO 2.1.1.1.1.6.2.2. Reporte de Ia gestion administrativa de los Fovis. Las
Cajas de Compensacion Familiar presentaran a la Superintendencia del Subsidio Familiar
dentro de los veinte (20) dias siguientes al vencimiento de cada trimestre calendario,
informes consolidados sobre la gestién de administracion por ellas realizada respecto de
los Fovis, discriminando las diferentes apropiaciones de ley, conforme a los formatos que
para el efecto expida la mencionada Superintendencia.

En todo caso, los informes deberan contener como minimo, lo siguiente:
a) Elbalance y estado de resuitado y flujo de fondos de los Fovis;

b) El monto de las apropiaciones mensuales para los Fovis discriminando los recursos
correspondientes al Subsidio de Vivienda de Interés Social y al resto de apropiaciones;

c) El portafolio de inversiones de los recursos para el Subsidio Familiar de Vivienda con
sus respectivos rendimientos y vigencias;

d) El monto de los recursos del Subsidio Familiar de Vivienda reintegrados por concepto
de promocion de oferta;

e) Los reintegros por vencimientos, renuncias y reembolsos del Subsidio Familiar de
Vivienda;

fy El monto correspondiente a las asignaciones del Subsidio Familiar de Vivienda, pagos
de subsidios, subsidios por pagar, desembolsos de promociéon de oferta y el monto
destinado a los gastos administrativos del fondo, discriminando el valor de la vivienda,
la modalidad de asignacion e ingresos del hogar postulante;

g) El monto correspondiente a los recursos destinados a crédito hipotecario y microcrédito
de vivienda provenientes de los recursos de la linea de redescuento de Findeter y de
otros fondos diferentes de los Fovis;

h) Nombre de los proyectos o lotes para vivienda de interés social, su ubicacion, numero
de viviendas y valor de las mismas, area por unidad de construccidn, monto de los
recursos aprobados y fechas de desembolso y reintegro de los recursos.

Paragrafo 1°. Las Cajas de Compensacion Familiar deberan reportar a la
Superintendencia del Subsidio Familiar, dentro de los diez (10) primeros dias de cada
mes, las asignaciones del subsidio familiar de vivienda por numero y valor, por modalidad
de vivienda, por nivel de ingreso y por municipios, realizadas durante el mes
inmediatamente anterior. La Superintendencia del Subsidio Famitiar debera consolidar fa
informacion y remitir la misma dentro de los diez (10) dias siguientes al Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio.

Paragrafo 2°. Las Cajas de Compensacion Familiar deberan informar trimestralmente a la
Superintendencia del Subsidio Familiar, sobre los recursos destinados a otorgar crédito o
microcréditos para ser aplicados en proyectos de vivienda, asi constituyan recursos
independientes del respectivo Fovis y sobre aquellos aplicados a la inversion en proyectos
de vivienda u otros servicios o inversiones relacionadas con el sector habitacional que

G50 WO [IAOWSIB| Mmm



pecRETONOMEROS 1077 4o 2015 Hoja Ne. 56

“Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad
y Temitorio”

ofrezcan a sus afiliados ¢ a terceros, de conformidad con lo establecido en la ley. En el
caso de recursos destinados a otorgar crédito o microcrédito, el informe debera sefalar
expresamente cuéales de ellos constituyeron recursos complementarios al subsidio familiar
de vivienda de interés social. Asi mismo, reportaran los recursos provenientes de los
cupos de redescuento asignados a cada Caja de Compensacion Familiar por fa Financiera
de Desarrollo Territorial, Findeter, y su utilizacién en la financiacion de crédito hipotecario
0 microcredito para la vivienda de interés social.

&l informe incluird el estado de ejecucién de los proyectos de vivienda que adelanten, el
valor de la vivienda a los que han sido aplicados los recursos, asi como el himero de
afiliados beneficiarios de la vivienda discriminados por ingresos, de conformidad con los
requisitos que se establezcan para el Sistema Nacional de Informacion de Vivienda y para
el Sistema de Informacién del Subsidio.

La Superintendencia del Subsidio Familiar debera consolidar la informacion y remitir fa
misma dentro de los diez (10) dias siguientes al Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

(Decreto 2190 de 2009, art. 78).

ARTICULO 2.1.1.1.1.6.2.3. Seguimiento a la gestién administrativa de los Fovis. La
Superintendencia del Subsidic Familiar evaluara trimestralmente, de acuerdo con los
informes de que trata el articulo anterior, la gestion de las Cajas de Compensacién
Familiar en la participacién de la ejecucion de la Politica Nacional de Vivienda de Interés
Social.

(Decreto 2190 del 2009, art. 79).

ARTICULO 2.1.1.1.1.6.2.4. De los recursos para la administracion de los Fovis. Las
Cajas de Compensacién Familiar podran imputar a sus respectivos Fovis el valor de los
costos y gastos administratives en que incurran en el cumplimiento de sus obligaciones
legales y reglamentarias, sin exceder el 5% del valor correspondiente a las transferencias
mensuales por concepto de aportes al Fondo con destino al Subsidio Familiar de Vivienda
de Interés Social.

(Decreto 2190 de 2008, art. 80).

ARTICULO 2.1.1.1.1.6.2.5. Desarrolio de programas de vivienda con recursos de la
reserva para vivienda definida en el articulo 69 de la Ley 49 de 1990. Los recursos
provenientes de la reserva de vivienda de que trata el articulo 69 de la Ley 49 de 1990 y
sus correspondientes rendimientos deberan ser destinados por las respectivas Cajas de
Compensacion Familiar a programas de vivienda, con destino a afiliados con ingresos
familiares iguales o inferiores a cuatro salarios minimos mensuales legales vigentes (4
smimv), todo ello conforme a las facultades previas y/o posteriores que sobre el particular
pueda ejercer la Superintendencia del Subsidio Familiar dentro de su ambito de
competencia.

(Decreto 2190 de 2008, art. 81).

ARTICULO 2.1.1.1.1.6.2.6. Reporte de informacién consolidada. La Superintendencia
del Subsidio Familiar debera consolidar la informacién remitida por las Cajas de
Compensacion Familiar, conforme a lo dispuesto en la presente sub-subseccién, y remitir
un ejemplar de la misma al Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, a mas tardar dentro
del mes siguiente a la fecha de recepcion de la misma.

(Decreto 2190 de 2009, art. 82).
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SUBSECCION 7
SISTEMA DE INFORMACION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA

ARTICULO 2.1.1.1.1.7.1. Sistema de Informacién del Subsidio Familiar de Vivienda.
Es el mecanismo definido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio y administrado
por el Fondo Nacional de Vivienda, que comprende la informacién de oferta y demanda de
subsidios. - :

{Decreto 2190 de 20089, art. 83).

ARTICULO 2.1.1.1.1.7.2. Caracteristicas basicas del Sistema de Informacién del
Subsidio. E! Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio es la entidad competente para
definir las condiciones de suministro de la informacion que deberan aportar al Sistema de
Informacion del Subsidio las entidades pulblicas y privadas.

Este Sistema de Informacion del Subsidio debera incluir como minimo:
a) El modulo de demanda, con los registros de los ahorradores y los postulantes;

b) El médulo de oferta, con toda la informacion de los planes de soluciones de vivienda a
las cuales los beneficiarios podran aplicar sus subsidios, incluyendo un Registro de
Oferentes, y

c) Una base de datos con la informacion actualizada de la totalidad de subsidios
asignados con anterioridad por el ICT, el Inurbe - en liquidacién, la Caja Agraria hoy en
liquidacion, el Banco Agrario, el Fondo Nacional de Vivienda, las Cajas de
Compensacion Familiar, la Caja Promotora de Vivienda Militar, el FOREC - en
liquidacion y FOCAFE vy los que se asignen a partir del 12 de junio de 2009 por las
entidades otorgantes.

Paragrafo 1°. La entrega de la informacion para las entidades relacionadas con el sistema
de asignacion del Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social sera de obligatorio
cumplimiento, en los periodos y con las especificaciones que defina el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio. '

Paragrafo 2°. Los intermediarios que accedan a la linea de redescuento para financiacion
de vivienda de interés social de Findeter establecidos en el Decreto Unico Sectorial de
Hacienda y Crédito Publico, para la financiacion de operaciones de crédito o microcrédito
inmobiliario, reportaran al Sistema de Informacién del Subsidio las operaciones realizadas,
en los periodos y con las especificaciones que defina el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio.

(Decreto 2190 de 2009, art. 84).

ARTICULO 2.1.1.1.1.7.3. Financiacion del Sistema de Informacion del Subsidio. El
Sistema de Informacion del Subsidio se financiara con un aporte del cero punto cinco por
ciento (0.5%) de los recursos de! presupuesto anual de los Fovis de las Cajas de
Compensacion Familiar.

igualmente de los aportes destinados para tal fin en las entidades otorgantes del Subsidio
Familiar de Vivienda.

(Decreto 2190 de 2009, art. 85).
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ARTICULO 2.1.1.1.1.7.4. Consolidacion de la informacion. Para efectos de
consolidacion de la informacion de los subsidios asignados con anterioridad al
funcionamiento de este sistema, el Fondo Nacional de Vivienda, el Inurbe - en liquidacion,
las Cajas de Compensacion Familiar, el Banco Agrario, la Caja Promotora de Vivienda
Militar y el Fondo para la Reconstruccion y Desarrolio Social del Eje Cafetero, FOREC, -
en liquidacion, entregaran las bases de datos, en medio digital y en un formato
previamente definido, a la entidad Operadora del Sistema de Informacién del Subsidio de
Vivienda de Interés Social, en un plazo no mayor a treinta (30) dias calendario a partir de
la solicitud de la entidad operadora.

(Decreto 2190 de 2009, art. 86).

ARTICULO 2.1.1.1.1.7.5. El registro de postulantes en el Sistema de Informacién del
Subsidio. Las entidades otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social
reportaran al operador del Sistema de Informacion del Subsidio, los registros de los
postulantes que cumplan con ias condiciones establecidas en ia presente seccién para ser
beneficiarios del subsidio. Iguaimente, reportara ia calificacién obtenida por dichos
postulantes.

(Decreto 2190 de 2009, art. 87).

ARTICULO 2.1.1.1.1.7.6. Informacién de beneficiarios del subsidio. Una vez se
publiqgue la asignacién de subsidios por parte de las entidades otorgantes, estas
reportaran tal informacién al sistema en los plazos y condiciones que defina el operador
del mismo.

(Decreto 2190 de 2009, art. 88).

ARTICULO 2.1.1.1.1.7.7. Registro de la Oferta en el Sistema de Informacién. Una vez
se declare la elegibilidad de los planes y proyectos, la informacién basica de los mismos
se incorporara al Médulo de Oferta del sistema de informacion.

Serad funcion de las entidades otorgantes del! Subsidio Familiar de Vivienda de Interés
Social velar por la oportuna, amplia y transparente divuigacion de esta oferta, de tal
manera que los postulantes y beneficiarios del subsidio dispongan de una suficiente
informacién, que les permita comparar y escoger libremente su solucién de vivienda.

(Decreto 2190 de 2009, art. 89).

ARTICULO 2.1.1.1.1.7.8. De las bases de dafos del Sistema de Informacién del
Subsidio. Las bases de datos de oferta y demanda del Sistema de Informacion del
Subsidio, seran publicas y el acceso a ellas sera definido por el Fondo Nacional de
Vivienda.

(Decreto 2190 de 2009, art. 90).

SUBSECCION 8
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS
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ARTICULO 2.1.1.1.1.8.1. Banco de Materiales. E| Fondo Nacional de Vivienda o las
entidades operadoras autorizadas por este en los términos de! Decreto-ley 555 de 2003,
implementaran un Banco de Materiales Nacional con el fin de contar con los proveedores
necesarios que permitan optimizar el recurso del subsidio familiar de vivienda. Las
condiciones del Banco de Materiales seran reglamentadas a través de la resolucién que
para tal efecto expida el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. )

{Decreto 2190 de 2009, art. 91).

SECCION 2 ] ]
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA PARA POBLACION EN SITUACION DE
DESPLAZAMIENTO

SUBSECCION 1 )
GENERALIDADES DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA PARA POBLACION EN
SITUACION DE DESPLAZAMIENTO

ARTICULO 2.1.1.1.2.4.1. Del subsidio familiar de vivienda para poblacion
desplazada. Tal como lo establece el articulo 6° de la Ley 32 de 1991, el Subsidio Familiar
de Vivienda es un aporte estatal en dinero o especie, otorgado por una sola vez al
beneficiario con el objeto de facilitarle una solucion de vivienda de interés social, sin cargo
de restitucion, siempre que el beneficiario cumpla con las condiciones que se establecen
en la Ley 3% de 1991 y aquellas que la modifiquen o adicionen.

La poblacion desplazada tendra acceso al subsidio familiar de vivienda en las condiciones
que se establecen en la presente subseccion.

{Decreto 0951 de 2001, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.1.2.1.2. Oforgantes del subsidio. Sera otorgante del Subsidio Familiar
de Vivienda de que trata esta subseccion, el Fondo Nacional de Vivienda.

(Decreto 0951 de 2001, art. 2, Modificado por el Decreto 4911 de 2009, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.1.2.1.3. Postulantes. Seran potenciales beneficiarios, de! subsidio de
que trata la presente subseccion, los hogares que cumplan las siguientes condiciones:

1. Estar conformados por personas que sean desplazadas en los términos del articulo 1°
de la Ley 387 de 1997 y cumplan con los requisitos previstos en el articulo 32 de la
misma ley.

2. Estar debidamente registradas en el Registro Unico de Victimas a que se refiere el
Decreto Unico del Sector de Inciusion Social y Reconciliacion.

{Decreto 0951 de 2001, art. 3).

ARTICULO 2.1.1.1.2.1.4. Asignacion del subsidio familiar de vivienda para poblacion
desplazada. La asignacion del subsidio familiar de vivienda para poblacion despiazada, se
realizara exclusivamente a través de programas que desarrollen los siguientes
componentes:

1. Retorno. Se facilitara y promovera el retorno voluntario de las familias al municipio de
ocurrencia de! desplazamiento inicial, siempre y cuando las condiciones de orc!en
publico lo permitan, segun el pronunciamiento def Comité para la atencion y reparacion
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integral a las victimas del municipio o distrito de origen. La Unidad Administrativa
Especial de Atencién y Reparacion integral a las Victimas y los entes territoriales
coordinaran la ejecucion de los programas de retorno.

Los programas dirigidos al retorno deberan tener en cuenta lo dispuesto en Ia
estrategia de consolidacion y estabilizacién socioecondmica del Plan Nacional para la
Atencion y Reparacion Integral a las Victimas. Para efectos del retorno voluntario de la
poblacion desplazada de que trata el Decreto Unico del Sector de inclusion Social y
Reconciliacién el Comité Municipal o Distrital de Atencién y Reparacion integral a las
Victimas, del municipic de origen del desplazamiento, se pronunciard sobre la
existencia o0 no de las condiciones de orden publico que permitan el retorno, con base
en los informes de la zona de expulsién, los procesos de retorno individuales o
colectivos que se hayan dado en la zona, previo concepto de la respectiva autoridad
del Ministerio Pablico del lugar. El pronunciamiento del Comité podra ser recurrido por
el postulante ante el Comité Departamental de Atencién Integral a la Poblacién
Desplazada, el cual contara con treinta (30) dias calendario para pronunciarse sobre la
solicitud del interesado.

Reubicacién. Mediante este componente se facilitara la reubicacion de los hogares
desplazados en municipios distintos al de origen del desplazamiento, cuando no sea
posible su retorno.

(Decreto 0951 de 2001, art. 4).

ARTICULO 2.1.1.1.2.1.5. Aplicacién del subsidio familiar de vivienda. E| Subsidio
Familiar de Vivienda otorgado a la poblacién en situacion de desplazamiento, podra ser
aplicado, tanto en suelo urbano como en suelo rural, en las siguientes modalidades:

1. Mejoramiento de vivienda para hogares propietarios, poseedores u ocupantes.

2. Construccion en sitio propio para hogares que ostenten la propiedad de un iote de
terreno en suelo urbano.

3. Adquisicion de vivienda nueva o usada para hogares no propietarios y para hogares
que siendo propietarios, no puedan volver al lugar donde tengan su propiedad.

4. Arrendamiento de vivienda, para hogares no propietarios y para hogares que siendo
propietarios, no puedan volver al lugar donde tengan su propiedad.

{Decreto 0951 de 2001, art. 5; Modificado por el Decreto 4911 de 2009, art. 2).

ARTICULO 2.1.1.4.2.1.6. Plan de accién zonal para la poblaciéon desplazada. Con el
objeto de cumplir los criterios y objetivos del Programa de Restablecimiento, previsto en el
Plan Nacional para la Atencion y Reparacion integral a las Victimas, se promovera la
formulacién de un Plan de Accién Zonal, PAZ, con la participacion de la poblacion
afectada. A partir de la concertacion efectuada con la poblacién desplazada, sobre el
retorno o la reubicacion, et Plan de Accion Zonal definira una estrategia para la aplicacion
del Subsidio Familiar de Vivienda previsto en la presente subseccion, previo diagnéstico
de las necesidades habitacionales de los desplazados, elaborado por el respectivo Comité
municipal o distrital de Atencién y Reparacion integral a las Victimas, en coordinacién con
—la Unidad Administrativa Especial de Atencién y Reparacion integral a las Victimas.

{Decreto 0951 de 2001, art. 6).
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ARTICULO 2.1.1.1.2.1.7. Contenidos del plan de accién zonal. Los Pianes de Accion
Zonal deberan estructurarse con base en los siguientes criterios:

1. Vulnerabilidad poblacional. En este tema se evaluaran las caracteristicas de la
poblacion desplazada de acuerdo con las siguientes variables:

1.1Namero de hogares postutantes con jefatura femenina de familia.
1.2 Numero de personas de los hogares postulantes.

1.3Presencia de discapacitados, de personas de la tercera edad o de menores de
edad en los hogares postulantes.

1.4Hacinamiento actual de los hogares, considerado como un ndmero mayor de tres
(3) personas por habitacion.

1.5Grado de escolaridad del jefe o jefes del hogar.

2. Impacto en el territorio actual. Se tendra en cuenta fa localizacion actual de los hogares
desplazados en zonas de alto riesgo, las zonas de mayor concentracion de hogares
desplazados y la existencia de programas locales de atencion.

3. Integralidad. Los planes de accion incluiran programas compiementarios de generacion
de ingresos, atencidn a la poblacién vulnerable, mejoramiento de ta infragstructura
fisica, que se adelanten por entidades del orden internacional, nacicnal, departamental
y local, publicas y privadas, dentro del marco de fa consolidacion y estabilizacion
socioeconomica.

4. Concurrencia. Los planes de accion incluiran, en lo posible, programas y recursos
internacionales, nacionales y locales, que procuren fa financiacion de las soluciones

habitaciohales
(Decreto 0951 de 2001, art. 7).

ARTICULO 2.1.1.1.2.1.8. Tipos de solucion habitacional a los que se destina el
subsidio de vivienda. Para efectos de lo previsto en la presente subseccion, fas
soluciones de vivienda en las cuales se puede aplicar el subsidio de vivienda, deberan
cumplir, en lo que no sea contrario con [a presente subseccion, con lo sefialado en la
seccion 2.1.1.1.1 del presente decreto o las normas que lo modifiquen, complementen,
adicionen o sustituyan.

El valor de las soluciones habitacionales nuevas o usadas, en las dreas urbanas
incluyendo el valor del iote, no podra superar los setenta (70) salarios minimos legales
mensuales vigentes.

Para construccién en sitio propio, el valor de la solucién habitacional en areas urbanas, no
podra superar los setenta (70) salarios minimos legales mensuales vigentes.

(Decreto 0951 de 2001, art. 8; Modificado por el Decreto 4911 de 2009, art. 3).

ARTICULO 2.1.1.1.2.1.9. Subsidio a la vivienda usada. Para el caso de la poblacién
desplazada, el subsidio de vivienda se podra destinar a la adquisicién de vivienda usada,
siempre y cuando dicha solucién no se encuentre localizada en zonas de riesgo, ni en
Areas urbanas o rurales no legalizadas del respectivo municipio y se acredite la titutanidad

del derecho de dominio en cabeza del vendedor, mediante certificado de tradicion y
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libertad en el que conste, ademas, gue el bien se encuentra libre de cualquier gravamen o
limitacion a la propiedad. En todo caso se debe observar el limite previsto en el inciso
tercero del articulo anterior.

Paragrafo. El certificado de tradicidén y libertad de que trata el presente articulo, debera
tener una fecha de expedicidén no superior a tres (3) meses, contados a partir de la fecha
de presentacion de la solicitud.

(Decreto 0951 de 2001, art. 9).

ARTICULO 2.1.1.1.2.1.10. Subsidio al mejoramiento de vivienda. Se entiende por
mejoramiento de vivienda, la modalidad definida en e} articulo 2.1.1.1.1.1.2 numeral 2.6.4.
del presente decreto o las normas que o modifiguen, complementen, adicionen o
sustituyan.

(Decreto 09571 de 2001, art. 10; Modificado por el Decreto 4911 de 2009, art. 4).

ARTICULO 2.1.1.1.2.1.11. Subsidio al arrendamiento. Para el caso de poblacion
desplazada, el subsidio familiar de vivienda podra otorgarse para el pago del
arrendamiento de un inmueble, dentro de las condiciones establecidas por esta
subseccion, en cuyo caso este se pagara en instalamentos, durante un plazo maximo de
24 meses.

Las entidades otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda desembolsarén en forma
anticipada la totalidad del subsidio a la Cuenta de Ahorro Programado, CAP, del
beneficiario, una vez presentada la Declaracion Extrajuicio en la cual se compromete a la
aplicacion del subsidio familiar de vivienda para el arrendamiento de una solucion de
vivienda.

Los recursos del subsidio familiar de vivienda permaneceran en forma inmovilizada en la
cuenta de ahorro programado, hasta el momento en que el beneficiario acredite ante la
entidad otorgante del subsidio familiar de vivienda o su operador si los hubiese, la
suscripcion del respectivo contrato de arrendamiento de la solucién de vivienda,
presentando copia de! mismo. Evento en el cual los canones de arrendamiento seran
movilizados semestraimente de manera anticipada directamente al arrendador del
inmueble previa constancia de vigencia de!l contrato que debera ser suscrita por el
beneficiario del subsidio y por el arrendador de la solucién de vivienda.

Semestralmente se hara una relacion de actualizacidon de los contratos de arrendamientos
gue se encuentren vigentes para efectos de la movilizacidn de los recursos. En todo caso,
en el evento de demostrarse que para los procesos de desembolso y movilizacion del
recurso se presentd informacion falsa o fraudulenta se impondran las sanciones a que
haya lugar de acuerdo con lo dispuesto en la Ley.

(Decreto 0951 de 2001, art. 11, Modificado por el Decreto 2100 de 2005, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.1.2.1.12. Condiciones especiales del subsidio de vivienda para
arrendamiento. Al vencimiento del contrato de arrendamiento, los beneficiarios del
subsidio familiar de vivienda, podran continuar aplicando e! subsidio familiar de vivienda
para arrendamiento hasta completar los 24 meses, 0 podrén acceder a la diferencia entre
el subsidio familiar de vivienda para arrendamiento y el valor del subsidio previsto para
alguna de las opciones de solucidén de vivienda contempladas en la presente subseccion,
siempre y cuando relnan los requisitos establecidos para acceder a estos Ultimos; y en
caso de resultar una porcidén no utilizada del subsidio de arrendamiento, esta podra
destinarse al acceso a la solucion de vivienda. En el evento que el beneficiario no opte por
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ninguna de las dos opciones anteriormente sefialadas, la porcion del subsidio familiar de
vivienda no utilizada que se encuentra inmovilizada en la cuenta de ahorro programado
sera restituida a la entidad otorgante del subsidio.

(Decreto 0951 de 2001, art. 12; Modificado por el Decreto 2100 de 2005, art. 2).

ARTICULO 2.1.1.1.2.1.13. Valor del subsidio. Para la poblacién en situacion de
desplazamiento el valor del subsidio familiar de vivienda asignado por el Fondo Nacional
de Vivienda —=FONVIVIENDA- aplicable tanto en suelo urbano, sera el siguiente:

Modalidad [Valor(SMMLV) |
Adquisicion de vivienda Hasta 30

nueva

Adquisicidn de  vivienda Hasta 30

usada

IConstruccion en sitio propio | Hasta 30 |
Mejoramiento de vivienda | Hasta 15 ]
/Arrendamiento de Vivienda ]| Hasta 12.5

Paragrafo 1°. Los hogares beneficiarios del subsidio familiar de vivienda asignado a la
poblacion en situacion de desplazamiento por el Fondo Nacional de Vivienda que al 16 de
diciembre de 2009 no lo hubieran aplicado, podran solicitar el ajuste del subsidio asignado,
hasta alcanzar el valor indicado en salarios minimos mensuales legales en el presente
articulo para la respectiva modalidad de adquisicion de vivienda nueva, adquisicion de
vivienda usada, construccion en sitio propio y mejoramiento de vivienda. Para efectos del
desembolso e independientemente de gue los subsidios a los que se refiere el presente
articulo hayan sido asignados en afios anteriores al 2009, su cuantia sera caiculada con
base en el valor del salario minimo mensual legal vigente para el afo 2009.

El ajuste del valor adicional y actualizacién del valor del subsidio familiar de vivienda a
salarios minimos mensuales legales vigentes del afio 2009, de que trata el presente
paragrafo, operara siempre y cuando el hogar beneficiario tramite su cobro incorporando
los nuevos valores del subsidio familiar de vivienda, y cumpla con la totalidad de los
requisitos sefialados en los articulos 2.1.1.1.1.5.1.1, 21.1.1.1512 y 21.1.1.1.5.1.3 del
presente decreto, 0 las normas gue lo modifiquen, adicionen o sustituyan, segin sea el
caso, y sujeto a la disponibilidad de recursos. Una vez asignado el ajuste del valor
adicional y actualizacidn del subsidio familiar de vivienda por parte del Fondo Nacional de
Vivienda, se dara aplicacion a lo dispuesto por el articulo 2.1.1.1.2.1.25 del presente
decreto.

Paragrafo 2°. El ajuste y actualizacién del subsidio familiar de vivienda asignado a la
poblacién en situacion de desplazamiento conforme se sefiala en el presente articulo, no
provocara la modificacién de las demas condiciones de asignacion del mismo.

Paragrafo 3°. Los hogares beneficiarios del subsidio familiar de vivienda asignado a la
poblacidn en situacion de desplazamiento por el Fondo Nacional de Vivienda antes del 16
de diciembre de 2009, que se encuentren vinculados a proyectos de vivienda en ejecucion
y que en virtud del articulo 2.1.1.1.1.5.1.2 del presente decreto solicitaron el desembolso
del subsidio a encargo fiduciario, podran solicitar el ajuste en el valor del subsidio
asignado hasta alcanzar el valor indicado en la presente subseccion, para la modalidad de
adquisicién de vivienda nueva.
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Paragrafo 4°. El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territoric mediante resolucién
establecera ios requisitos y condiciones para que sea procedente el proceso de
actualizacion y valor adicional de los subsidios familiares de vivienda asignados a la
poblacién en situacion de desplazamiento de que trata el presente articulo.

(Decreto 0951 de 2001, art. 14, Modificado por el Decreto 4911 de 2009, art. 6; Modificado
por el Decreto 4729 de 2010, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.1.2.1.14. Modalidades de postulacién al subsidio. Para la poblacion
desplazada, la postulacion al subsidio de vivienda podra ser individual o colectiva. Se
denomina postulacién individual aquella en la cual un hogar, en forma independiente,
solicita el subsidio para aiguna de las soluciones de vivienda previstas en la presente
subseccion. Se denomina postulacion colectiva aquella en fa cual un grupo de hogares
solicita el subsidio para su aplicacidon a soluciones de vivienda que conforman un proyecto
en el que participan los postulantes.

(Decreto 0951 de 2001, art. 15).

ARTICULO 2.1.1.1.2.1.15. Distribucién territorial de los subsidios de vivienda para la
poblacion desplazada. |.a distribucion territonai de los recursos, para el otorgamiento del
subsidio, se realizara de acuerdo con los coeficientes de distribucion que establezca el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio en el area urbana, atendiendo en todos los
casos los siguientes criterios:

1. Departamentos con mayor numero de desplazados de acuerdo con el Registro Unico
de Victimas de la Unidad Administrativa Especial de Atencion y Reparacion Integral a
las Victimas.

2. Departamentos donde el desplazamiento tenga mayor impacto con relacién a su
estado de pobreza, de acuerdo con e! NBi departamental, calculado a partir de las
proyecciones demograficas del DANE para el afio de postulacion.

3. Departamentos y municipios con mayor demanda de subsidios habitacionales para
programas de retorno.

Una vez terminado el proceso de postulacién, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, con base en la informacion entregada por las entidades correspondientes,
establecera para el sector urbano los cupos departamentales de recursos del subsidio de
vivienda.

Paragrafo. Para la distribucién de los recursos se tendran en cuenta solo los
departamentos con postulaciones aceptadas.

(Decreto 0951 de 2001, art. 16).

ARTICULO 2.1.1.1.2.1.16. Criterios de calificacién de las postulaciones y asignacion
de los subsidios de vivienda de interés social urbana. la calificacion para las
postulaciones y asignacion del subsidio de vivienda, en el caso de la poblacion
desplazada, se realizara de acuerdo con la ponderacion de las siguientes variables:

a) Modalidad de aplicacion del subsidio familiar de vivienda (MA): Adquisicion de vivienda
nueva o usada; mejoramiento de vivienda; construccion en sitio propio.

b) Composicion familiar (CF): Hace referencia al numerc de miembros que conforman el
hogar postulante.
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Composicion étnica (CE). Hace referencia a hogares desplazados de minorias étnicas
como: Negritudes, afrocolombianocs, palenqueros, raizales, indigenas, ROM o Gitanos.

Unica Jefatura (UJ): Hogares dependientes de un solo miembro, mujer u hombre
cabeza de hogar.

Hogares con miembros vulnerables (HMV): Hogares con mencres de edad, adultos
mayores de sesenta y cinco (65) afios, y personas con discapacidad.

Hogares inscritos en Planes de Vivienda (P): Hogares que hacen parte de planes de
vivienda.

Hogares incluidos en la Red para la Superacion de la Pobreza Extrema Unidos,
UNIDOS.

Dependencia econémica (DE): Es la relacién entre la sumatoria de nifios,
discapacitados y adultos mayores sobre el total de numeros de miembros del hogar.

Tiempo en situacién de desplazamiento (TD): Hace referencia a los afios que el hogar
ha estado en condicidén de desplazado.

(Decreto 0951 de 2001, art. 17, Modificado por el Decreto 4213 de 2011, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.1.2.1.17. Férmula para Ia calificacién y asignacion de los subsidios

de

vivienda de interés social urbana para poblacion desplazada. La Férmula para la

calificacion y asignacion de los subsidios de vivienda para poblacion desplazada es:

PUNTAJE i= B1 * (MA) + B2 * (CF) + B3 * (CE) + B4 * (UJ) + B5 * (HMV) + B6 * (P) + B7
(UNIDOS) + B8 (DE) + B9 (TD)

Doénde:

MA.: Modalidad de Aplicacion.

CF; Composicion familiar.

CE: Composicidn étnica.

UJ: Unica jefatura en el hogar.

HMV: Hogar con miembros vulnerables.

P: Hogar inscrito en un plan de vivienda.
UNIDOS: Hogar incluido en UNIDOS.

DE: Dependencia econdémica.

TD: Tiempo en situacién de desplazamiento.

Los valores de las Constantes son;

B1:. 20%
B2: 15%
B3:. 15%
B4: 10%
B5 10%
B6: 10%
B7: 10%
B8 5%

B9: 5%
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Para efectos de determinar el puntaje se debe tener en cuenta que:

1. Modalidad de aplicacion del SFV (MA):

[Modalidad de Aplicacién del SFV__ | Valor. |
Adquisicion de Vivienda Nueva
‘Construccién en sitio propio
[Mejoramiento de Vivienda

[Adquisicién de Vivienda Usada l

|
|
-

L RIEN B I N =N

2, Composicion familiar (CF). El valor de la variable, se realiza dependiendo de ia
cantidad de personas:

INamero de personas que conforman el hogar. || Valor |
Hogar 1:1 a 3 personas. | 1 ]
Hogar 1: 4 a 6 personas. | 2 |
Hogar 1: 7 en adelante | 3 |

3. Composicion étnica (CE). Hace referencia a hogares desplazados pertenecientes a
minorias étnicas:

Caracteristicas personas que conforman el hogar.| Valor |
Indigenas | 4 |
INegritudes, Afrocolombianos, palanqueros y Raizales| 4 |
'Rom o Gitanos | 4 |
[No pertenece a minoria étnica | o |

4. Unica jefatura (UJ): Se refiere a los hogares (mas de 1 persona) dependientes de un
solo miembro, mujer u hombre cabeza del hogar:

Caracteristicas personas que conforman el hogar. || Valor.
iﬁogar con Jefatura unipersonai I
[Hogar sin Jefatura unipersonal | o |

5. Hogares con miembros vulnerables (HMV):

!jCaracteristicas personas que conforman el hogar. | Valor.
[Hogares con menores de edad | 2 |
\{Hébares con aduitos mayores de sesenta y cinco (85) 2
|anos.

{Hogares con personas con discapacidad. [ 2 |
[Ninguno de los anteriores | 0 |

6. Hogares inscritos planes de vivienda (P): Tiene puntaje adicional si este proyecto es en
el lugar de retorno:
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Hogar vinculado a Proyectos. | valor.

Cuando el hogar se encuentra vinculado a un Proyecto de 3
vivienda en el lugar de retorno
Cuando el hogar se encuentra vinculado a un proyecto de 2
vivienda

7. Hogares incluidos en RED UNIDOS:

Hogar en Red Unidos | Valor.
[Hogares incluidos en Unidos | a4 ]
Hogares que no estan incluidos en Unidos | 0 |

8. Condicion de la dependencia econémica del hogar (DE):

[Condicion de dependencia | Valor.
Tasa de Condicién de Dependencia Econémica entre 0,7 y 1 | 2

Tasa de Condicion de Dependencia Economica entre 0,4 y| 1
0,7
Tasa de Condicion de Dependencia Econémica entre 0y 0,3 I o

9. Tiempo en situacion de desplazamiento (TD):

\;riempo Valor.
desplazamiento

0-2 afios 1]
b_ a 4 arios H 2 |
5 a 6 anos. 3]
|7 y mas afos | 4 |

(Decreto 0951 de 2001, art. 18, Modificado por el Decreto 4213 de 2011, art. 2).

ARTICULO 2.1.1.1.2.1.18. Puntaje promedio en las postulaciones colectivas. En el
caso de las postulaciones colectivas, el puntaje de cada uno de sus miembros sera el
promedio del grupo, obtenido mediante la suma de los puntos de cada uno de ios
integrantes postulantes dividida por el nimero de postulantes miembros del grupo.

{Decreto 0951 de 2001, art. 19).

ARTICULO 2.1.1.1.2.1.19. Requisitos que deben presentar las entidades oferentes de
programas de vivienda para desplazados, en postulacion colectiva. Los oferentes que
deseen participar en la presentacion de programas de vivienda para desplazados en
proyectos de adquisicion de vivienda nueva, mejoramiento de vivienda y construccion en
sitio propio, que se realicen con base en la presente politica, deberan acreditar ante el
Fondo Nacional de Vivienda - FONVIVIENDA, para el caso del sector urbano, los

siguientes requisitos:

a) Estar legalmente constituida e inscrita en la Camara de Comercio respectiva;

b) Estar inscrita en el Registro Unico de Proponentes;
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¢) Demostrar una capacidad financiera de contratacion, igual o mayor al valor total del
proyecto presentado para declaratoria de elegibilidad,

d) Demostrar una experiencia minima de dos (2) afios en gestion y promocion de
vivienda;

e) Estar sometida a auditoria externa.

Paragrafo 1°. La experiencia minima, exigida a la entidad, se podra suplir con la
demostracion de 10 afios de experiencia especifica en gestidn y promocion de vivienda,
por parte del representante legal de la entidad oferente.

Paragrafo 2°. Cuando las Organizaciones Populares de Vivienda no cumplan con los
requisitos establecidos en los literales ¢) y d), éstos se podran suplir con un aval de un
organismo de segundo grado -—Federacidn de Vivienda— legalmente reconocida, la
contratacion de una entidad privada o la constitucidon de una union temporal que cumpla,
ademas, con los requisitos exigidos de capacidad de contratacion y de tiempo de
experiencia. La organizacion de segundo grado, la entidad contratada o la unién temporal,
responderan solidariamente en todos los aspectos, ante la entidad otorgante del subsidio,
por ia postulacion realizada por las Organizaciones Populares de Vivienda.

En tal caso, el valor del proyecto afectara ia capacidad financiera residual de contratacion
de la organizacion de segundo grado, {a entidad contratada o la unidn temporal.

Paragrafo 3°. Las entidades territoriales o las unidades administrativas, dependencias,
entidades, entes u oficinas que cumplan con las funciones de implantar las politicas de
vivienda de interés social en el municipio o distrito, participaran, por derecho propio, como
oferentes en programas de vivienda para desplazados con postulacion colectiva.

(Decreto 0951 de 2001, art. 20).

ARTICULO 2.1.1.1.2.1.20. Financiacion del subsidio de vivienda. La financiacion de la
politica de vivienda para ia pobiacion desplazada se atendera con cargo a los recursos
que se asignen, para tal proposito, por parte dei Gobierno Nacional.

(Decreto 0957 de 2001, art. 21).

ARTICULO 21.1.1.21.21. Esquema de operacion institucional. E| esquema de
operacion se ajustara al Plan Nacional para la Atenciébn y Reparaciéon integral a las
Victimas, concentrando la coordinacion de la ejecucion en la Unidad Administrativa
Especial de Atencién y Reparacién integral a las Victimas, con un esquema flexibie de
gjecucion en el ambito regional y iocal, que involucre a las entidades territoriales en
acciones de su responsabilidad y permita la participacion de las entidades publicas, el
sector privado, agencias internacionaies, ONG y organizaciones de poblacion de
desplazada en la ejecucion de cada una de las acciones.

La operacion en el territorio tendra como escenario de trabajo el Comité Municipal o
Distrital de Atencién y Reparacion Integral a las Victimas. No obstante, ias entidades que
ios conforman tendran a su cargo la incorporacién dei tema al interior de sus politicas
sectoriales y en los foros en que ellas se desarrollen, tales como: POT, Plan de Desarrollo
Municipal, Comité de Pianeacion Territorial Departamental, Pianes de Vivienda Social de
los Fondos de Vivienda Municipales y del Banco Agrario, promoviendo para ello los
talleres de concertacion que sean necesarios.

(Decreto 0951 de 2001, art. 22).
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ARTICULO 2.1.1.1.2.1.22. Comision intersectorial para el seguimiento de la politica
de vivienda urbana para poblacidon desplazada. Crcase la Comisidn Intersectorial para
el seguimiento e implantacién de la politica de vivienda urbana para la atencidn a ia
poblacion desplazada, con el objeto de evaluar la ejecucién y el impacto de ésta y
recomendar los ajustes necesarios, para lograr los objetivos establecidos en la poiitica
nacional de atencion integral a ia poblacion desplazada y en la presente subseccion.

La Comision intersectorial estara integrada asi:

El Ministro del Interior 0 su delegado, quien 1o presidira.

El Ministro de Vivienda, Ciudad y Territorio o su delegado.

El Director del Departamento para la Prosperidad Social o su delegado.
El Director Ejecutivo de! Fondo Nacional de Vivienda o su delegado.

El Gerente del Banco Agrario o su delegado.

La Secretaria Técnica del Comité Intersectorial sera realizada por la Unidad Administrativa
Especial de Atencién y Reparacion Integral a las Victimas.

Cada uno de los integrantes del comité, en relacién con su respectivo sector, respondera
por la realizacién de las acciones necesarias para evaluar la ejecucion y el impacto de la
politica de vivienda urbana para la atencion a la poblacidén desplazada, recomendara ios
ajustes necesarios y presentara a la comision un informe trimestral sobre el tema.

(Decreto 0951 de 2001, art. 23).

ARTICULO 2.1.1.1.2.1.2.3. Responsabilidades de las entidades nacionales con
respecto a la politica de vivienda para desplazados. Corresponde a las entidades
nacionales, en su respectivo ambito de competencia y de acuerdo con los objetivos
establecidos en el Plan Nacional de Atencion y Reparacion Integral a las Victimas,
articular la accion gubernamental en vivienda para la poblacion desplazada, en el marco
de los principios y objetivos definidos por la Ley 387 de 1897.

1. La Unidad Administrativa Especial de Atencion y Reparacién integral a las Victimas
coordinara las acciones emprendidas y tendra las siguientes responsabilidades, ademas
de las previstas en el Decreto Unico del Sector de Inclusion Social y Reconciliacion:

1.1 Elaborar el diagnostico de la situacién de la poblacion desplazada en los municipios
donde se presente el fenémeno.

1.2 Promover la elaboracion del Plan de Accién Zonal por parte de los Comités de
Atencion Integral a la Pobiacion Desplazada.

1.3 Elaborar las propuestas de estabilizacion socioeconémica en la perspectiva del retorno
o la reubicacion, de acuerdo con la situacion objetiva de las familias desplazadas.

1.4 En coordinacién con el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, realizar el
seguimiento v la evaluacion de impacto en los procesos de estabilizacion socioeconémica,
generado por la aplicacién de los planes y programas adelantados por la politica de
vivienda establecida en la presente subseccion.

1.5 Hacer seguimiento y evaluacién de impacto respecto de la implementacion y puesta en
marcha del mismo.
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2. Al Fondo Nacional de Vivienda le corresponde promover y evaluar los programas
especiales de vivienda para atender las necesidades de la poblaciéon en situacion de
desplazamiento, para lo cual debera: (Modificado por el Decreto 4911 de 2009, art. 6).

2.1 Prestar asistencia técnica a las entidades y autoridades del nivel territorial en la
formulacién de sus Planes de Accion Zonal.

2.2 Sensibilizar a las administraciones locales en la problematica habitacional de los
desplazados y fomentar la coordinacion y concurrencia de los diferentes actores en la
solucién del problema.

2.3 Efectuar la asistencia técnica a entidades territoriales, organizaciones no
gubernamentales y organizaciones de vivienda popular, en el disefo y ejecucion de los
proyectos habitacionales dirigidos a la poblacién desplazada.

2.4 Prestar asistencia técnica a las entidades territoriales, a los ejecutores de los
programas y a la poblacion desplazada, en el proceso de postulacion al subsidio familiar
de vivienda para dicha poblacion.

2.5 Asignar los subsidios de vivienda urbana para la poblacién desplazada de acuerdo con
la presente subseccion.

2.6 Establecer las garantias necesarias para el giro pronto y oportuno de ios recursos del
subsidio establecido en la presente subseccion.

2.7 Realizar el seguimiento, evaluacién y control a {os planes, programas y proyectos de
vivienda para poblacion desplazada por la violencia.

2.8 Acopiar y enviar la informacion sobre los proyectos de vivienda para la poblacién
desplazada, de acuerdo con los requerimientos y la periodicidad establecida por el
Departamento para la Prosperidad Social.

3. El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio disefiara y adoptara las medidas que
garanticen a la poblacion desplazada su acceso a planes, programas y proyectos
integrales de desarrollo urbano. Para ello debera:

3.1 En coordinacién con el Departamento Nacional de Planeacion y el Departamento para
la Prosperidad Social, establecer los lineamientos de politica de vivienda aplicables a la
poblacion desplazada.

3.2 En coordinacion con el Departamento Nacional de Planeacion y el Departamento para
la Prosperidad Social, identificar y establecer las lineas de recursos y proyectar y gestionar
las necesidades de éstos en cada vigencia fiscal, para atender los requerimientos de
vivienda de la poblacién desplazada, de acuerde con los planes de accién zonalt.

3.3 Establecer los cupos indicativos de recursos que permita la distribucion territorial de
los subsidios de vivienda para poblacién desplazada, de acuerdo con los criterios definidos
en el articulo 2.1.1.2.1.14 de la presente subseccion y a través de la siguiente férmuia:

Ddi
. :
Cd. = Ddi, B+ NEBTdi Rdl ‘B
N Y TH R P T TR Y Rdi| F3
Y\ NBTd

Doénde:
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Cdi: Cupo departamental.

Ddit: Numero de hogares registrados en el Registro Unico de Desplazamiento del
Departamento para la Prosperidad Social en el departamento i en el periodo t. (t =
periodo comprendido entre la fecha de iniciacion del Registro Unico de
Desplazamiento y la fecha de postulacion).

NBidi: Poblacion del Departamento i con Necesidades Basicas insatisfechas, calculado
con la proyeccion demografica del DANE para el afio de postulacion.

Rdi:  NUmero de postulantes para procesos de retorno en el departamento i.

B1, B2 y B3: Constantes, donde:

B1: 1/3

B2: 1/3

B3: 1/3

(Decrefo 0951 de 2001, art. 24).

ARTICULO 2.1.1.1.2.1.24. Participacion de los entes territoriales en la politica
habitacional para poblacién desplazada. En aplicacion del principio de concurrencia en
la accion, de los diferentes niveles del Estado, los departamentos, municipios o distritos,
contribuirdn con recursos economicos, fisicos o logisticos, para ejecutar la politica
habitacional para poblacién desplazada.

Ademas de los oferentes definidos en el articulo 2.1.1.1.1.1.2 numeral 2.7 del presente
decreto y en el Decreto Unico del Sector de Inclusion Social y Reconciliacion, los
programas de vivienda para poblacion desplazada podran ser presentados por los
municipios, distritos o departamentos o por una Organizacién no Gubernamental o una
Organizacién Poputar de Vivienda que tenga el aval del respectivo municipio o distrito.

Las entidades publicas de orden municipal, distrital y departamental, a fin de generar
alternativas que incentiven el desarrollo y ejecucion de proyectos de vivienda para
poblacion en situacién de desplazamiento, gestionaran la habilitacion de terrenos para la
construccion de nuevas viviendas, apoyaran los programas de mejoramiento de vivienda o
titulacion de bienes inmuebles ocupados con vivienda de interés social € implementaran
cualquier mecanismo subsidiario encaminado a dignificar las condiciones de su vivienda.

En las entidades publicas del orden municipal, distrital y departamental, en las cuales
exista poblacién desplazada asignada con el subsidio familiar de vivienda nueva, sin
aplicar en razoén a la carencia de proyectos declarados elegibles, la respectiva entidad
municipal, distrital o departamental podré, de conformidad con las normas de contratacion
administrativa, contratar la construccion del urbanismo y de las viviendas donde se
aplicaran los subsidios familiares de vivienda otorgados por el Gobierno Nacional, para lo
cual podra destinar recursos complementarios.

Las entidades publicas del orden municipal, distrital y departamental deberan informar, con
la periodicidad establecida por el Fondo Nacional de Vivienda y la Unidad Administrativa
Especial de Atencion y Reparacion Integral a las Victimas, la demanda de ia pobiacion
desplazada en materia de vivienda y las acciones realizadas por dichas entidades para
asegurar su atencion.

(Decreto 0951 de 2001, art. 25; Modificado por el Decreto 4911 de 2009, art. 7).

ARTICULO 2.1.1.1.2.1.25. Desembolso a Cuentas de Ahorro Programado, CAP. En los
casos de subsidios familiares de vivienda para adquisicion de vivienda nueva, usada,
mejoramiento de vivienda y construcciéon en sitio propio de que trata la presente
subseccion, asignados a la poblacion desplazada, las entidades otorgantes de! Subsidio
Familiar de Vivienda desembolsaran en forma anticipada la totalidad del subsidio a la

T/ 0 WO [IAOWSIBI| mmm



DECRETO NUMERG_" 1077 e 2015 Hoja Ne. 72

“Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad
y Temtono”

Cuenta de Ahorro Programado, CAP, del beneficiario, contra la presentacion de la
Declaracion Extrajuicio en la cual se compromete a la aplicacion del subsidio familiar de
vivienda para la modalidad a la cual fue asignado. En todo caso, en el evento de
demostrarse que para los procesos de desembolso y movilizacion del recurso se presenté
informacion falsa o fraudulenta se impondran las sanciones a que haya lugar de acuerdo
con lo dispuesto en la ley.

La movilizacion del Subsidio Familiar de Vivienda se efectuaré en los términos y
condiciones establecidos en esta subseccién y fas normas que lo modifiquen, sustituyan o
adicionen.

(Decreto 0951 de 2001, art. Nuevo, Adicionado por el Decreto 2100 de 2005, art. 3).

SUBSECCION 2
PROMOCION PARA DEMANDA Y OFERTA

ARTICULO 2.1.1.1.2.2.1. Promocién de oferta y demanda. De los recursos del
Presupuesto Nacional destinados para la Politica de Vivienda para la Poblacion
Desplazada y la generacién de soluciones habitacionales a través del Fondo Nacional de
Vivienda, se podra destinar hasta el treinta por ciento {(30%) para Promocién de Demanda
y Oferta, y se entendera por este concepto el desarrollo del siguiente conjunto de
actividades:

1. Desarrollo integral, institucional e implementacion de las Unidades de Gestion Regional
- UGR.

2. Disefios y estudios especificos para el desarrolio de las propuestas urbanisticas y
arquitectonicas de los proyectos de vivienda que vinculen a poblacion en situacién de
desplazamiento.

3. Tramites de notariado y registro sobre los bienes adquiridos con el Subsidio Famitiar de
Vivienda.

4. Estudios para la estructuracion econdmica, social, financiera y juridica de proyectos de
vivienda que vinculen a poblacién en situacion de desplazamiento.

5. Obras de urbanismo basico tales como la construcciéon de las obras de infraestructura
de servicios publicos y vias.

6. Desarrollo de proyectos de vivienda de interés social para poblacién en situacion de
desplazamiento, en los cuales los recursos para la generacidn de soluciones
habitacionales podran destinarse como fuente para la estructuracion financiera de los
proyectos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 de la Ley 32 de 1991, a
través del Fondo Nacional de Vivienda, en los términos establecidos en el articulo 12
del Decreto-ley 555 de 2003.

(Decreto 4911 de 2009, art. 8).

ARTICULO 2.1.1.1.2.2.2. Aplicacion del subsidio. La pobiacion en situacion de
despiazamiento beneficiaria del Subsidio Familiar de Vivienda otorgado por el Gobierno a
través del Fondo Nacional de Vivienda, podra aplicar el beneficio en cualquier municipio
del pais o tipo de solucién de vivienda, tanto en zona urbana como rural, independiente de
la modalidad a la cual se postuld o en 1a cual le fue asignado el subsidio.
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La poblacién desplazada perteneciente a comunidades indigenas, comunidades negras o
afrocolombianas podra adquirir, construir o mejorar soluciones de vivienda en propiedades
colectivas, conforme a los mandatos constitucionales y legales, tradiciones y sistemas de
derecho propio de cada comunidad.

La poblacion en situacion de desplazamiento beneficiaria del subsidio otorgado por el
Gobierno Nacional, a través del Fondo Nacional de Vivienda, podra aplicarlo en zona rural,
haciendo efectivo el desembolso a través de la Caja de Compensacion Familiar o el
operador autorizado, a través del cual se presentd la solicitud del subsidio, conforme a los
procedimientos establecidos por la seccién 2.1.1.1.1 del presente decreto en materia de
vivienda urbana.

Para la aplicacién en zona rura! del Subsidio Familiar de Vivienda otorgado por el Fondo
Nacional de Vivienda, en las modalidades de vivienda nueva, mejoramiento o construccion
en sitio propio, se debera contar con la respectiva licencia de construccion, modificacion o
adecuacién, segln corresponda.

Para la aplicacién del Subsidio Familiar de Vivienda otorgado por el Fondo Nacional de
Vivienda en zona rural, en la modaiidad de vivienda usada, la Caja de Compensacion
Familiar o el operador autorizado, a través del cual se presentd la solicitud del subsidio,
emitira el correspondiente certificado de habitabilidad, sin costo para el beneficiario. En el
evento en que la Caja de Compensacion Familiar o el operador autorizado manifieste por
escrito la imposibilidad de emitir dicho certificado, la Gobernacién o el municipio donde se
encuentre ubicada la vivienda, podra otorgar el correspondiente certificado de
habitabilidad, sin costo para el beneficiario, con la anuencia del agente del Ministerio
Publico.

La poblacién en situacion de desplazamiento beneficiaria del subsidio otorgado por el
Gobierno Nacional, a través del Fondo Nacional de Vivienda, podra modificar la modalidad
a la cual se postuld, y para tal fin, debera hacer efectivo el desembolso en la Caja de
Compensacion Familiar o en el operador autorizado a través del cual present6 la solicitud
del subsidio, conforme a ios procedimientos establecidos por el Fondo Nacional de
Vivienda, a través de Resolucion.

En ningun caso se podra entender la aceptacion de la modificacion de la modalidad como
un aumento del valor del subsidio que ha sido asignado por el Fondo Nacional de Vivienda
y en todo caso, se debera verificar el cumplimiento de los requisitos propios de la nueva
modalidad.

Paragrafo. La Poblacion en Situacion de Desplazamiento podra aplicar el Subsidio
Familiar de Vivienda en la modalidad de adquisicion de vivienda nueva o usada, siempre y
cuando dicha solucion no se encuentre localizada en zonas de alto riesgo, cuente con
disponibilidad de servicios publicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado y energia
eléctrica y vias de acceso en el caso de vivienda urbana; y de agua o acceso a una fuente
de suministro y alcantarillado convencional o alternativo en el caso de vivienda rural. Estas
condiciones deberan ser certificadas por el municipio o Distritc en donde se encuentre
ubicado el inmueble.

En el caso de vivienda usada, igualmente debera acreditarse la titularidad del derecho de
dominio en cabeza del vendedor, mediante certificado de tradicion y libertad en el que
conste, ademas que el bien se encuentra libre de cualquier gravamen o limitacién a la
propiedad; este certificado debera tener una fecha de expedicion no superior a tres (3)
meses, contados a partir de la fecha de presentacion de la soficitud.
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En todo caso debera contarse con un certificado de habitabilidad expedido por la Caja de
Compensacion Familiar o el operador en que se postulé el hogar beneficiario, sin costo
para el beneficiario por el primer certificado solicitado.

(Decreto 4911 de 2009, art. 9).

ARTICULO 2.1.1.1.2.2.3. Aplicacion de subsidios familiares de vivienda en
macroproyectos de interés social nacional. Los hogares beneficiarios de Subsidios
Familiares de Vivienda, asignados por el Fondo Nacional de Vivienda, a través de
convocatorias diferentes a las que se realicen en el marco de los Macroproyectos de
Interes Social Nacional - MISN, podran aplicarlos para adquirir una solucién habitacional
en los MISN adoptados por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, siempre que
acrediten los recursos complementarios para el cierre financiero.

Para la aplicacion del Subsidio Familiar de Vivienda antes sefialado, el hogar beneficiario
debera autorizar el giro de la totalidad del mismo, por pare de la entidad donde se
encuentre depositado, al patrimonio autbnomo mediante el cual se desarrolle el respectivo
Macroproyecto y suscribir la correspondiente promesa de compraventa con la entidad
fiduciaria representante de dicho patrimonio auténomo o el gestor de! mismo. Los recursos
asi girados se destinaran a la ejecucion integral del Macroproyecto, a partir de su ingreso
al patrimonio autdonomo.

La legalizacion de dicho Subsidio Familiar de Vivienda se hara una vez se culmine y
transfiera la solucién habitacional, mediante la correspondiente escritura publica, la cual
debera ser debidamente registrada y en ella se hard constar que parte del precio de la
adquisicion es el Subsidio Familiar de Vivienda. En consecuencia, tendra las restricciones
de que trata la Ley 3% de 1991,

Paragrafo 1°. Si el Subsidio Familiar de Vivienda asignado se encuentra vinculado a un
proyecto de vivienda, el beneficiario sdlo podra adquirir una solucion habitacional en un
Macroproyecto, previa desvinculacién del proyecto, mediante la resciliacion del contrato de
promesa de compraventa, o con autorizacién expresa de! oferente del proyecto.

En todo caso, si los recursos ya fueron girados al encargo fiduciario constituido por el
oferente, este y el hogar beneficiario deberan autorizar el giro de los recursos al patrimonio
auténomo constituido para el desarrollo del Macroproyecto.

Lo anterior no aplicara si el oferente del proyecto, no ha iniciado la construccion de las
viviendas durante los dos (2) anos siguientes a la asignaciéon del Subsidio Familiar de
Vivienda. En este caso soOlo se requerira la autorizacidon del hogar beneficiario para
destinar el subsidio a la adquisicidn de una vivienda nueva en un Macroproyecto de
Interés Social Nacionali.

Paragrafo 2°. En el evento de cobro contra escritura, la entidad financiera depositaria de
los recursos del subsidio, los girara directamente al patrimonio autonomo constituido para
el desarrolio del Macroproyecto, previa autorizacion del hogar beneficiario.

(Decrefo 4911 de 2009, art. 10).

ARTICULO 2.1.1.1.2.2.4. Atencion inmediata mediante soluciones de vivienda
prefabricadas que cumplan con normas sismo resistentes. En aplicacion a o
dispuesto en articuio 6° de la Ley 32 de 1991, las entidades plblicas de orden municipal,
departamental o distrital a fin de atender de manera inmediata a ios hogares que se
encuentran en situacion de desplazamiento, podran destinar los recursos del subsidio
familiar de vivienda a la adquisicidn, montaje, instalacion y entrega de viviendas
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prefabricadas que cumplan con las disposiciones de las normas colombianas de disefio y
construccion sismo resistente.

En ningln caso, el haber sido beneficiario de la solucién habitacional establecida en el
presente articulo, inhabilitard al hogar para postularse al subsidio familiar de vivienda
otorgado a Ja poblacién en situacién de desplazamiento por el Gobierno Nacional, pero
para acceder a este ultimo, debera haber hecho entrega a la respectiva entidad pubiica del
orden municipal, distrital 0 departamental, de ia solucién habitacional prefabricada, para
que la misma pueda ser otorgada a otro hogar.

Paragrafo. La asignacion de los subsidios para su aplicacion segun el presente articulo,
se realizara de acuerdo con los procedimientos establecidos en la subseccion 2.1.1.1.2.1y
seccion 2.1.1.1.1 del presente decreto.

{Decreto 4911 de 20089, art. 11).

ARTICULO 2.1.1.1.2.2.5. Postulacién, asignacion y aplicacion del subsidio familiar
de vivienda otorgado por el fondo nacional de vivienda a la poblacion en situacién
de desplazamiento. En lo que no sea contrario con lo establecido en la subseccion
2.1.1.1.2.1 del presente decreto, la postulacion, asignacion y aplicaciéon de! subsidio
familiar de vivienda para poblacion en situacién de desplazamiento se realizara siguiendo
los procedimientos, requisitos y condiciones establecidos en la seccion 2.1.1.1.1 del
presente decreto.

(Decreto 4911 de 2008, art. 12).

SUBSECCION3
CRITERIOS ESPECIALES DE ATENCION PRICRITARIA

ARTICULO 2.1.1.1.2.3.1. Atencién prioritaria. Los hogares postulados y calificados en
las convocatorias para el Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social abiertas por el
Fondo Nacional de Vivienda con cargo a los recursos para poblacion en situacion de
desplazamiento, que no hayan sido beneficiarios del subsidio, habiendo cumplido con
todos los requisitos establecidos para tal fin, podran ser atendidos de manera prioritaria
hasta completar la totalidad de la asignacion a dichos hogares, de conformidad con el
procedimiento que para el efecto establezca el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Lo dispuesto en el presente articulo operara siempre y cuando exista disponibilidad de
recursos y se dé cumplimiento a las normas del Estatuto Organico del Presupuesto.

Paragrafo. Criterios para la asignacién prioritaria de subsidios familiares de vivienda a
hogares calificados dentro de las convocatorias abiertas por el Fondo Nacional de
Vivienda para la atencion de poblacién en situacion de desplazamiento. Para efectos de la
atencién prioritaria de que trata el presente articulo, la entidad otorgante aplicara, en su
orden, los siguientes criterios en la asignacion del subsidio familiar de vivienda:

1. Hogares inscritos en planes de vivienda elegibles que cuenten con cupos disponibles
determinados mediante acto administrativo por parte de la entidad oforganie. La
asignacion se efectuara en orden secuencial descendente, conforme a |0s puntajes de
calificacion obtenidos.

Los hogares inscritos en planes de vivienda que no resulten asignados por insuficiencia
de cupos disponibles, seran asignados en orden secuencial descendente, conforme a
los puntajes de calificaciéon obtenidos, cuando se presenten renuncias a cupos dentro
del plan de vivienda respectivo.
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2. Hogares vinculados al programa de ahorro programado contractual con evaluacion
crediticia favorable en cualquier entidad financiera con la que la entidad otorgante haya
suscrito convenios para el efecto, la asignacion se efectuara en orden secuencial
descendente, conforme a los puntajes de calificaciéon obtenidos por los hogares.

Para el efecto la entidad otorgante solicitara a la entidad financiera responsable del
programa de ahorro programado contractual con evaluacién crediticia favorable, la
informacion respectiva, antes de los procesos de asignacion en la bolsa especial para
poblacion en situacion de desplazamiento.

3. Los hogares que no se encuentren en las dos situaciones antes previstas, seran
asignados con los recursos disponibles restantes, conforme al puntaje de caiificacion
obtenido en orden secuencial descendente. {Adicionado por el Decreto 4213 de 2011,
art. 3).

{Decreto 0170 de 2008, art. 1).

SECCION 3 )
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA FENOMENO DE LA NINA 2010-2011

SUBSECCION 1
OBJETO

ARTICULO 2.1.1.1.3.1.1. Objeto. Con fundamento en lo dispuesto en el Decreto-ley 4832
de 2010, la presente seccion reglamenta la disposicion, asignacion y ejecucion de
recursos que a partir de ia celebracion por parte del Fondo Nacional de Vivienda,
FONVIVIENDA, de contratos de fiducia mercantil para la constitucion de Patrimonios
Autonomos Matrices (PAM), seran direccionados a Patrimonios Auténomos Derivados
(PAD) en los que a través de las gerencias integrales de que trata esta seccion se
desarrollaran proyectos de vivienda urbana de interés social nueva. Dichos proyectos
deberan ser estructurados y/o ejecutados para ia atencién de vivienda urbana de interés
social nueva a los hogares afectados por el Fenémeno de La Nida 2010-2011 y aquellos
ubicados en zonas de riesgo en los términos establecidos en la presente seccion.

{Decreto 1820 de 2011, art. 1).

SUBSECCION 2
PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ (PAM).

ARTICULO 2.1.1.1.3.2.1. Patrimonio Auténomo Matriz (PAM). Ei Director del Fondo
Nacional de Vivienda, FONVIVIENDA, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 2° del
Decreto-ley 4832 de 2010, podra celebrar en forma directa contratos de Fiducia Mercantil
con el proposito de constituir Patrimonios Auténomos Matrices (PAM) en su condicién de
fideicomitente, a los cuales se giraran los recursos para la ejecucion de actividades de
generar proyectos de vivienda urbana de interés social nueva destinada a la atencién de
los hogares afectados por el Fendmeno de La Nifa 2010-2011 y aquellos que se
encuentren ubicados en zonas de riesgo conforme a lo dispuesto en la presente seccién.

Para efectos de lo anterior el Director de FONVIVIENDA podra constituir uno o varios
patrimonios autonomos de los que trata este articulo si ello fuere necesario para atender
con mayor celeridad, eficiencia y eficacia las zonas del pais en las que se encuentre
ubicada la poblacion que sera atendida conforme a lo establecido en la presente seccion.

{Decreto 1920 de 2011, art. 2).
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ARTICULO 2.1.1.1.3.2.2. Recursos a transferir a los Patrimonios Auténomos
matrices (PAM). A los Patrimonios Autdnomos Matrices (PAM) de que trata esta seccién
se podran transferir los siguientes bienes:

1. Recursos incorporados en el Presupuesto General de la Nacion para el Fondo
Nacional de Vivienda, FONVIVIENDA. Estos recursos seran destinados, de una parte,
al reconocimiento de los gastos de estructuracion y viabilizacién de los proyectos de
vivienda urbana de interés social nueva conforme se establece el numeral 1 dei articulo
2.1.1.1.3.2.3de la presente seccion, y, de otra, a la individualizacién, en los términos
del numeral 2 del citado articulo 2.1.1.1.3.2.3, de subsidios familiares de vivienda a los
hogares damnificados por el Fenémeno de La Nifia 2010-2011, y aquellos ubicados en
zonas de riesgo segun fo establecido en este sentido en la presente seccion.

2. Recursos asignados por el Fondo Nacicnal de Calamidades.
3. Los bienes sefalados en los articulos 4° y 5° del Decreto-ley 4832 de 2010.

4. Dtros recursos que conforme a la normatividad vigente pueden ser aportados a dicho
Patrimonio.

Paragrafo. Las personas distintas a FONVIVIENDA que aporten bienes al Patrimonio
Auténomo Matriz (PAM) en los términos de los articulos 4° y 5° del Decreto-ley 4832 de
2010 no adquiriran por tal hecho la condicién de Fideicomitentes.

(Decreto 1320 de 2011, art. 3).

ARTICULO 2.1.1.1.3.2.3. Principales funciones del Patrimonio Auténomo Matriz
(PAM). Sin perjuicio de los derechos y obligaciones establecidos por la normmatividad
vigente en materia de fiducia mercantil y aquellos que sean definidos en el contrato que se
suscriba para su constitucion, los Patrimonios Auténomos Matrices (PAM) podran
desarrollar, entre otras, las siguientes actividades:

1. Pagar las sumas de dinero causadas por concepto de ia estructuracion y/o viabilizacion
de los proyectos de vivienda urbana de interés social nueva que hayan sido estructurados
y/o viabilizados conforme a lo dispuesto en los articulos 2.1.1.1.3.3.1, 2.1.1.1332 vy .
2111333 de la presente seccion, siempre que dichos proyectos cuenten con
intervencion o participaciéon directa de entidades territoriaies representada en gestion y
promocion de las viviendas, aporte de terrenos o de recursos complementarios en dinero o
en otros bienes, o participacion en los mecanismos de seguimiento y control, entre otros.

2. Como resultado del procedimiento establecido en el articulo 2.1.1.1.3.3.5 de ia presente
seccion, efectuar el giro a los Patrimonios Autonomos Derivados (PAD) de ias sumas de
dinero que seran individualizadas como subsidios familiares de vivienda mediante
asignacion por parte del Fondo Nacional de Vivienda, FONVIVIENDA, a hogares
damnificados por el Fenomeno de La Nifia 2010- 2011, y a aquelios ubicados en zonas de
riesgo en los términos de la presente seccion, y que seran destinadas por dichos
patrimonios a las actividades a que se refieren los numerales 1, 4, 5 y 6 del articuio 1° de!
Decreto-ley 4832 de 2010. El giro de los recursos se realizara de ia siguiente forma:

2.1. El equivalente al 30% del valor total de los cupos que el Fondo Nacional de Vivienda
FONVIVIENDA determine para el proyecto conforme a lo establecido en el 2.1.1.1.3.3.5 de
la presente seccién sera girado por el Patrimonio Auténomo Matriz (PAM) al Patrimonio
Autonomo Derivado (PAD) cuando este acredite a aquel el cumplimiento de los siguientes
requisitos:
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i). Presentacién de certificado de viabilidad del proyecto expedido por las entidades
habilitadas para ello conforme a lo dispuesto en este capitulo;

ii) Constitucién del Patrimonio Auténomo Derivado (PAD) a mas tardar dentro de los
dos (2) meses siguientes a la fecha de definicion de los cupos a los que se refiere el
2.1.1.1.3.3,5 de la presente seccion;

i) Entrega del cronograma de obras del proyecto de que trata la letra b) del articuio
2.1.1.1.3.3.3 del de la presente seccion, aprobado por el comité fiduciario del
Patrimonio Auténomo Derivado (PAD);

iv) Entrega del documento que acredite la existencia de vinculo contractual del
Patrimonio Auténomo Derivado (PAD) con el Gerente Integral y el Interventor del
proyecto;

v) Acreditar la constitucién de las polizas de seguro a las que se refiere el articulo
2.1.1.1.3.5.1 de la presente seccion.

2.2. El equivalente al 50% del valor total de los cupos asignados para el proyecto se girara
por los valores que solicite el Patrimonio Auténomo Derivado (PAD) y que apruebe el
Comité Fiduciario del Patrimonio Autonomo Matriz (PAM), previo el cumplimiento de los
siguientes requisitos:

i. Resoluciones expedidas por el Fondo Nacional de Vivienda, FONVIVIENDA, mediante
las cuales se hayan individualizado los subsidios de vivienda a favor de los hogares en
un nimero equivalente a la totalidad de los cupos definidos para el proyecto conforme
a lo dispuesto en el articulo 2.1.1.1.3.3.5 de esta seccién;

ii. Certificacion expedida por la Sociedad Fiduciaria vocera del Patrimonio Auténomo
Derivado (PAD) en la que conste que dicho Patrimonio Auténomo o dquien
contractualmente se haya establecido, ha suscrito con los hogares beneficiarios de los
subsidios las respectivas promesas de compraventa o los contratos previos para la
adquisicion del dominio de las viviendas del proyecto del caso,

iti. Verificacion del avance de obra frente al cronograma de obras, conforme a la
certificacion que para tales efectos emita el interventor del proyecto, y verificacion de
dicho avance por parte del Patrimonio Autonomo Matriz (PAM) o la entidad contratada
por este para tales efectos;

iv. Acreditar la constitucién de las polizas de seguro a las que se refiere el articulo
2.1.1.1.3.5.1de la presente seccion.

2.3. El 20% restante de los cupos definidos serd girado por el Patrimonio Autdnomo Matriz
(PAM) cuando el Fondo Nacional de Vivienda, FONVIVIENDA, o el operador que este
designe, haya recibido a satisfaccion los siguientes documentos:

2.3.1Copia de la escritura pablica contentiva del titulo de adquisicion de la vivienda y un
ejemplar del certificado de tradicién y libertad que acredite la transferencia de! dominio con
una vigencia no mayor a treinta (30) dias, que permitan evidenciar la adquisicion de la
vivienda por el hogar beneficiario del subsidio. De no contarse con el certificado de
tradicion y libertad del inmueble podra acompanarse ia copia del recibo de caja de la
solicitud de registro del respectivo documento ante la Oficina de Registro de Instrumentos
Puablicos correspondiente, la copia auténtica de la escritura publica sometida a registro que
permita evidenciar a existencia de titulo traslaticio del dominio de la vivienda a favor del
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hogar y la garantia que llegare a definir el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. El
Patrimonio Autdnomo Derivado {PAD) sera responsable por el desarrollo y cabal ejecucion
de las actividades necesarias para la debida inscripcién de la escritura publica en el folio
de matricula inmobiliaria correspondiente.

2.3.2. Copia del documento que acredita la asignacion del Subsidio Familiar de Vivienda al
hogar, con autorizacion de cobro por parte del beneficiario.

2.3.3. Certificado de existencia y recibo a satisfaccion de la vivienda, en el que se
especifique que la misma cumple con las condiciones sefaladas en la postulacion y en fa
asignacion correspondiente, debidamente suscrito por el oferente y por el beneficiario det
subsidio o por quien hubiere sido autorizado por este para tales efectos.

2.3.4. En caso de reubicacién de hogares localizados en zonas de riesgo conforme a lo
establecido en la presente seccion, para efectos del desembolso del subsidio familiar de
vivienda en el 20% de que aqui se trata, adicionalmente el hogar propietario debera
demostrar la transferencia del derecho de dominio y posesion del inmueble desalojado a la
respectiva entidad territorial mediante la presentacion del certificado de libertad y tradicion
en el que conste la citada transferencia. En el caso de hogares ocupantes, estos deberan
acreditar la entrega de la tenencia material del inmueble a la Alcaidia del municipio donde
esté ubicado el inmueble, mediante certificacion expedida por dicha autoridad.

3. Con la autorizacion, adoptada por decision unanime de los miembros dei Comité
Fiduciario y conforme a las directrices y lineamientos que mediante resolucion defina el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, realizar las siguientes actividades con el fin
primordial de atender a los hogares afectados en sus viviendas por el Fenémeno de La
Niria 2010-2011 y/o aquellos ubicados en zonas de riesgo conforme a lo dispuesto en la

presente seccion:

3.1. Adquirir lotes de terreno a cualquier titulo para ser destinados al desarrolio de
proyectos de vivienda urbana de interés social nueva. La transferencia de estos
inmuebles podra efectuarse directamente al Patrimonio Autonomo Matriz (PAM) o al
Patrimonio Autonomo Derivado (PAD) que aquel determine.

3.2. Destinar recursos para la adquisicién de materiales para la ejecucion de obras de
urbanismo y construccion de los proyectos que desarrollaran los Patrimonios
Auténomos Derivados (PAD).

3.3. Construir y/o adquirir viviendas urbanas de interés social ya construidas o en
proceso de construccion.

3.4. Asumir los gastos que se generen por los trdmites de notariado y registro por
concepto de actos de adquisicion de lotes de terreno que formen parte de
Patrimonios Auténomos Derivados (PAD) y de la transferencia posterior de las
viviendas a los hogares beneficiarios siempre que dichos patrimonios autonomos
hayan sido constituidos por entidades territoriales departamentales 0 municipales
y/o con bienes transferidos por entidades del orden nacional.

4. Efectuar labores de control y seguimiento sobre el giro de los recursos, avances de obra
de cada proyecto segin el cronograma presentado para conceder la viabilidad del
proyecto, sobre el cumplimiento de las obligaciones adquiridas por las gerencias integrales
en los contratos que las vinculen a los Patrimonios Auténomos Derivados (PAD), y sobre
la ejecucion de los proyectos de vivienda urbana de interés social nueva én los cuales se
aplicaran los recursos destinados a la atencion de los damnificados por el fenémeno de La
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Nifia 2010- 2011, y aquelios hogares ubicados en zonas de riesgo en jos términos de la
presente seccidn.

Para ejecutar las actividades de control y seguimiento aqui previstas, segtn lo dispuesto
por el paragrafo del articulo 2° del Decreto-ley 4832 de 2010, el Patrimonio Autdnomo
Matriz (PAM) podrd celebrar convenios con el Fondo Financiero de Proyectos de
Desarrollo FONADE, y/o con entidades, instituciones u organizaciones publicas o privadas
de cualquier naturaleza juridica especializadas en el seguimiento, control y/o interventoria
de proyectos de vivienda.

Paragrafo 1°. El Comité Fiduciano del Patrimonio Autdénomo Matriz (PAM) estara
conformado por los miembros del Consejo Directivo del Fondo Nacional de Vivienda,
FONVIVIENDA. Podra constituir un comité asesor que apoye al Comité Fiduciario y al
Patrimonio Auténomo Matriz (PAM) en el cumplimiento de sus funciones. Estara integrado
por al menos tres (3) miembros designados por el Comité Fiduciario y contratados por el
Patrimonio Auténomo Matriz (PAM) que cuenten con expenencia minima de cinco (5) afios
en temas relacionados con estructuracion, evaluacién técnica, legal, social y financiera de
proyectos de vivienda.

Paragrafo 2°. La ejecucién de las actividades de caracter técnico y operativo necesarias
para dar cumplimiento con la totalidad o parte de lo dispuesto en el presente articulo
2.1.1.1.3.2.3 podran ser adelantadas con el apoyo del Fondo Nacional de Vivienda
FDNVIVIENDA, o de la persona juridica, consorcio o unién temporal con quien dicho
Fondo celebre convenio para tales efectos.

Paragrafo 3°. Para todos los efectos legales las trasferencias de recursos de
FONVIVIENDA o de las entidades territoriales a los Patrimonios Auténomos Matrices
(PAM) y de estos a los Patrimonios Auténomos Derivados (PAD) se tendran como
mecanismos de ejecucion del Presupuesto General de la Nacidn.

Paragrafo 4°. Los rendimientos financieros que llegaren a producir los recursos de
FONVIVIENDA transferidos a los Patrimonios Auténomos Matrices (PAM) y a los
Patrimonios Auténomos Derivados (PAD) le perteneceran a estos, y se destinaran a las
finalidades establecidas en cada uno de Jos contratos de fiducia mercantil que los generan.

Paragrafo 5°. En concordancia con lo dispuesto en el articulo 2.1.1.1.3.5.1 de la presente
seccion, las polizas de seguro mencionadas en los numerales 2.1, y 2.2 del presente
articulo deberan corresponder al 110% del valor de cada uno de los giros realizados por
concepto de subsidio familiar de vivienda al Patrimonio Auténomo Derivado (PAD) del
caso.

Paragrafo 6°. Los recursos del Presupuesto General de la Nacion girados a los
patrimonios autonomos mencionados en la presente seccidon, que no se encuentren
amparando obligaciones a 31 de diciembre de 2014 seran reintegrados con sus
correspondientes rendimientos financieros al Ministerio de Hacienda y Crédito Publico
dentro de los tres (3) meses siguientes a la fecha aqui indicada. Para efectos de lo aqui
previsto, debe tenerse en cuenta que:

i.  Los rendimientos financieros originados en ios recursos aportados por las entidades
publicas a los patrimonios autonomos de que aqui se trata sdlo podran destinarse al
cumplimiento de ia finalidad prevista para dichos patrimonios una vez se utilicen
integralmente 10s recursos que los han generado;

i.  Las sociedades fiduciarias voceras de los patrimonios auténomos deberan identificar
y contabilizar los rendimientos financieros producidos por los recursos entregados de
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manera independiente, teniendo en cuenta la época de su causacion y l0s recursos
que los originaron.

(Decreto 1920 de 2011, art. 4).

SUBSECCION 3
ESTRUCTURACION Y VIABILIDAD DE PROYECTOS.

ARTICULO 2.1.1.1.3.3.1. Estructurador de proyectos. Es la persona natural o juridica,
publica o privada, que realizara los estudios, disefos y demas actividades necesarias para
la definicion técnica, financiera, juridica, y social del proyecto, y en general de todos los
elementos que hardn posible la ejecucion de proyectos de vivienda urbana de interes
social nueva enfocados en la atencion de la poblacion damnificada por el Fendmeno de La
Nifia 2010-2011, y aquella ubicada en zonas de riesgo acorde a los lineamientos de la
presente seccion.

Ademas de la definicion de los aspectos antes enunciados, en ia estructuracion deberan
establecerse con precision las funciones, condiciones de idoneidad y demas requisitos y
roles que debera cumplir quien vaya a ejecutar la Gerencia Integral de los proyectos de
vivienda de interés social.

Paragrafo. Lo previsto en el numeral 1° del articulo 2.1.1.1.3.2.3 de la presente seccion
sera aplicable a los estructuradores, personas naturales o juridicas, con las que el Fondo
Nacional de Vivienda, FONVIVIENDA, suscriba convenios para desarroliar las actividades
previstas en el presente articulo.

(Decreto 1920 de 2011, art. §).

ARTICULO 2.1.1.1.3.3.2. Viabilizador. Es la persona juridica encargada de emitir
concepto de viabilidad sobre los componentes técnicos, economicos, financieros, juridicos,
y sociales y, en general sobre todos los elementos que hacen posible Ia ejecucion de los
proyectos de vivienda urbana de interés social nueva enfocados a la atencién de la
poblacién damnificada por el Fendomeno de La Nifa 2010-2011, y aquella ubicada en
zonas de riesgo en los términos de esta seccion, todo ello, en concordancia con lo
establecido en el articulo 2.1.1.1.3.3.3 de la presente seccion.

Las entidades, instituciones publicas o privadas con las que el Fondo Nacional de
Vivienda, FONVIVIENDA, suscriba convenios para tales efectos seran ias entidades
habilitadas para otorgar la viabilidad a los proyectos de vivienda de que trata la presente
seccion.

En los casos en que el proyecto de vivienda haya sido estructurado por la misma entidad
con la que el Fondo Nacional de Vivienda haya suscrito convenio para tales efectos, la
viabilidad se hara constar en certificado de estructuracion y viabilizacion emitido por la
entidad del caso, que debera incluir el concepto sobre la viabilidad técnica, economica,
financiera, juridica y social del proyecto del caso.

(Decreto 1920 de 2011, art. 6).
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ARTICULO 2.1.1.1.3.3.3. Requisitos para oforgar Ia viabilidad. La viabilidad de un
proyecto de vivienda urbana de interés social nueva se emitira previa verificacién por parte
de la entidad viabilizadora del cumplimiento de los requisitos exigidos en las normas
urbanisticas, arquitectonicas y de sismorresistencia, entre otras, y de aquellos
establecidos en ia presente seccién y en las demas normas que para el efecto establezca
mediante resolucién el Ministeric de Vivienda, Ciudad y Territorio.

En todo caso, para el otorgamiento de la viabilidad de que aqui se trata, los proyectos de
vivienda deberan acreditar, como minimo, io siguiente:

a) Las fuentes de financiacion requeridas para el desarrollo del proyecto de vivienda
urbana de interés social nueva, ya sea con recursos propios del fideicomitente o
fideicomitentes del Patrimonio Auténomo Derivado (PAD), cuotas iniciales por ventas
del proyecto, recursos del Subsidio Familiar de Vivienda y de los hogares, otros
subsidios o aportes, declaracion de obras ya ejecutadas, financiaciéon otorgada por
entidades legalmente habilitadas para ello, entre otros.

b) Cronograma de ejecucion de las obras, los presupuestos de construccién, costos de
gerencia, y demas documentacién que determine el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Ternitorio para soportar la viabilidad del plan de vivienda, involucrando los costos
directos e indirectos del mismo.

¢) En el caso en que una entidad territorial intervenga como fideicomitente del Patrimonio
Autonomo Derivado (PAD), y la financiacién comprenda total o parcialmente aportes de
esta en cualquier modalidad, en la vigencia en curso o en vigencias posteriores, dicha
entidad territortal deberd acreditar el respectivo respaldo presupuestal con copia del
documento idoneo para tal fin, de conformidad con las disposiciones presupuestales
aplicables a la materia.

d) Estructura financiera, técnica, juridica y comercial de 1a persona natural o juridica que
ejecutara las obras de construccion del plan de vivienda, conforme a los requisitos y
condiciones que para tales efectos establezca el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio.

e) Licencia de urbanizacion, cuando esta se requiera, y licencia de construccion
otorgadas conforme a las normas vigentes por quien tenga la competencia legal en los
municipios o distritos con referencia a la disponibilidad inmediata de los servicios
plblicos domiciliarios de acueducto, alcantarillado y energia eléctrica, vias de acceso y
planos con los disefios para desarrollos futuros de las viviendas, si fuere el caso.
Ilgualmente, debera contar con certificado de disponibilidad de servicios publicos
domiciliarios, expedida por la entidad competente para tales efectos, en el municipio
donde se desarroliara el plan de vivienda correspondiente.

f) La existencia o programacién de un plan de gestidon y acompafiamiento social del
proceso, desde la postulacién hasta la asignacion y ejecucion del plan de vivienda
correspondiente.

g) Verificacion previa con el Fondo Nacional de Vivienda, FONVIVIENDA, con las Cajas
de Compensacién Familiar, con [a Rama Judicial del Poder Publico, con las bases de
datos de entidades que otorguen o hayan otorgado subsidios de vivienda de interés
social, que a cualquiera de los participes del proyecto no se les haya declarado el
incumplimiento en la ejecucién de un proyecto de vivienda de interés social o se les
hayan hecho exigibles pélizas o garantias otorgadas para la debida aplicacion de los
recursos del Subsidio Familiar de Vivienda, En caso de encontrar que mediante acto
administrativo debidamente ejecutoriado existid declaratoria de incumplimiento, o se
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hicieron efectivas pélizas o cualquier clase de garantias o pagarés otorgados para la
debida aplicacién de los subsidios familiares de vivienda, la Entidad viabilizadora se
abstendra de emitir el correspondiente certificado de viabilidad.

Paragrafo 1°. Cualquier modificacion en ias condiciones técnicas, financieras y juridicas
del proyecto de vivienda que sustentaron la declaratoria de viabilidad, en especial aquelias
relacionadas con la construccion, ejecucion, giro de los subsidios, y con las personas
naturales o juridicas encargadas de ejecutar el proyecto, exigira la revisién de la viabilidad.
En este caso, la ausencia de evaluacion y aprobacion previa por parte de ia misma entidad
que inicialmente concedid la viabilidad determinara que el plan de vivienda del caso no
pueda ser receptor de ios subsidios de que trata la presente seccion.

Paragrafo 2°. No podra existir viabilidad de un proyecto de vivienda urbana de interés
social nueva, o aplicarse el subsidio, cuando las unidades habitacionales se localicen en:

1. Barrios no legalizados por el respectivo municipio;
ii. Zonas de alto riesgo no mitigable;
i. Zonas de proteccion de los recursos naturales;

iv. Zonas de reserva de obra publica o de infraestructuras basicas del nivel nacionali,
regional o municipal;

v. Areas no aptas para la localizacion de vivienda, de acuerdo con los planes de
ordenamiento territorial.

Paragrafo 3°. El viabilizador deberé objetar un proyecto de vivienda urbana de interés
social nueva en el evento de no cumplir con los requisitos exigidos para su concepto
favorable. No obstante, el proyecto sera susceptible de corregirse y ser presentado
nuevamente para su evaluacion.

Paragrafo 4°. En ninglin caso la declaratoria de viabilidad de un proyecto de vivienda
urbana de interés social nueva generara derecho aiguno a la asignacion de cupos de
subsidios para su aplicacién en la adquisicion de las viviendas que io conforman.

(Decreto 1920 de 2011, art. 7).

ARTICULO 2.1.1.1.3.3.4. Calificacion de proyectos para asignacion de cupos. Para la
determinacion de los cupos a los que se refiere el articulo 2.1.1.1.3.3.5 de la presente
seccion, la entidad viabilizadora calificara los proyectos de vivienda urbana de interés
social nueva siguiendo la metodologia que defina el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio. Dicha calificacién debera tener en cuenta, entre otros, los siguientes criterios:

a) Priorizacion de proyectos de vivienda urbana de interés social nueva en los que exista
intervencion directa de las entidades territoriales en la gestion y desarrollo de los
mismos, a partir de esquemas concertados de gerencia, gestion y promocién de los
planes de vivienda, aporte de recursos complementarios en dinero o en especie,
estructuracién y participacién decisoria en los mecanismos de seguimiento y control,
que garanticen la ejecucion del proyecto y la adecuada utilizacion de los subsidios

familiares de vivienda.

b) Proyectos que contemplen mayor numero de viviendas urbanas de interés sociai
nuevas destinadas a hogares damnificados en sus viviendas por el Fenémeno de La
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Nifa 2010-2011 y/o mayor numero de viviendas destinadas a la atencion de la
poblacion ubicada en zonas de nesgo conforme io sefalado en |a presente seccion.

c) Proyectos que evidencien mayor esfuerzo de las entidades territoriales y menor nivel
de requerimiento de Subsidio Familiar de Vivienda con cargo a recursos del
Presupuesto Nacional.

d) Priorizacion de proyectos de vivienda urbana de interés social nueva que se
desarrollen en lotes 0 terrenocs ya urbanizados.

e) Priorizacion de proyectos de vivienda urbana de interés social nueva que presenten
mejor relacidn de tamado-precio de manera que el precio, por metro cuadrado
resultante sea menor, y de aquellos que presenten una mejor relacién zonas verdes y
equipamiento comunitario, por unidad de vivienda.

f) Priorizacion de proyectos de vivienda urbana de interés social nueva que contemplen
un numero similar de unidades de vivienda que se desarrolien en altura.

Paragrafo. En ningun caso la calificacion de un proyecto de vivienda urbana de interés
social nueva generara derecho alguno para {a definicion de los cupos de que trata el
articuto 2.1.1.1.3.3.5 de la presente seccion.

(Decreto 1920 de 2011, art. 8).

ARTICULO 2.1.1.1.3.3.5. Definicioén de cupos para los proyectos de vivienda urbana
de interés social nueva. El Fondo Nacional de Vivienda, FONVIVIENDA, determinara vy
comunicara al Patrimonio Auténomo Matriz (PAM) ios cupos de recursos para los
proyectos que hayan sido previamente viabilizados y calificados conforme a lo dispuesto
en los articulos 2.1.1.1.3.3.3 y 2.1.1.1.3.3.4 de la presente seccion.

Dichos cupos, que se determinaran constituyendo un listado que agrupe los proyectos de
vivienda, corresponderan como maximo a un monto equivaiente al numero de viviendas de
interés social prioritaria (VIP) nueva para cuya adquisicién el Fondo Nacional de Vivienda,
FONVIVIENDA, debera individualizar los subsidios de vivienda de interés social que
destinara exclusivamente a los hogares damnificados por el fendomeno de La Nifa 2010-
2011y aquellos ubicados en zonas riesgo conforme a la presente seccién.

Con base en los recursos disponibles en el Patrimonio Auténomo Matriz (PAM), cada
bimestre calendario el Fondo Nacional de Vivienda, FONVIVIENDA, definira los cupos
para los proyectos de vivienda urbana de interés social nueva viabilizados que le hayan
sido presentados durante el bimestre calendario inmediatamente anterior, todo ello en los
terminos y condiciones que defina el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Cuando exista un nimero plural de proyectos que soliciten la definicion de cupos en un
mismo bimestre calendario, el Fondo Nacional de Vivienda FONVIVIENDA con base en
los resultados de la calificacion efectuada conforme a lo dispuesto en el articulo
2.1.1.1.3.3.4 de esta seccion, configurara un listado de los proyectos en orden secuencial
descendente, definira los cupos correspondientes para cada uno de ellos hasta completar
un nimero de unidades de vivienda equivalente al monto de los recursos disponibles en el
Patrimonio Auténomo Matriz (PAM), y remitira la informacién correspondiente a dicho
Patrimonio Auténomo.

E! Patrimonio Auténomo Matriz (PAM) solo estara habilitado para girar los recursos a los
proyectos de vivienda urbana de interés social nueva en el orden establecido en el listado
elaborado por el Fondo Nacional de Vivienda, FONVIVIENDA.
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Paragrafo. La definicidn de cupos para un proyecto de vivienda urbana de interés social
nueva No genefa por si misma compromiso u obligacion presupuestal a cargo del Fondo
Nacional de Vivienda, FONVIVIENDA, de desembolsar suma alguna de dinero por
concepto de los subsidios de que aqui se trata.

(Decreto 1920 de 2011, art. 9).

ARTICULO 2.14.1.1.3.3.6. Atencion de proyectos de vivienda conforme a la
calificacion. Los proyectos de vivienda urbana de interés social nueva viabilizados y
calificados que no hubieren sido beneficiarios de los cupos de que trata el articulo anterior
por insuficiencia de recursos en el Patrimonio Auténomo Matriz (PAM) tendran preferencia
en la definicion de cupos inmediatamente siguiente que realice el Fondo Nacional de
Vivienda, FONVIVIENDA, para lo cual debera atenderse el orden de taies proyectos
conforme a la calificacidn que les hubiere sido inicialmente otorgada.

(Decreto 1920 de 2011, art. 10).

] SUBSECCION 4
PATRIMONIOS AUTONOMOS DERIVADOS (PAD) Y GERENCIAS INTEGRALES.

ARTICULO 2.1.1.1.3.4.1. Patrimonios Auténomos Derivados (PAD). Los proyectos de
vivienda urbana de interés social nueva que vayan a desarrollarse conforme a lo dispuesto
en la presente seccion deberan ejecutarse integralmente a través de contratos de Fiducia
Mercantil que originen Patrimonios Autdnomos Derivados (PAD) en los cuales se
incorporaran todos los bienes necesarios para la ejecucion del proyecto, en especial, ios
recursos que gire el Patrimonio Auténomo Matriz (PAM).

(Decreto 1920 de 2011, art. 11).

ARTICULO 2.1.1.1.3.4.2. Gerencias integrales. Los Patrimonios Auténomos Derivados
(PAD) deberan contar con una Gerencia integral desarroliada por una persona naturai o
juridica de derecho publico o privado, consorcio o union temporal, que debera ser
contratada por dichos Patrimonios Autéonomos y que serd responsable, entre otros
aspectos, de la direccion, administracion, operacidn, supervision vy contro! de ia
construccion, promocion, comercializacion y/o socializacion de los proyectos de vivienda
urbana de interés sociai nueva enfocados a la atencién de ia poblacién damnificada en sus
viviendas por el Fendmeno de La Nifa 2010-2011 y aquella ubicada en zonas de riesgo en
los términos de ia presente seccion.

La Gerencia Integral podra ejecutar directamente 0 a través de terceros las labores de
construccion de los proyectos de vivienda urbana de interés social nueva, asi como ia
promocion, comercializacion y organizacion de la demanda en el componente social.

Paragrafo. La ejecucion de las actividades aqui descritas a través de terceros no exime a
la Gerencia Integral de las responsabilidades en la direccién, administracion, operacion,
supervision, comercializacion, socializacion y control del proyecto.

(Decreto 1920 de 2011, art. 12).

SUBSECCIONS
SEGUROS E INTERVENTORIAS.

ARTICULO 2.1.4.1.3.5.1. Requisitos adicionales para el giro de recursos-seguros.
Conforme a lo dispuesto en los numerales 2.1y 2.2 del articulo 2.1.1.1.3.2.3de la presente
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seccidén, cada Patrimonio Autdénomo Derivado (PAD) debera constituir y enfregar al
Patrimonio Auténomo Matriz (PAM) el contrato que garantice la labor de interventoria del
proyecto, y poélizas de seguro de cumplimiento cuyo beneficiario sea el Patrimonio
Autonomo Matriz (PAM) en el caso de lo dispuesto en el numeral 2.1 del articulo
2.11.1.3.2.3 de esta seccidon, o de los hogares respecto de los cuales se giren los
recursos al patrimonio en el evento previsto en el numeral 2.2. del citado articulo
2.1.1.1.3.2.3, en ambos casos que amparen la restitucion de los dineros girados en caso
de incumplimiento por un monto correspondiente al ciento diez por ciento (110%) del valor
correspondiente a cada una de las sumas giradas por el Patrimonio Auténomo Matriz
(PAM) al Patrimonio Auténomo Derivado (PAD) del caso.

Paragrafo. En la postulacion al subsidio de vivienda familiar los hogares otorgaréan un
mandato al Fondo Nacional de Vivienda, FONVIVIENDA, en virtud del cual dicho Fondo de
Vivienda podra exigir y recibir los recursos que llegaren a reconocerse por concepto de las
polizas de seguro constituidas a favor de los hogares, v, si fuere conducente, aquellas
sumas por concepto de los subsidios asignados que aun estuvieren a disposicion del
Patrimonio Auténomo Derivado (PAD) por no haber sido giradas para el desarrolio del
proyecto dei caso. Recibidos los recursos de que aqui se trata, el hogar debera informar a
FONVIVIENDA el proyecto de vivienda urbana de interés social nueva al cual destinara los
recursos recibidos con lo cual se garantizard que el hogar pueda aplicar efectivamente el
subsidio asignado inicialmente en la adquisicidn de una nueva vivienda.

(Decreto 1920 de 2011, art. 13).

ARTICULO 2.1.1.1.3.5.2. Interventoria. Los Patrimonios Auténomos Derivados (PAD)
deberan contratar una interventoria que sera ejercida por una persona natural o juridica
responsable de verificar que la construccidbn y ejecucion del proyecto se adelante
conforme a la normatividad legal y reglamentaria que regula esta actividad, siguiendo los
planos, disefios y especificaciones que sirvieron de fundamento para la obtencion de la
viabilidad y la expedicidn de la correspondiente licencia de urbanismo y de construccion.

Ademas de las que se estipulen en los contratos correspondientes, seran funciones del
interventor las relacionadas con los aspectos técnicos, financieros y administrativos
asociados a los proyectos, en especial las contenidas en el acapite de interventoria del
Decreto Unico del Sector de Transporte 0 en la norma que lo modifique, sustituya o
derogue.

Paragrafo. El Interventor debera contar con un minimo de cinco afios de experiencia en
interventoria o ejecucion de obras en materia de vivienda, inscrito en el RUP, que no
presente incumplimientos, sanciones o multas declaradas en procesos de caracter judicial
o administrativo.

(Decreto 1920 de 2011, art. 14).

SUBSECCION 6
SUBSIDIOS

ARTICULO 2.1.1.1.3.6.1. Campo de aplicacién. La presente subseccion se aplica a los
procesos de postulacidn, asignacion y aplicacién del Subsidio Familiar de Vivienda Urbano
que otorga e! Fondo Nacional de Vivienda, FONVIVIENDA, para la atencién de hogares
damnificados en sus viviendas por el Fenébmeno de La Nifa 2010-2011 y aquellos
ubicados en zonas de riesgo en los términos de la presente seccion.

(Decreto 1920 de 2011, art. 15),
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ARTICULO 2.1.1.1.3.6.2. Beneficiarios. Para efectos de la aplicacién de esta seccion se
consideran beneficiarios de los subsidios familiares de vivienda los hogares conformados
por los cdnyuges, las uniones maritales de hecho, incluyendo las parejas del mismo sexo,
y/o el grupo de personas unidas por vinculos de parentesco hasta tercer grado de
consanguinidad, segundo de afinidad y primero civil, que compartan un mismo espacio
habitacional, y que cumplan con las siguientes condiciones:

1. Que prioritariamente se trate de hogares conformados por poblacién no vinculada ai
sistema formal de trabajo, con ingresos inferiores a cuatro Salarios Minimos Mensuales
Legales Vigentes (4 smimv). En los municipios y/o departamentos en donde las Cajas de
Compensacion Familiar no tengan ia obligacién de constituir Fondos para Vivienda de
Interés Social, FOVIS, o cuando el cuociente de recaudo sea menor o igual al ochenta por
ciento (80%), se aceptaran y tramitaran ias solicitudes de Subsidio Familiar de Vivienda
para los afiliados a tales Cajas de Compensacion Familiar con ingresos familiares hasta de
dos (2) salarios minimos mensuales legales, caso en el cual los solicitantes del subsidio
deberan acreditar en la respectiva postulacién que ta condicién anteriormente mencionada
es predicable de la Caja de Compensacién Familiar del caso mediante certificacion emitida
por la misma.

2. Que los hogares se encuentren en cualquiera de las siguientes situaciones:

2.1.Hogares incluidos en ios registros oficiales de damnificados por el Fenomeno de La
Nifia 2010-2011, propietarios u ocupantes a cualquier titulo de una vivienda destruida
en su totalidad que estaba iocalizada en zona de alto riesgo no mitigabie certificada
por |la autoridad competente.

2.2.Hogares inciuidos en los registros oficiales emitidos por autoridades competentes, no
propietarios de viviendas que no estan ubicadas en zonas de alto riesgo no mitigable
pero que fueron integralmente destruidas por los efectos del Fendmeno de La Nina
2010-2011.

2.3.Hogares propietarios u ocupantes de una vivienda ubicada en zona de aito riesgo no
mitigable certificado por la autoridad competente, y que deben ser reubicados por su
condicion de potenciales afectados por el Fenémeno de La Nifia 2010-2011.

(Decreto 1920 de 2011, art. 16).

ARTICULO 2.1.1.1.3.6.3. Tramites y documentos para la postulacién. Ademas de
acreditar los requisitos que se indican en el articulo anterior, los hogares deberan
presentar el formulario de postulacion debidamente diligenciado y firmado por todos los
miembros mayores del hogar postulante, en el cual debera indicarse el proyecto de
vivienda urbana de interés social nueva en el cual desea aplicar el Subsidio.

La postulacién de los hogares ante el Fondo Nacional de Vivienda FONVIVIENDA debera
realizarse por conducto de la Gerencia Integral de cada Patrimonio Autdnomo Derivado
(PAD) o del tercero contratado por dicha Gerencia para cumplir con la gestién social de los
hogares que se vinculen al proyecto del caso.

Las postulaciones podran ser presentadas en forma permanente, seran radicadas ante el
Fondo Nacional de Vivienda, FONVIVIENDA, o la entidad o el operador que este
determine, y su asignacién se producira en los términos del articulo 2.1.1.1.3.6.5 de |la
presente seccion.

Con la presentacién del formulario de postulacion se entendera que el hogar declara bajo
la gravedad de juramento que la informacion alli contenida corresponde a la verdad, que
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autoriza la verificacion de la informacién suministrada, y que acepta su exclusién de
manera automatica del sistema de postulacién al subsidio en caso de verificarse falsedad
o fraude en la informacién o la documentacion presentada. Igualmente, en {a postulacién
el hogar otorgara un mandato al Fondo Nacional de Vivienda, FONVIVIENDA, para que
actuando en su nombre y representacién represente sus intereses ante eventuales
siniestros del proyecto, frente a la fiduciaria que administre el Patrimonio Autonomo
Derivado (PAD) y ante {a Compafia Aseguradora, de tal manera gue FONVIVIENDA,
actuando en nombre y representacion de los hogares beneficiarios, adelante las gestiones
y actuaciones necesarias para reclamar los valores correspondientes a los subsidios
asignados, si ello liegare a ser necesario.

Paragrafo 1°. El Gerente integral del proyecto debera certificar que los hogares cumplen
con los requisitos previstos en la presente seccidn para acceder al subsidio de vivienda de
interés social de que aqui se trata.

Paragrafo 2°. Con el proposito de facilitar y agilizar el proceso de postulacion de los
hogares el Fondo Nacional de Vivienda, FONVIVIENDA, podra establecer mecanismos
que permitan al Gerente Integral del proyecto de vivienda el cruce de 1a informacién de los
posibles hogares postulantes con fuentes de informacién oficiales para verificar antes de la
postulacion el cumplimiento de los requisitos exigidos para estos.

(Decreto 1920 de 2011, art. 17).

ARTICULO 2.1.1.1.3.6.4. Verificacién de la informacién. Antes de proceder a la
calificacion de las postulaciones presentadas el Fondo Nacional de Vivienda,
FONVIVIENDA, o la entidad o el operador que este determine verificaran ia informacion
suministrada por los postulantes.

El Fondo Nacional de Vivienda, FONVIVIENDA, tendrd la facuitad de revisar en cualquier
momento la consistencia y/o veracidad de la informacién suministrada por el postulante. Si
antes de la asignacion se determina que existe imprecision o falta de veracidad en los
datos suministrados en el formulario de solicitud de! subsidio y/o en los documentos que lo
acompanan, o en las condiciones o requisitos de! hogar, se eliminaran las postulaciones
presentadas. Asi mismo, sera condicion resolutoria de la asignacién si la imprecisién o
falsedad comprobada se verifica con posterioridad a la asignacion y antes de! giro de la
totalidad de los recursos del subsidio conforme a lo dispuesto en el numeral 2.3 del
articulo 2.1.1.1.3.2.3 de la presente seccion.

Si despues del giro de [a totalidad de las sumas por concepto del subsidio familiar de
vivienda el Fondo Nacional de Vivienda, FONVIVIENDA, comprueba que existid
imprecision en los datos suministrados en el formulario de postulacion y/o en los
documentos gque lo acompafian, en las condiciones o requisitos de la postulacién, y/o
asignacion, o en los documentos de cobro del subsidio, o que la informacion suministrada
para la postulacién no corresponde a la verdad, el monto entregado debera ser restituido
por el hogar beneficiario a la entidad otorgante. E! valor a restituir sera e! monto del
subsidio asignado, indexado de acuerdo con ia variacién porcentual del indice de Precios
al Consumidor, IPC, desde la fecha dei giro del subsidio y hasta Ia fecha de su devolucion,
incrementada en los intereses corrientes civiles causados en el mismo periodo.

Adicional a lo expresado, y sin perjuicio de las demas sanciones a que haya lugar, ia
imprecisién en la informacion que se detectare en cualquier etapa del proceso, asi como la
comprobacion de que la informacién suministrada para la postulacién al subsidio familiar
de vivienda, no corresponde a la verdad, generara la imposibilidad para solicitar de nuevo
el subsidio por parte del postulante durante un término de diez (10) afios, de conformidad
con lo estipulado en el articulo 30 de la Ley 32 de 1991,
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(Decreto 1920 de 2011, art. 18).

ARTICULO 2.1.1.1.3.6.5. Calificacién de postulantes y asignacion del subsidio
familiar de vivienda. Con fundamento en el fistado de los hogares entregado y certificado
por el Gerente integral de cada proyecto de vivienda urbana de interés social nueva, y una
vez verificada la informacion segun lo dispuesto en el articulo anterior, el Fondo Nacional
de Vivienda FONVIVIENDA individualizard los recursos y asignara los subsidios de
vivienda de interés social para un numero de hogares y por un monto que no podra
superar el que haya sido definido como cupo total para el proyecto del caso segun io
dispuesto en el articulo 2.1.1.1.3.3.5 de la presente seccion.

Para la asignacién el Fondo Nacional de Vivienda FONVIVIENDA conformara un listado
de postulantes en orden descendente, de mayor a menor conforme al puntaje obtenido
luego de apiicar fa formula de calificacion establecida en el articulo 2.1.1.1.1.4.1.3 del
presente decreto en sus variables B2, B3 y B8, y los criterios especiales contenidos en los
paragrafos 2° y 3° de la citada norma o de aquelia que lo modifique, adicione o sustituya.

La asignacion de los Subsidios Familiares de Vivienda segun a lo establecido en la
presente seccién sera efectuada por el Fondo Nacional de Vivienda, FONVIVIENDA,
dentro de los dos (2) meses siguientes al mes calendario en que se recibieron las
postulaciones, de acuerdo con los requerimientos de cada Proyecto de vivienda de interés
social, a los hogares de los que se predique la existencia de recursos comptementarios
propios o de terceros de naturaleza publica o privada, necesarios para adquirir la vivienda.

Paragrafo 1°. Para cada proyecto de vivienda urbana de interés social nueva ei Fondo
Nacional de Vivienda, FONVIVIENDA, podré efectuar asignaciones de subsidios
periodicamente, en un nimero inferior al total de cupos definidos conforme a lo dispuesto
en el articulo 2.1.1.1.3.3.5 de la presente seccién y hasta completar ia totalidad de los
mismos. No obstante lo anterior, el giro de los recursos de que trata el numeral 2.2 del
articulo 2.1.1.1.3.2.3 de la presente seccion por concepto de los subsidios asi asignados
solo se efectuara cuando se haya asignado el namero de subsidios equivalente al total de
los cupos definidos para el proyecto.

Para efectos de la calificacion no se exigira, ni aplicara el criterio de puntaje SISBEN, ni se
tendran en cuenta los ingresos del hogar postulante establecidos en la seccion 2.1.1.1.1
del presente decreto como determinante del valor del subsidio familiar de vivienda.

Paragrafo 2°. Ei Fondo Nacional de Vivienda FONVIVIENDA asignara los subsidios de
que trata la presente seccion dando preferencia a la poblacion en situacion de
desplazamiento por ia violencia afectada por el fenémeno de La Nina 2010-2011, y a los
hogares certificados por la autoridad competente cuya unica vivienda fue totalmente
destruida por los efectos de dicho Fenémeno Natural y en los que ninguno de sus
miembros figure como titular inscrito de fa propiedad de otro inmueble en cuaiquier zona
del pais.

(Decreto 1920 de 2011, art. 19},

ARTICULO 2.1.1.1.3.6.6. Valor del subsidio familiar de vivienda urbano. La cuantia del
subsidio familiar de vivienda en salarios minimos mensuales legales vigentes bajo a
modalidad de adquisicion de vivienda nueva que se asignara a los hogares podra ser
hasta de setenta salarios minimos legales mensuales vigentes (70 smimv).

Los hogares que con anterioridad a la entrada en vigencia del Decreto-ley 4832 de 2910
hayan sido beneficiados con el subsidio familiar de vivienda de interés social en cualquiera
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de sus modalidades, cuyas viviendas resultaron afectadas por el fendomeno de La Nifa
2010-2011, o se encuentren ubicados en zonas de riesgo en los términos de esta seccion,
tendran derecho a acceder al subsidio familiar de vivienda de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 8° del Decreto-ley 4832 de 2010, conforme a las siguientes reglas:

1. En caso de que el Subsidio Familiar de Vivienda oforgado haya sido asignado y
legalizado ante el Fondo Nacional de Vivienda antes de la entrada en vigencia del
Decreto-ley 4580 de 2010, y la vivienda para la que se asigno dicho subsidio haya sido
totalmente destruida por los efectos del fendmeno de La Nifa 2010-2011, el hogar
tendra derecho a solicitar el nuevo subsidio por el valor total indicado en el presente
articulo.

2. Tratandose de Subsidios Familiares de Vivienda asignados con anterioridad a la
entrada en vigencia del Decreto-ley 4580 de 2010 y no legalizados, el hogar
beneficiario tendra derecho a solicitar el ajuste del valor del subsidio asignado hasta
alcanzar e! monto indicado en el presente articulo para su vinculacién a un proyecto de
vivienda de los que trata la presente seccion.

Paragrafo. Los recursos para la asignacion de subsidios familiares de vivienda, de
acuerdo a la categoria del Municipio y hasta el rango de smimv previsto en este articulo,
se atenderan hasta el monio de las apropiaciones autorizadas en el Presupuesto del
Fondo Nacional de Vivienda, FONVIVIENDA.

(Decreto 1920 de 2011, art. 20, Modificado por el Decreto 0430 de 2012, art. 1°
Modificado por el Decreto 0156 de 2013, art. 1°).

ARTICULO 2.1.1.1.3.6.7. Vigencia del subsidio familiar de vivienda. La vigencia de los
subsidios de vivienda de interés social de que trata esta seccion sera de seis (6) meses
calendario contados desde el primer dia del mes siguienie a ia fecha de giro por el
Patrimonio Autonomo Matriz (PAM) al respectivo Patrimonio Autonomo Derivado (PAD) de
los recursos de que trata el numeral 2.2 del articulo 2.1.1.1.3.2.3 de la presente seccion.

Paragrafo 1°. En todo caso, la vigencia de los subsidios familiares de vivienda otorgados
con cargo a los recursos del Presupuesto Nacional podra ser prorrogada mediante
resolucion expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

(Decreto 1920 de 2011, art. 21).

ARTICULO 2.1.1.1.3.6.8. Aplicacién de otros subsidios familiares de vivienda. De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 8° del Decreto-ley 4832 de 2010, los hogares
afectados en sus viviendas por el Fendmeno de La Nifia 2010- 2011 o ubicados en zonas
de riesgo en los términos de esta seccion, anteriormente beneficiados con Subsidios
Famitiares de Vivienda a través de convocatiorias diferentes a las que se realicen en el
marco de la presente seccién podran aplicarlos para adquirir una vivienda en los proyectos
de vivienda urbana de interés social nueva que se acojan a la normatividad prevista en
esta seccidn .

Si el subsidio asignado por otras convocatorias estuviere ya vinculado juridicamente a un
proyecto, el beneficiario s6lo podra adquirir una vivienda en un proyecto de vivienda de
interés social a los que se refiere esta seccion previa desvinculacién del primero, mediante
la resciliacion de los confratos suscritos para su vinculacion inicial y con la autorizacion
expresa del oferente del mismo. Si los recursos ya hubieren sido girados a un encargo
fiduciario constituido por el oferente conforme a la normatividad vigente, este y el hogar
deberan autorizar el giro de los recursos al Patrimonio Auténomo Derivado (PAD) que se
constituya para el desarrolio del proyecto de vivienda urbana de interés social nueva.
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Lo anterior no aplicara si el oferente del proyecto no ha iniciado la construccién de las
viviendas durante los dos (2) afios siguientes a la asignacién del Subsidio Familiar de
Vivienda. En este caso sOlo se requerira la autorizacién del hogar beneficiario para
destinar el subsidio a la adquisicion de una vivienda en un proyecto de vivienda urbana de
interés social nueva.

(Decreto 1920 de 2011, art. 22).

SUBSECCION 7
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS.

ARTICULO 2.1.1.1.3.7.1. Cesién a titulo gratuito. |a transferencia de los inmuebles a la
que se refiere el articulo 4° de! Decreto-ley 4832 de 2010 se realizara a titulo gratuito a
favor del Patrimonio Autdnomo Derivado (PAD) que indigue el Consejo Directivo del Fondo
Nacional de Vivienda FONVIVIENDA, siempre que se trate de bienes fiscales con las
caracteristicas establecidas en el articulo 2.1.1.1.3.7.2 de la presente subseccién y se dé
cumplimiento con los siguientes tramites y requisitos:

a) Suscripcién previa de un convenio entre el Fondo Nacional de Vivienda,
FONVIVIENDA, la entidad que transferira el inmueble, el Patrimonio Autdnomo Matriz y
el Patrimonio Autonomo Derivado (PAD) debidamente representado por la sociedad
Fiduciaria que actia como su vocero, en el cual se establezca como condicion
resolutoria del titulo traslaticio del dominio la obligacion de ejecutar en el inmuebie del
caso, en un plazo no mayor de un afio, un proyecto de vivienda urbana de interés
social nueva que en cumplimiento de los requisitos y condiciones establecidas en la
presente seccién, prevea la atencién de poblacion afectada por el Fendmeno de La
Nifia 2010-2011 y/o la reubicacion de hogares localizados en zonas de riesgo en los
términos de la presente seccion.

b) La entidad propietaria del inmueble debera transferirio a paz y salvo por concepto de
impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones nacionales, departamentales o
municipales causados con anterioridad a la transferencia del bien, y libre de
gravamenes, limitaciones al dominio, querellas o litigios pendientes, contratos,
ocupaciones de terceros y en general de cualguier situacion que impida o limite el
ejercicio pleno y exclusivo del derecho de dominio sobre el inmueble que sera objeto
de transferencia, situaciones todas estas que debera verificar el Patrimonio Auténomo
Derivado (PAD) y que debera acreditar ante el Fondo Nacional de Vivienda y el
Patrimonio Auténomo Matriz (PAM).

c) Contar con los estudios que determinen la viabilidad juridica, financiera y técnica para
desarrollar un proyecto de vivienda urbana de interés social nueva en el lote objeto de
la transferencia conforme a los lineamientos y direcirices que sobre el particular
imparta el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, y con los avallos sobre el valor
del mismo efectuados por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, IGAC, o por un
avaluador miembro de una lonja de propiedad raiz.

d) FONVIVIENDA consultara a las entidades territoriales en donde se encuentren
ubicados los bienes inmuebles fiscales sobre su interés de intervenir en la construccion
de proyectos de vivienda urbana de interés social nueva con el lleno de los requisitos
establecidos en la presente seccién. Dichas entidades, dentro del plazo maximo de un
mes calendario deberan dar respuesta en la que indiquen como minimo los aportes
que comprometerdn, su disposicion para administrar y vigilar el inmuebie, y su
capacidad para organizar la demanda de postulantes al subsidio que cumpian con los
requisitos exigidos en la presente seccidn.
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e) Los demas requisitos que establezca el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Paragrafo. Si las entidades territoriales concurren al saneamiento fiscal de los inmuebles
para efectuar la transferencia, el valor de ios tributos se puede considerar como aporte
local al proyecto st asi lo dispone Ila administracién de ia entidad territorial que efectie el
saneamiento del caso.

(Decreto 1920 de 2011, arf, 23).

ARTICULO 2.1.1.1.3.7.2. Bienes inmuebles fiscales con vocacién para el desarrolio o
construccion de proyectos de vivienda de interés social. Se entienden como bienes
inmuebles fiscales con vocacion para la destinacion o construccion de proyectos de
vivienda de interés social urbana, los predios o porcion de ellos, ubicados en suelo urbano
o de expansién urbana, con disponibilidad de servicios plublicos, que puedan destinarse ai
desarrollo de programas de vivienda de interés social, de conformidad con ias normas
sobre usos del suelo adoptadas en el respectivo Plan de Ordenamiento Territorial o en los
instrumentos que lo desarrollen y compiementen, asi como aquellos que tengan una
clasificacion de uso diferente al residencial y que por sus caracteristicas sean propicios
para el desarrollo de proyectos de vivienda.

Cuando los bienes inmuebles fiscales de que trata el presente articulo hayan sido
clasificados con un uso diferente al residencial, las autoridades locales correspondientes
determinaran fas condiciones urbanisticas para el desarrolio de los programas de vivienda
de interés social de que trata el presente decreto.

(Decreto 3111 de 2004, art. 1)

ARTICULO 2.1.1.1.3.7.3. Remisién normativa. En o no previsto en la presente seccion
se aplicaran las disposiciones contenidas en la seccion 2.1.1.1.1 y/o en aquella que la
modifique, adicione o sustituya siempre que no pugnen con la naturaleza de las
disposiciones aqui contenidas.

(Decreto 1920 de 2011, art. 24).

SECCION 4
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA MADRES COMUNITARIAS

ARTIiCULO 2.1.1.1.4.1. Objefo. La presente seccion reglamenta el acceso al subsidio
familiar de vivienda de interés social para las madres comunitarias vinculadas a los
programas de hogares comunitarios de Bienestar, Famis y Madres Sustitutas, previamente
certificadas por el Instituto Colombiano de Bienestar Familiar y afiliadas a las Cajas de
Compensacion Familiar.

(Decreto 0126 de 2013, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.1.4.2. Subsidio familiar de vivienda de interés social urbano a
madres comunitarias. Para la presente reglamentacion se entendera por madres
comunitarias a los hogares de las madres comunitarias vinculadas a los programas de
hogares comunitarios de Bienestar, Famis y Madres Sustitutas, previamente certificadas
por el Instituto Colombiano de Bienestar Familiar.

(Decreto 0126 de 2013, art. 2).
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ARTICULO 2.1.1.1.4.3. Modalidad de subsidio familiar de vivienda. Las madres
comunitarias de Bienestar, Famis y Madres Sustitutas previamente certificadas por el
instituto Colombiano de Bienestar Familiar y afiliadas a las Cajas de Compensacion
Familiar podran postularse para aplicar al subsidio familiar de vivienda de interés social en
las modalidades de adquisicioén de vivienda nueva o usada, construccién en sitio propio,
mejoramiento de vivienda, y mejoramiento para vivienda saludable.

(Decreto 0126 de 2013, art. 3).

ARTICULO 2.1.1.1.4.4. Requisitos de postulacién. Ademas del cumplimiento de l0s
requisitos de postulacién de que trata el articulo 2.1.1.1.1.3.3.1.1 del presente decreto, los
hogares deberan presentar ante la entidad otorgante, la respectiva certificacion expedida
por el Instituto Colombiano de Bienestar Familiar en la que se acredite su vinculacion a los
programas de hogares comunitarios de Bienestar, Famis y Madres Sustitutas.

(Decreto 0126 de 2013, ant. 4).

ARTICULO 2.1.1.1.4.5. Valor y aplicacion del subsidio familiar de vivienda. E! monto
del subsidio familiar de vivienda que se otorgara por una sola vez al beneficiario para
vivienda nueva o usada, construccion en sitio propio, mejoramiento de vivienda y
mejoramiento de vivienda saludable sera hasta por los valores maximos establecidos en la
seccién 2.1.1.1.1 del presente decreto.

Paragrafo. El subsidio familiar de vivienda de que trata la presente seccidn sera aplicado
en suelo urbano, en viviendas de interés social de valor gue no supere los 135 salarios
minimos legales mensuales vigentes.

(Decreto 0126 de 2013, art. 5).

ARTICULO 2.1.1.1.4.6. Mejoramiento de vivienda y mejoramiento para vivienda
saludable. La aplicacion del subsidio familiar de vivienda asignado en la modalidad de
mejoramiento y mejoramiento para vivienda saludable, debera contemplar prioritariamente
mejoras locativas internas, que permitan el acondicionamiento de los espacios fisicos en
donde funcionan los programas de madres comunitarias, asi como la superacion de
alguna carencia.

Paragrafo 1°. E! mejoramiento estructural sera el que atienda carencias en su estructura
principal, cimientos, muros o cubiertas, hacinamiento y carencia o vetustez de redes
eléctricas, de acueducto y alcantarillado y cuyo desarrolio exige la consecucion de
permisos o licencias previos ante las autoridades competentes.

Paragrafo 2°. El mejoramiento basico sera el que atienda carencias tales como
habilitacién o instalacién de bateria de bafios, lavaderos, cocinas, pisos en tierra o en
materiales inadecuados y oftras condiciones relacionadas con el saneamiento y
mejoramiento de fachadas con el objeto de alcanzar progresivamente soluciones de
vivienda dignas sin requerir la obtencién de permisos o licencias por parte de las
autoridades competentes.

(Decreto 0126 de 2013, art. 6).
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ARTICULO 2.1.1.1.4.7. Orientacion y divulgacion para acceder al subsidio familiar de
vivienda para madres comunitarias. Las Cajas de Compensacién Familiar realizaran la
orientacion, divulgacion y debida comunicacion a los hogares de las madres comunitarias
con el fin de identificar la idoneidad de los oferentes que realizaran las obras de
mejoramiento, los avaluos a las viviendas usadas y visita a las viviendas para que
contribuya a la debida aplicacidn dei subsidio famitiar de vivienda.

{Decreto 0126 de 2013, ant. 7).

ARTICULO 2.1.1.1.4.8. Remision. En lo no dispuesto en esta seccion se dara aplicacion
a la seccion 2.1.1.1.1 del presente decreto y las normas que io desarrollen, modifiquen,
adicionen o sustituyan.

(Decreto 0126 de 2013, art. 8).
SECCION S
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA PARA RECICLADORES

ARTICULO 2.1.1.1.5.1. Beneficiarios. Podran ser beneficiarios del subsidio familiar de
vivienda de interés social urbano de que trata la presente seccion, los hogares
conformados por dos © mas personas que integren el mismo grupo familiar, cuando al
menos uno de sus miembros desarrolle actividades de recuperacion, tratamiento o
aprovechamiento de residuos reciclables, perteneciendo a Cooperativas de Trabajo
Asociado u ofro tipo de grupos y asociaciones reconocidas por la ley que tengan una
existencia minima de tres afios, cuyo objeto tnico sea la recuperacion, el tratamiento y el
aprovechamiento de residuos reciclables.

Paragrafo 1°. La Superintendencia de Economia Solidaria enviara al Fondo Nacional de
Vivienda, antes del 31 de enero de cada afio, ¢ en su defecto, antes de la apertura de Ia
respectiva convocatoria para acceder al subsidio familiar de vivienda de interés social
urbano de que trata la presente seccion, la base de datos de las Cooperativas de Trabajo
Asociado cuyo objeto (nico sea la recuperacion, el tratamiento y aprovechamiento de
residuos reciclables y el listado de sus respectivos asociados, la cual servira para efectuar
la verificacion de la informacion de las postulaciones.

Paragrafo 2°. Para efectos de verificar la informacion de los postulantes que pertenezcan
a grupos o asociaciones diferentes a Cooperativas de Trabajo Asociado, debera
presentarse ante el Fondo Naciona! de Vivienda o ante la entidad que éste determine,
dentro del plazo definido en la convocatoria de postulacion, copia del respectivo certificado
de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio competente con
una anterioridad no mayor de treinta (30) dias, en donde conste que su objeto Unico sea la
recuperacion, el tratamiento y aprovechamiento de residuos reciclables.

(Decreto 2778 de 2008, ant. 1).

ARTICULO 2.1.1.1.5.2. Postulacién. Los hogares postulantes deberan anexar los
documentos senatados en el articulo 2.1.1.1.1.3.3.1.1 de! presente decreto o las normas
que lo complementen, modifiquen, adicionen o sustituyan y adjuntar certificacion dei
representante legal del grupo, asociacion o Cooperativa de Trabajo Asociado, cuyo objeto
Unico sea la recuperacion, el tratamiento y aprovechamiento de residuos reciclables, en la
que conste que por lo menos un miembro del hogar ostenta la condicion de recuperador
de residuos reciclables, desempefiandose en las labores de recuperacion, tratamiento o
aprovechamiento de los mismos y que se encuentra vinculado a dicho grupo, asociacion o
Cooperativa de Trabajo Asociado con una anterioridad minima de tres (3) afios.
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Paragrafo. Las personas naturales o juridicas, que suministren informacién o documentos
falsos, incurrirdn en las sanciones legales a que haya lugar, conforme a la normativa
vigente.

(Decreto 2778 de 2008, art. 2}.

ARTICULO 2.1.1.1.5.3. Valor del Subsidio Familiar de Vivienda. E! monto del subsidio
familiar de vivienda que se otorgara a hogares que tengan como miembro del hogar a
recuperadores de residuos reciclables, que desarrolien actividades de recuperacion,
tratamiento y aprovechamiento de los mismos, serd hasta el monto méximo establecido en
la normativa vigente para cada una de las modalidades del subsidio familiar de vivienda de
interés social urbano, de conformidad con lo establecido en la seccién 2.1.1.1.1 del
presente decreto y las normas que lo modifiquen, adicionen, compiementen o sustituyan y
estara sujeto a la disponibilidad de recursos.

En todo caso, para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 86 de la Ley 1151 de
2007, las entidades publicas, incluidas las entidades territoriales, sélo podran invertir
recursos en vivienda de interés social prioritario.

(Decreto 2778 de 2008, art. 3.

ARTICULO 2.1.1.1.5.4. Aplicacion del subsidio. El subsidio familiar de vivienda de
interés social urbano de que trata esta seccion se podra aplicar a proyectos de vivienda,
en las modalidades de adquisicion de vivienda nueva o usada, construccion en sitio propio
y mejoramiento de vivienda, dentro del respectivo departamento, de conformidad con lo
sefialado en el formulario de postulacion.

(Decretfo 2778 de 2008, art. 4).

ARTICULO 2.1.1.1.5.5. Aplicacion de la seccién 2.1.1.1.1 del presente decreto. Los
hogares que se postulen en la boisa especial para recuperadores de residuos reciclables
deberan cumplir con los requisitos y procedimientos establecidos en la seccion 2.1.1.11
del presente decreto o las normas gque lo modifiquen, complementen, adicionen 0

sustituyan.
(Decreto 2778 de 2008, art. 5).

SECCION 6
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA VINCULADO A MACROPROYECTOS

SUBSECCION 1
DISPOSICIONES GENERALES
ARTICULO 2.1.1.1.6.1.1. Subsidio Familiar de Vivienda vinculado a Macroproyectos
de Interés Social Nacional, E| Subsidio Familiar de Vivienda que reglamenta la presente
seccion se otorga (nicamente para la adquisicion de vivienda nueva en los
Macroproyectos de Interés Social Nacional que sean adoptados por el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio.

(Decreto 3450 de 2009, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.1.6.1.2. Recursos aportados a los Macroproyectos de Interés Social
Nacional. E! Fondo Nacional de Vivienda "FONVIVIENDA" y las entidades publicas
legaimente habilitadas para tal efecto, podran destinar recursos para la ejecucion de los
Macroproyectos de Interés Social Nacional, transfiriéndoios a los patrimonios autonomos
gue se constituyan para el manejo de estos, mediante la celebracion de contratos de
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fiducia mercantil, la firma de convenios o a través de resolucién de asignacién. Los
recursos asi otorgados seran posteriormente individualizados a favor de los hogares que
cumplan con las condiciones establecidas en ia ley y en la presente seccion, a titulo de
Subsidio Familiar de Vivienda, mediante acto administrativo que no generara ejecucion
presupuestal.

(Decreto 3450 de 2009, art. 2).

‘ SUBSECCION 2
APLICACION DE SUBSIDIOS FAMILIARES DE VIVIENDA EN MACROPROYECTOS
DE INTERES SOCIAL NACIONAL

ARTICULO 2.1.1.1.6.2.1. Aplicacion de Subsidios Familiares de Vivienda en
Macroproyectos de Interés Social Nacional. Los hogares beneficiarios de Subsidios
Familiares de Vivienda, a fravés de convocatorias diferentes a las que se realicen en el
marco de los Macroproyectos, podran aplicarios para adquirir una solucién habitacional en
los Macroproyectos de Interés Social Nacional adoptados por el Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrolio Territorial, hoy Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, siempre
que demuestren los recursos complementarios para el cierre financiero.

Para ia aplicacion del Subsidio Familiar de Vivienda antes sefialado, el hogar beneficiario
debera autorizar el giro de la totalidad del mismo, por parte de la entidad donde se
encuentre depositado, al patrimonio auténomo mediante ei cual se desarrolle el respectivo
Macroproyecto y suscribir la correspondiente promesa de compraventa con la entidad
fiduciaria representante de dicho patrimonio autdbnomo o el gestor del mismo. Los recursos
asi girados se destinaran a la ejecucion integral del Macroproyecto, a partir de su ingreso
al patrimonio auténomo.

La legalizacion de dicho Subsidio Familiar de Vivienda se hard una vez se culmine y
transfiera la solucién habitacional, mediante la correspondiente escritura pablica, la cual
debera ser debidamente registrada y en ella se hara constar que parte del precio de la
adquisicion es el Subsidio Familiar de Vivienda. En consecuencia, tendra las restricciones
de que trata la Ley 32 de 1991.

Paragrafo. Si el Subsidio Familiar de Vivienda asignado se encuentra vinculado a un
proyecto de vivienda, el beneficiario solo podra adquirir una solucidon habitacional en un
Macroproyecto, previa desvinculaciéon del proyecto, mediante la resciliacion del contrato de
promesa de compraventa, o con autorizacion expresa del oferente del proyecto.

En todo caso, si los recursos ya fueron girados al encargo fiduciario constituido por el
oferente, este y el hogar deberan autorizar el giro de los recursos al patrimonio autdnomo
constituido para el desarrolio del Macroproyecto.

Lo anterior no aplicara si el oferente del proyecto no ha iniciado ia construccién de ias
viviendas durante los dos (2) afios siguientes a la asignacion del Subsidic Familiar de
Vivienda. En este caso sbio se requerird la autorizacion del hogar beneficiario para
destinar el subsidio a ila adquisicidn de una vivienda nueva en un Macroproyecto de
Interés Social Nacional.

Adicionalmente, en el evento de cobro contra escritura, la entidad financiera depositaria de
los recursos del subsidio, previa autorizacion del hogar, los girara directamente al
patrimonio autbnomo constituido para el desarroilo del Macroproyecto.

(Decreto 3450 de 2009, art. 3).
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ARTICULO 2.1.1.1.6.2.2. Elegibilidad del Macroproyecto de Interés Social Nacional,
Para todos los efectos, la Licencia de Construccion del Macroproyecto, o de sus etapas,
hara las veces de elegibilidad del mismo.

(Decreto 3450 de 2009, art. 4).

_ SUBSECCION 3
ASIGNACION DE SUBSIDIOS FAMILIARES DE VIVIENDA EN LOS
MACROPROYECTOS DE INTERES SOCIAL NACIONAL

ARTICULO 2.1.1.1.6.3.1. Postulacion, verificacion de la informacion, calificacién y
asignacion. Las condiciones de postulacion, verificacion de la informacién, calificacion de
las postulaciones y asignacién del Subsidio Familiar de Vivienda, seran las contenidas en
los articulos 2.1.1.1.1.3.31.1, 211113312, 211113321, 21.1.1.13.341,
211113342, 21111411, 21111412 21111413 21111421 vy
2.1.1.1.1.4.2.4 del presente decreto, o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

En todo caso, los hogares que se postulen para acceder al Subsidio Familiar de Vivienda
en el marco de un Macroproyecto de Interés Social Nacional deberan acreditar el cierre
financiero para acceder a la solucidn habitacional respectiva.

Paragrafo 1°. Los periodos de postulacion para los Macroproyectos de interes Social
Nacional, se realizaran de acuerdo con las fechas que determine e! Representante Lega!
del Fondo Naciona! de Vivienda "FONVIVIENDA", de acuerdo con el cronograma que
sefiale el gestor del proyecto y la postulacion de los hogares, podra realizarse a través del
operador contratado, el Gerente Técnico y/o el Gestor del Macroproyecto, en las mismas
condiciones de que trata la seccion 2.1.1.1.1 del presente decreto, o la norma que lo
modifique, adicione o sustituya, segun se determine en el acto administrativo que de
apertura a la convocatoria para postulacion.

Paragrafo 2°. Para efectos de la aplicacion de la formula de calificacion de que trata el
articulo 2.1.1.1.1.4.1.3 del presente decreto, a los Macroproyectos, todos los postulantes
tendran un valor de puntaje del SISBEN, igual a diez (10).

Paragrafo 3°. La asignacion de los Subsidios Familiares de Vivienda por parte del Fondo
Nacional de Vivienda, podra realizarse de manera pemmanente de acuerdo con los
requerimientos de cada Macroproyecto, a los hogares que acrediten el cierre financiero,
aun antes del cierre de cada convocatoria.

(Decreto 3450 de 2009, art. 5).

ARTICULO 2.1.1.1.6.3.2. Criterios de priorizacion. Una vez calificadas las postulaciones
de los hogares, se dara prioridad a la asignacién del Subsidio Familiar de Vivienda en los
Macroproyectos, a los hogares postulados de acuerdo con los siguientes criterios, quienes
en todo caso, deberan acreditar el cierre para acceder a la solucion habitacionai

respectiva:
1. Los hogares registrados en el Registro Unico de Poblacion Desplazada.

2. Los hogares objeto de reasentamiento, de acuerdo con certificacion del alcalde
municipal refrendada por el CLOPAD y que se encuentren ubicados en el mismo
municipio en que se desarrollara el Macroproyecto de Interés Social Nacional. En todo
caso, si el Macroproyecto desde su adopcion tiene como criterio la reubicacion o
reasentamiento de hogares por zona de riesgo, podra destinarse el 100% de los
Subsidios Familiares de Vivienda para este fin.
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(Decreto 3450 de 2009, art. 6).

ARTICULO 2.1.1.1.6.3.3. Monto del Subsidio Familiar de Vivienda. Ei monto del
Subsidio Familiar de Vivienda de que trata esta seccién podra ser hasta de setenta
salarios minimos legales mensuales vigentes (70 smimv). En todo caso, el valor del
subsidio dependera del monto de los recursos aportados por el Fondo Nacionai de
Vivienda en cada Macroproyecto. (Modificado por el Decreto 0156 de 2013, art. 1).

Si el hogar solicita un valor inferior ai establecido, sustentado en el cierre financiero, no se
dara aplicacion a o dispuesto en el inciso Uitimo del paragrafo 4° del articulo
21111413,

Paragrafo. Excepcionaimente podra superarse el valor maximo antes sefialado, cuando el
grado de vulnerabilidad de ios hogares y la especial situacion de la entidad territorial,
amerite un mayor esfuerzo del Gobierno Nacional, situacion que se estabiecera en el acto
de individualizacion del Subsidio Familiar de Vivienda, previa definicién por medio
documento Conpes en el que se indique cual serd la fuente de financiacién de los recursos
adicionales.

(Decreto 3450 de 2009, art. 7).

ARTICULO 2.1.1.1.6.3.4. Vigencia del Subsidio Familiar de Vivienda. La vigencia del
Subsidio Familiar de Vivienda que se reglamenta por la presente seccion, es de un (1)
afno, contado a partir de ia expedicion del acto administrativo de asignacion, ei cual puede
ser prorrogado por el Fondo Nacional de Vivienda, mediante resolucion.

En todo caso, vencido el plazo de vigencia del Subsidio Familiar de Vivienda, sin que el
hogar beneficiario haya comparecido a suscribir la correspondiente escritura publica, se
entendera que ha desistido de la asignacién de dicho subsidio y en este evento se podra
asignar el Subsidio Familiar de Vivienda al hogar que lo suceda en estricto orden de
ubicacion, mediante resolucidén motivada expedida por "FONVIVIENDA", siempre y cuando
dicho hogar ratfigue su interés en recibir el Subsidio a través de! respectivo
Macroproyecto.

(Decreto 3450 de 2009, art. 8).

ARTICULO 2.1.1.1.6.3.5. Legalizacion del Subsidio Familiar de Vivienda. La
legalizacion del Subsidio Familiar de Vivienda se realiza mediante escritura plblica de
compraventa, ia cual debera ser suscrita, como maximo, dentro dei ano siguiente a la
asignacion de dicho subsidio y registrada dentro de los dos (2) meses siguientes.

En esta debera indicarse el valor de la vivienda, e! valor del subsidio o subsidios
otorgados, el total de los miembros del hogar beneficiario, la constitucion del patrimonio de
familia, la condicién resolutoria en caso de incurrir en la conducta sefialada en el articuio
8° de la Ley 3% de 1991 y la constitucion del gravamen hipotecario, si a ello hubiere lugar.

Copia del acta de entrega de la vivienda con el correspondiente recibo a satisfaccion, el
Certificado de Existencia de la vivienda expedido por el Gerente del Proyecto y el
Certificado de Tradicion y Libertad en el que conste la inscripcién de la escritura publica a
la cual se ha hecho referencia, deberan remitirse validadas por la entidad fiduciaria
representante del patrimonio autdnomo, al Fondo Nacionai de Vivienda.

Legalizados el total de los subsidios familiares de vivienda, vinculados a cada
Macroproyecto de Interés Social Nacional, se procedera a la desvincuiacién de
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"FONVIVIENDA" del contrato Fiduciario, en su condicién de beneficiario o fideicomitente,
segun corresponda.

(Decreto 3450 de 2009, art. 9).

ARTICULO 2.1.1.1.6.3.6. Recursos del FOVIS vinculado a Macroproyectos de Interés
Social Nacional. los hogares que se encuentren vinculados a las Cajas de
Compensacién Familiar, podran acceder al Subsidio Familiar de Vivienda que otorgan
estas para la adquisicion de vivienda nueva en los Macroproyectos que hayan sido
adoptados por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, hoy Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Los subsidios otorgados por las Cajas de Compensacion Familiar a los beneficiarios,
seran girados de manera anticipada al patrimonio auténomo del respectivo Macroproyecto,
previa suscripcion de la promesa de compraventa entre el hogar beneficiario y la entidad
fiduciaria representante del patrimonio auténomo, de acuerdo con lo dispuesto en la
seccion 2.1.1.1.1 del presente decreto y la reglamentacion que expida el Fondo Nacional
de Vivienda.

Paragrafo. En el evento de no ejecutarse la solucion habitacional vinculada al respectivo
Macroproyecto, por causas no atribuibles al hogar beneficiario, el patrimonio auténomo
girara a la Caja de Compensacion Familiar, el monto del Subsidio Familiar de Vivienda,
girado anticipadamente, junto con sus rendimientos generados a la fecha de liquidacién
para su devolucion.

(Decreto 3450 de 2009, art. 10).

ARTICULO 2.1.1.1.6.3.7. Aplicacién de Subsidio Familiar de Vivienda para poblacion
desplazada y afectada por situaciéon de desastre o calamidad publica. l.os
beneficiarios de los Subsidios Familiares de Vivienda asignados o que se asignen por el
Fondo Nacional de Vivienda a la poblacion en situacion de desplazamiento o afectada por
situacién de desastre o calamidad publica, debidamente acreditada por la autoridad
competente, podran autorizar su desembolso a los patrimonios auténomos constituidos
para el desarrollo de Macroproyectos de Interés Social Nacional y en el marco de los
mismos, se les asignara la vivienda construida en et Macroproyecto, a tituio de subsidio,
aunqgue el valor de esta sea superior al valor del subsidio otorgado inicialmente.

(Decreto 3450 de 20089, art. 11).

SECCION 7
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA CONCEJALES

ARTICULO 2.1.1.1.7.1. Campo de aplicacién. La presente seccion se aplica al proceso
de asignacion del subsidio familiar de vivienda de interés social urbano, que otorgan el
Fondo Nacional de Vivienda y las Cajas de Compensacion Familiar, para atender al hogar
que tenga como miembro a concejales que pertenezcan a municipios de categorias 4, 5 y
6, segun lo dispuesto en la Ley 617 de 2000; priorizando la asignacion de los subsidios a
los concejales de los municipios de categoria sexta, siempre y cuando exista
disponibilidad de recursos.

En todo caso, para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 86 de la Ley 1151 de
2007, las entidades publicas, incluidas las entidades territoriales, sélo podran invertir
recursos en vivienda de interés social prioritario.

(Decreto 740 de 2008, art. 1).
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ARTICULO 2.1.1.1.7.2. Postulantes. Podran ser postulantes al subsidio familiar de
vivienda de interés social urbano de que trata esta seccidn, los hogares conformadacs por
dos o mas personas que integren el mismo grupo familiar, que a partir de la fecha de
expedicion de fa Ley 1148 de 2007 tengan como miembros de hogar a concejales que
pertenezcan a municipios de categorias 4, 5 y 6 y que se postulen en las convocatorias de
la bolsa especial para concejales que adelante el Fondo Nacional de Vivienda, cumpliendo
con los requisitos y procedimientos estabiecidos en la seccidn 2.1.1.1.1del presente
decreto y las demas normas que lo adicionen, complementen, modifiquen o sustituyan.

Las Cajas de Compensacion Familiar podran atender a los hogares afiliados que tengan
como miembro de hogar a concejales que pertenezcan a municipios de categorias 4, 5 y
6, con el subsidio familiar de vivienda de que trata esta seccién en las convocatorias
regulares que adelantan dentro de sus cronogramas anuales.

Paragrafo. Los hogares postulantes deberan anexar, ademas de los documentos
sefialados en el articulo 2.1.1.1.1.3.3.1.1 del presente decreto, el que demuestre que uno
de sus miembros de hogar se encuentra acreditado como Concejal en la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

(Decreto 740 de 2008, art. 2).

ARTICULO 2.1.1.1.7.3. Aplicacion del subsidio. E! subsidio familiar de vivienda de
interés social urbanc de que trata la presente seccién se podra aplicar en las modalidades
de adquisicién de vivienda nueva o usada, construccion en sitic propio y mejoramiento de
vivienda, dentro del departamento donde se realizd la postulacion.

(Decreto 740 de 2008, art. 3).

ARTICULO 2.1.1.1.7.4. Valor del subsidio familiar de vivienda. El monto del subsidio
familiar de vivienda que se oforgarad, por una sola vez, a hogares que tengan como
miembro del hogar a concejales, serd el solicitado hasta el monto méaximo establecido en
la normatividad vigente para cada una de las modalidades.

(Decreto 740 de 2008, art. 4).

ARTICULO 2.1.1.1.7.5. Atencion prioritaria. Los hogares postulados y calificados, que
participen en la Bolsa Especial para Concejales, podran ser atendidos de manera
prioritaria hasta completar la totalidad de la asignacién de dichos hogares, de conformidad
con el procedimiento que para el efecto establezca el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio.

(Decreto 740 de 2008, art. 5).

ARTICULO 2.1.1.1.7.6. Aplicacion de la seccion 2.1.1.1.1 del presente decreto. En los
aspectos no regulados de manera expresa en la presente seccion, se dara aplicacién a lo
dispuesto en la seccion 2.1.1.1.1 del presente decreto y las demas normmas que lo
modifiqguen, complementen, adicionen o sustituyan.

(Decreto 740 de 2008, art. 6).

SECCION 8
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA PARA DESASTRES NATURALES, CALAMIDAD
PUBLICA O EMERGENCIA
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SUBSECCION 1
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA URBANO Y RURAL OTORGADO POR EL FONDO
NACIONAL DE VIVIENDA Y POR EL BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S.A.

ARTICULO 2.1.1.1.8.1.1. Campo de aplicacién. La presente subseccion se aplica a los
procesos de postulacion, asignacion y aplicacion del Subsidio Familiar de Vivienda Urbano
y Rural que otorga, respectivamente, el Fondo Nacional de Vivienda y el Banco Agrario de
Colombia S.A., para la atencidén de hogares que han perdido la totalidad de su vivienda o
esta ha sido afectada como consecuencia de una situacién de desastre, calamidad publica
o emergencia, debiendo para el efecto estar debidamente incluidas en los censos oficiales
que con ocasion de estos hechos emita el Comité Local de Prevencién y Atencion de
Desastres, avalados por el Comité Regional de Prevencion y Atencidn de Desastres y
refrendados por la Direccién de Prevencion y Atencion de Desastres de! Ministerio del
Interior.

Paragrafo 1°. En los casos en que la situacion de desastre, calamidad publica o
emergencia haya sido declarada como medida preventiva por encontrarse las famiiias
ubicadas en zona de alto riesgo no mitigable, se entendera que esta situacién atiende a
programas de reubicacion que adelantaran las entidades territoriales para gestionar
recursos del subsidio familiar de vivienda a través de las bolsas concursables establecidas
por la normatividad vigente, en cumplimiento de su obligacién de reubicar a las familias
asentadas en zonas de alto riesgo no mitigable y de evitar nuevos asentamientos u
ocupaciones en estas zonas, conforme lo dispuesto en el articulo 56 de la Ley 9% de 1989.

Paragrafo 2°. Para la asignacion de subsidios familiares de vivienda que trata esta
subseccion, la entidad territorial o el oferente, una vez declarada la situacion de
emergencia, calamidad o desastre, debera presentar al Fondo Nacional de Vivienda o al
Banco Agrario de Colombia S.A. segUn corresponda, su manifestacidn formal de adefantar
el proyecto en las modalidades de mejoramiento, construccién en sitio propio 0 adquisicion
de vivienda nueva o usada, para lo cual tendra el término de un afio, contado a partir de la
fecha de declaratoria de emergencia, calamidad o desastre. iguaimente, en este periodo
debera comunicar al Fondo Nacional de Vivienda o al Banco Agrarioc de Colombia S.A.
segUn corresponda, mediante oficio, fos recursos compiementarios para desarrollar el
proyecto de vivienda, es decir, contar con el lote, si es el caso y acreditar la disponibilidad
presupuestal para las obras de urbanismo, incluida la disponibilidad de servicios publicos,
cuando corresponda.

En todo caso, si al vencimiento del plazo de que trata el inciso anterior, la entidad terntoriai
o el oferente no demuestran contar con estos dos componentes, se entendera que desiste
de la solicitud de adelantar el proyecto de vivienda.

Los terrencs en los cuales se desarrollen jos proyectos podran ser de propiedad de fa
entidad territorial o de particulares vinculados juridicamente con el municipio para tal fin.

(Decreto 2480 de 2005, art. 1; Modificado por el Decreto 4587 de 2008, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.1.8.1.2. Valor del subsidio familiar de vivienda urbano y rural. La
cuantia del subsidio familiar de vivienda urbano y rural para los hogares afectados por
situaciones de desastres, calamidad publica o emergencias, se establecera asi:

2.1 El valor del Subsidio Familiar de Vivienda Urbano otorgado a esta poblacidn en las
modalidades de adquisicion de vivienda usada y construccion en sitio propio sera de
veintidés salarios minimos mensuales legales vigentes (22 smimv); en la modalidad de
adquisicidn de vivienda nueva podra ser hasta de setenta salarios minimos legales
mensuales vigentes (70 smimv). (Modificado por el Decreto 0156 de 2012, art. 1).
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2.2 El valor del Subsidic Familiar de Vivienda Urbano otorgado a esta poblacidn en |a
modalidad de mejoramiento sera de once y medio salarios minimos mensuales (11.5
smimv).

2.3 El valor del Subsidio Familiar de Vivienda Rural para los hogares afectados por
situacion de desastre o de calamidad puablica en las modalidades de construccion y
adquisicion de vivienda nueva, sera de hasta veinticinco (25) salarios minimos
mensuales legales vigentes (smimv). (Modificado por el Decreto 900 de 2012, art. 29).

2.4 El valor del Subsidio Familiar de Vivienda Rural otorgado a esta poblacién en la
modalidad de mejoramiento y saneamiento basico, sera de hasta quince (15) salarios
minimos mensuales legales vigentes (smimv). (Modificado por el Decreto 800 de 2012,
art. 29).

2.5 En todo caso, el valor del Subsidio de Vivienda de Interés Social Rural no podra ser
superior al ochenta por ciento (80%) del valor de la solucion de mejoramiento,
construccion en sitio propio o adquisicion de vivienda nueva, en la fecha de asignacion
del subsidio. Para estos efectos e! Reglamento Operativo del Programa de Vivienda
de Interés Social Rural podra determinar el componente del aporte de contrapartida.

Paragrafo 1°. A los hogares afectados por situaciones de desastre, calamidad publica o
emergencia, no se les podra exigir, ni aplicar el criterio de puntaje SISBEN, ni los ingresos
del hogar postulante como requisitos para la postulaciéon al Subsidio Familiar de Vivienda,
ni como determinante del valor de{ subsidio.

Paragrafo 2°. En el Departamento de Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa
Catalina, asi como en Vaupés, Guainia, Vichada y Amazonas, el Subsidio Familiar de
Vivienda Rural, serd aplicable en las modalidades de construccién en sitio propio y
mejoramiento y su valor sera de hasta veintiséis (26) salarios minimos mensuales legales
vigentes {(smimv) para el primer caso y de hasta dieciocho (18) salarios minimos
mensuales legales vigentes (smimv) para el segundo caso. Para la poblacion en situacion
de desplazamiento que aplique en estos Departamentos, el valor del subsidio sera de
hasta veintinueve (29) salarios minimos mensuales legales vigentes (smimv) en la
modalidad de vivienda nueva y de hasta veinte (20) salarios minimos mensuales iguales
vigentes (smimv) en la de mejoramiento. (Modificado por el Decreto 800 de 2012, art. 29).

Paragrafo 3°. Cuando los recursos para la construccidn de proyectos de vivienda de
interés social provengan de otras fuentes diferentes al Fondo Nacional de Vivienda o al
Banco Agrario de Colombia S.A., estos permitiran el acceso de la entidad territorial o el
oferente al Sistema de Informacién del Subsidio Familiar de Vivienda para la asignacién de
los citados recursos.

(Decreto 2480 de 2005, art. 2; Modificado por el Decreto 4587 de 2008, art. 2).

ARTICULO 2.1.1.1.8.1.3. Beneficiarios. Para efectos de la aplicacion de esta subseccion,
se consideran beneficiarios los hogares propietarios, poseedores u ocupantes
conformados por una o mas personas que integren ¢l mismo grupo familtar, cuya solucién
habitacional se haya visto afectada por situaciones de desastre, calamidad o emergencia
debidamente declaradas por las autoridades competentes y que se encuentren incluidos
en los censos oficiales que con ocasion de estos hechos, emita el Comité Local de
Prevencton y Atencion de Desastres avalados por el Comité Regional de Prevencion y
Atencion de Desastres y refrendados por ia Direccion de Prevencién y Atencion de
Desastres del Ministerio del interior.
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Paragrafo. La postulacion para el subsidio familiar de vivienda en la modalidad de
adquisicion de vivienda nueva o usada, solo aplicara para los casos en que la vivienda
afectada con ocasién de la situacion de desastre, calamidad o emergencia, no pueda ser
objeto de mejoramiento o de construccion en sitio propio.

(Decreto 2480 de 2005, art. 3; Modificado por el Decretfo 4587 de 2008, art. 3).

ARTICULO 2.1.1.1.8.1.4. Requisitos y documentos para la postulacion. Para efectos
de la postulacion al Subsidio Familiar de Vivienda de que trata esta subseccion, los
hogares deberan cumplir con el requisito tnico de estar inscritos en los censos oficiales
que con ocasidn de desastres, calamidades publicas 0 emergencias, emita el Comite
Local de Prevencidén y Atencidn de Desastres avalados por el Comité Regional de
Prevencion y Atencion de Desastres y refrendados por la Direccion de Prevencion y
Atencion de Desastres del Ministerio del Interior y deberan presentar, dentro de las fechas
de apertura y cierre de las convocatorias para los subsidios urbanos y ruraies,
respectivamente, e! formulario de postulacidn debidamente diligenciado y firmado por
todos los miembros mayores del hogar postulante, en el cual deberd indicarse la
modalidad de subsidio familiar de vivienda a la cual se aspira.

Con la presentacion del formulario de postulacion se entendera que el hogar declara bajo
la gravedad de juramento que la informacion alli contenida corresponde a la verdad,
autoriza para verificar la informacion suministrada, y acepta su exclusion de manera
automatica del sistema de postulacion al subsidio en caso de verificarse falsedad o fraude
en la informacién o la documentacion.

En todo caso, las personas cuyas viviendas hayan sido afectadas por desastres,
calamidades publicas 0 emergencias debidamente decretadas por las autoridades
competentes y que figuren en los respectivos censos de que trata el presente articulo,
podran ser beneficiarios del subsidio de vivienda, sin perjuicio de que figuren registrados
como propietarios de mas de un inmueble en el territorio nacional.

Paragrafo 1°. En caso de reubicacion, para efectos del desemboiso del subsidio familiar
de vivienda, el hogar debera demostrar la transferencia del derecho de dominio o posesion
del inmueble desalojado a la respectiva entidad territorial mediante certificacion expedida
por esta.

Paragrafo 2°. La postulacion al Subsidio Familiar de Vivienda Rural se debera realizar de
conformidad con el procedimiento establecido para tal efecto en el Decreto Unico del
Sector de Agricultura y Desarrollo Rural o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

(Decreto 2480 de 2005, art. 4; Modificado por el Decreto 4587 de 2008, art. 4).

ARTICULO 2.1.1.1.8.1.5. Asignacion del subsidio familiar de vivienda urbano y rural.
Los hogares postulantes seran objeto de asignacion previo el cumplimiento de los
requisitos establecidos en esta subseccion asi:

5.1 Para el subsidio familiar de vivienda urbano, los hogares quedaran organizados en
forma descendente de mayor a menor puntaje y seran asignados hasta agotar los
recursos destinados por el Fondo Nacional de Vivienda para atender la emergencia de
acuerdo con lo estipulado en los articulos 2.1.1.1.14.1.2 y 2.1.1.1.1.4.1.3 de! presente

decreto.

5.2 Para el subsidio familiar de vivienda rural, la asignacién se realizara de conformidad
con lo establecido en el Decreto Unico del Sector de Agricuitura y Desarrollo Rural.
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(Decreto 2480 de 2005, art. 5).

ARTICULO 2.1.1.1.8.1.6. Condiciones para la aplicacion del subsidio familiar de
vivienda urbano y rural. Las condiciones para la aplicacion del subsidio familiar de
vivienda urbano y rural seran asi:

6.1 Para el subsidio familiar de vivienda urbanc los hogares deberan identificar en el
formulario de postulacién, el programa y la modalidad a la que postulan. Las condiciones
de postulacion se mantendran vigentes durante todo el proceso de asignacion y pago del
subsidio familiar de vivienda y se realizara exclusivamente a través de programas que
desarrollen los siguientes componentes:

6.1.1 Programa de reubicacion urbano:

Se orienta a resolver aquellos casos de afectacién en las viviendas que, por el lugar donde
se encuentran localizadas, no sea posible la reconstruccién de las mismas en razén de la
disminucion en la capacidad portante del terreno, o la inminente situacion de riesgo no
mitigable. Consiste en facilitar la reubicacion de los hogares afectados en el mismo
municipto u ofro distinto del que habitaban, siguiendo las siguientes directrices:.

6.1.1.1 Se promoveran las modalidades de adquisicion de vivienda nueva para
aplicacién del subsidio en los planes de vivienda de interés social formulados
por la entidad territorial, agotado io anterior, se procurara la aplicacién de los
subsidios para la adquisicién de vivienda nueva en los planes de vivienda
existentes en el municipio; luego se aplicara para la adquisicidn de vivienda
usada, lo anterior de acuerdo con los siguientes criterios:

6.1.1.1.1 En los casos en que en el municipio donde acaecieron los hechos no se
presente oferta de vivienda, la entidad territorial formulara planes de vivienda de
interés social. Los subsidios familiares de vivienda que otorgue el Fondo
Nacional de Vivienda, seran orientados en cuanto a su aplicacion a estos
proyectos.

6.1.1.1.2 El subsidio podra ser aplicado por los hogares en cualquiera de los planes de
vivienda declarados elegibles.

6.1.1.2 El subsidio también podra aplicarse para la adquisicion de una vivienda usada
entendiendo esta como aquelia que cuenta con una o mas inscripciones de
propietarios en su respectivo folioc de matricula inmobiliaria de conformidad con
to establecido en el articulo 5° de la Ley 351 de 1991. En caso de la modalidad
de vivienda usada, el subsidio debe aplicarse en un inmueble ubicado en un
barrio legalizado y con servicios publicos, que tenga licencia de construccién y la
titutaridad de! derecho de dominio en cabeza del vendedor debidamente
demostrada por el cerificado de tradicién y libertad.

6.1.1.3 Aquellos hogares que cuenten con un lote de su propiedad podran apiicar el
subsidio en la construccidn de una vivienda en este, ajustandose a lo dispuesto
en el numeral 2.6.3 del articulo 2.1.1.1.1.1.2 del presente decreto.

Paragrafo 1°. Para la reubicacion de los hogares que trata esta subseccion, el Gobierno
Nacional promovera la formulacion de planes de vivienda de interés social que sean
desarrollados por las entidades territoriales.
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Paragrafo 2°. Cuando se trate de programas de reubicacion, se debera presentar ante el
Fondo Nacional de Vivienda o su operador autorizado, certificado de cofinanciacion de la
entidad territorial para la ejecucion del plan de vivienda.

Paragrafo 3°. De conformidad con lo previsto en la Ley 1523 de 2012 y el literal d} del
numeral primero del articulo 10 de la Ley 388 de 1997, correspondera al municipio
delimitar las zonas de alto riesgo no mitigable por situacién de desastre, situacién de
calamidad publica o emergencias previstas en el articulo 2.1.1.1.8.1.1 de esta subseccion.
Con la delimitacion se estableceran las restricciones de uso y ocupacion con miras a la
prohibicion de licencias de construccion para realizar edificaciones en estos predios.

De igual manera, correspondera a los municipios definir los programas para el manejo y
control de las areas liberadas con el fin de evitar que estas sean habitadas nuevamente.
Se entendera que estas disposiciones se incorporan al plan de ordenamiento territorial del
respectivo municipio.

6.1.2 Programa de Mejoramiento de Vivienda Urbana:

Es aquel por el cual el beneficiario del subsidio supera una o varias de las carencias
basicas de la vivienda conforme a lo establecido en el articuio 2.1.1.1.1.1.2 numeral 2.6.4
del presente decreto, perteneciente a un desarrollo legal o legalizado, o una edificacién,
siempre y cuando su titulo de propiedad se encuentre inscrito en la Oficina de Registro de
instrumento s Publicos a nombre de uno cualquiera de los miembros del hogar.

Para el desembolso del subsidio familiar de vivienda para mejoramiento de vivienda o
construccion en sitio propio, es necesario que estas no se encuentren ubicadas en zona
de alto riesgo no mitigable. Para aquellas que se encuentren en zonas de aito riesgo
mitigable, el municipio debera garantizar la ejecucion de las obras necesarias para mitigar
el riesgo.

6.2 Para el subsidio familiar de vivienda rural, los hogares deberan hacer la postuiacion de
acuerdo con la metodologia de postulacion establecida para el programa de vivienda de
interés social rural y para los tipos de solucion contemplados en el Decreto Unico del

Sector de Agricuitura y Desarrolio Rural.
6.2.1 Programa de reubicacion rurak:

Este se orienta a resolver aquellos casos de afectacion grave en las viviendas y terrenos
donde estan localizadas y que no sea posible |a reconstruccion de las mismas, en razén
de la disminucion en ia capacidad portante del terreno donde estan localizadas, o la
inminente situacion de riesgo no mitigable, que consiste en facilitar la reubicacion de los
hogares afectados en el mismo municipio u otro distinto del que habitaban. Para io cual los
hogares realizardn su postulacion para construccion de vivienda en sitio propic o
adquisicion de vivienda nueva.

De conformidad con lo previsto en fa Ley 1523 de 2012 y el literal d) del numeral primero
del articulo 10 de la Ley 388 de 1997, corresponderd al municipio delimitar las zonas de
alto riesgo no mitigable por situacion de desastre, situacion de calamidad pubiica o
emergencias previstas en el 2.1.1.1.8.1.1 de esta subseccion. Con la delimitacion se
estableceran las restricciones de uso y ocupacion con miras a la prohibicion de licencias
de construccion para realizar edificaciones en estos predios.

De igual manera, correspondera a los municipios definir los programas para el manejo y
control de las areas liberadas con el fin de evitar que estas sean habitadas nuevamente.
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Se entendera que estas disposiciones se incorporan al plan de ordenamiento territorial del
respectivo municipio.

Asimismo, en casc de reubicacidon demostrar la entrega del inmueble desalojado al
municipioc mediante certificacion expedida por este. Este requisito debe cumplirse para
efectos del desembolso del subsidio familiar de vivienda.

6.2.2 Programa de Mejoramiento de Vivienda Rural:

Para este programa se aplicara lo dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Agricuitura
y Desarrollo Rural.

(Decreto 2480 de 2005, art. 6).

ARTICULO 2.1.1.1.8.1.7. Planes de vivienda urbana y rural. Para el caso de pianes de
vivienda urbanos, se entienden como aquelias soluciones de vivienda de interés social
urbanas subsidiables o el conjunto de ellas, dentro de ias modailidades de adquisicion de
vivienda nueva o usada, construccion en sitio propio ¢ mejoramiento, establecidas en el
articulo anterior, desarroliados por oferentes que cumpian con las normas legales vigentes
que le sean aplicables. En los casos de construccion en sitio propio y mejoramiento de
vivienda, las soluciones pueden ser nucleadas o dispersas, objeto de una o varias
licencias de construccion.

Para los proyectos de Vivienda de interés Social Rural establecidos en la presente
subseccion, cada proyecto de vivienda de interés social rural estara conformado por
maximo 100 soluciones de vivienda subsidiable. Las Entidades Oferentes determinadas en
el Decreto Unico de! Sector de Agricultura y Desarrollo Rural o la norma que o modifique,
adicione o sustituya, podran presentar el nimero de proyectos que se requieran para
postular a los hogares debidamente inciuidos en los censos oficiales que con ocasidon de
desastres, calamidades publicas 0 emergencias, emita el Comité Local de Prevencion y
Atencion de Desastres avalados por el Comité Regional de Prevencion y Atencién de
Desastres y refrendados por la Direccion de Prevencion y Atencién de Desastres del
Ministerio del interior.

Paragrafo. Para aquelios pilanes de vivienda urbanos que atiendan a poblacion afectada
por situaciones de desastre o situacion de calamidad publica o emergencia, la cual se
encuentre incluida en los censos oficiales que con ocasion de estos hechos, emita el
Comité Local de Prevencion y Atencion de Desastres avalados por el Comité Regional de
Prevencion y Atencidn de Desastres y refrendados por ia Direccién de Prevencién y
Atencion de Desastres del Ministerio de! interior, la elegibilidad se entendera dada por la
licencia de construccién en los planes de vivienda formulados por las entidades
territoriales o los oferentes, presentados en las modalidades de adquisicion de vivienda
nueva, construccion en sitio propio 0 mejoramiento, sin importar la categoria que ostente
el municipio. Todos los aspectos legales, técnicos y financieros que garanticen la
viabilidad para la ejecucion del plan de vivienda deben estar debidamente certificados por
la entidad territorial.

(Decreto 2480 de 2005, art. 7, Modificado por el Decreto 4587 de 2008, art. 5).

ARTICULO 2.1.1.1.8.1.8. Aplicacion de la seccién 2.1.1.1.1 del presente decreto y del
Decreto Unico del Sector de Agricultura y Desarrolio Rural. En lo no previsto en esta
subseccion, se aplicara lo dispuesto en la seccion 2.1.1.1.1 del presente decreto y en el
Decreto Unico del Sector de Agricultura y Desarrollo Rural y las normas que los sustituyan,
modifiguen o adicionen.
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{Decreto 2480 de 2009, art. 8; Modificado por el Decreto 4587 de 2008, art. 3).

SUBSECCION 2

SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA URBANO Y RURAL OTORGADO POR CAJAS DE
COMPENSACION FAMILIAR

ARTICULO 2.1.1.1.8.2.1. Objeto. La presente subseccidén reglamenta el proceso de
postulacion, asignacion y desembolso del subsidio familiar de vivienda de interés social en
dinero para areas urbanas, que otorgan las Cajas de Compensacion Familiar obligadas a
constitutr FOVIS para la atencién prioritaria de los hogares afiliados que han perdido la
totalidad de su solucion de vivienda o que esta haya sido afectada como consecuencia de
una situacion de desastre, calamidad publica o emergencias que se presenten o puedan
acaecer por eventos de origen natural y para aquellos que por causa de estas situaciones
queden en condiciones de alto riesgo no mitigable.

(Decrefo 1694 de 2007, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.1.8.2.2. Valor del subsidio familiar de vivienda urbano. El valor del
Subsidio Familiar de Vivienda Urbano otorgado por las Cajas de Compensacién Familiar a
sus hogares afiliados afectados de que trata esta subseccion, en las modalidades de
adquisicion de vivienda nueva o usada y construccion en sitio propio sera de veintidds
salarios minimos mensuales legales vigentes (22 smimv), y en la modalidad de
mejoramiento sera de once y medio salarios minimos mensuales legaies vigentes (11.5
smlmv), sin consideracion alguna del puntaje de SISBEN y de los ingresos de los hogares
postulantes.

Paragrafo. En e! departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina
el Subsidio Familiar de Vivienda Urbano de que trata esta subseccion, sera aplicable en
las modalidades de adquisicion de vivienda nueva o usada, construccion en sitio propio y
mejoramiento y su valor sera de veintidos salarios minimos legales mensuales vigentes
(22 smimv).

{Decreto 1694 de 2007, art. 2; Modificado por el Decreto 4587 de 2008, art. 6).

ARTICULO 2.1.1.1.8.2.3. Postulantes. Podran solicitar la asignacién prioritaria del
Subsidio Familiar de Vivienda de Interés Social Urbano, los hogares conformados por una
o mas personas afiliadas a las Cajas de Compensacién Familiar que hayan perdido la
totalidad de su vivienda o esta haya sido afectada como consecuencia de una situacién de
desastre, calamidad pliblica o emergencia que se presente o pueda acaecer por eventos
de origen natural y para aquellos que por causa de estas situaciones queden en condicion
de zona de alto riesgo no mitigable conforme a lo dispuesto en la Ley 1523 de 2012.

(Decreto 1694 de 2007, art. 3).
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ARTICULO 2.1.1.1.8.2.4. Requisitos y documentos para ia postulacién. Para efectos
de la postulacion al Subsidio Familiar de Vivienda Urbana de que trata esta subseccion,
los hogares deberan cumplir con el requisito Gnico de estar inscritos en los censos
oficiales que con ocasién de desastres, calamidades publicas o emergencias, emita al
Comité Local de Prevencion y Atencién de Desastres avalados por el Comité Regional de
Prevencién y Atencién de Desastres y refrendados por la Direccion de Prevencién y
Atencion de Desastres del Ministerio del Interior y deberan presentar, en las fechas de
apertura y cierre de la convocatoria ante la respectiva Caja de Compensacion Familiar, el
formulario de postulacion debidamente diligenciado y firmado por todos los miembros
mayores del hogar postulante, en el cual debera indicarse la modalidad de subsidio
familiar de vivienda a la cual se aspira.

Con la presentacion del formulario de postulacion, ante la respectiva Caja de
Compensacion Familiar, se entendera que el hogar declara bajo la gravedad de juramento
que la informacion alli contenida corresponde a la verdad, autoriza para verificar la
informacion suministrada, y acepta su exclusion de manera automatica del sistema de
postulacion al subsidio en caso de verificarse falsedad o fraude en la informacién o la
documentacion.

En todo caso, las personas cuyas viviendas hayan sido afectadas por desastres,
calamidades pUblicas o emergencias debidamente decretadas por las autoridades
competentes y que figuren en los respectivos censos de que trata el presente articulo,
podran ser beneficiarios del subsidio de vivienda, sin perjuicio de que figuren registrados
como propietarios de mas de un inmueble en el territorio nacional.

Paragrafo. En caso de reubicacién, para efectos del desemboiso del subsidio familiar de
vivienda, el hogar debera demostrar la transferencia del derecho de dominio o posesion
de! inmueble desalojado a la respectiva entidad territoriai mediante certificacion expedida
por esta.

(Decreto 1694 de 2007, art. 4, Modificado por el Decreto 4587 de 2008, art. 7).

ARTICULO 2.1.1.1.8.2.5. Criterios para la calificacion y determinacién de los
puntajes de las postulaciones. Para efectos de determinar e! puntaje de calificacion de
cada postulacién, se dard aplicacion a lo dispuesto en (os articuios 2.1.1.1.14.1.2 y
2.1.1.1.1.4.1.3 del presente decreto, sumando doscientos (200) puntos adicionales por
encontrarse el hogar en situacion de desastre, calamidad plblica o emergencia que se
presente o pueda acaecer por eventos de origen natural y en condiciones de alto riesgo no
mitigable.

(Decreto 1694 de 2007, art. 5).

ARTICULO 2.1.1.1.8.2.6. Desembolso del subsidio. Para efectos del desembolso del
subsidio, el hogar debera aportar una certificacion emitida por la entidad territorial en la
que conste que el bien afectado quedé ubicado en zona de alto riesgo no mitigable por
situacion de desastre, calamidad publica o emergencia, con |a consecuente restriccion de
uso y habitacién, de conformidad con lo establecido en el paragrafo 3° del articulo
2.11.18.1.6.

(Decreto 1694 de 2007, art. 6).
ARTICULO 2.1.1.1.8.2.7. Aspectos no regulados. En ios aspectos no contemplados en

esta normativa, se dard aplicacién a lo dispuesto en la seccion 2.1.1.1.1 del presente
decreto y las normas que lo sustituyan, modifiquen o adicionen.
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(Decreto 1694 de 2007, art. 7).

SECCION 9

SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA PARA AFECTADOS
POR ATENTADOS TERRORISTAS

ARTICULO 2.1.1.1.9.1. Subsidio para poseedores afectados por atentados
terroristas. Los hogares afectados por un atentado terrorista, que ostenten a titulo de
posesion el predio afectado, podran postularse a un subsidio familiar de vivienda en la
convocatoria que para el efecto adelante el Fondo Nacional de Vivienda, siempre y cuando
demuestren que tienen el inmueble en forma quieta, pacifica e ininterrumpida en los
terminos de la legislacion civil, y lo constaten por cualquiera de los medios probatorios que
la misma preve.

El otorgamiento del subsidio familiar de vivienda no conlleva pronunciamiento alguno
sobre la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre ef inmueble al cual se le
aplique el subsidio.

En las modalidades de reparacion y reconstruccion de vivienda, el hogar postulante
debera presentar el presupuesto de la obra suscrito por un ingeniero o arquitecto gue
cuente con su respectiva tarjeta profesional, o en su defecto, aprobado por el Jefe de
Planeacion Municipal o la oficina que se encargue de otorgar las licencias o permisos de
construccion.

Paragrafo 1°. En los casos de obra ejecutada, para efectos del desembolso de los
subsidios familiares de vivienda de que trata este articulo, aplicados en las modalidades
de reconstruccion o reparacién de la vivienda afectada, el hogar beneficiario debera
presentar la licencia correspondiente y el certificado de existencia del inmueble expedido
por las entidades habilitadas por el Gobierno Nacional para tal fin.

Cuando la intervencion en el inmueble no amerite la expedicion de una licencia, el hogar
debera presentar una certificacion suscrita por un ingeniero o arquitecto que cuente con su
respectiva tarjeta profesional, donde conste la ejecucidon de la obra con base en el
presupuesto presentado para la postulacion.

Para todos !os demas eventos, se dard cumplimiento a lo establecido en los articulos
21111511 y 21.1.1.1.512 del presente decreto, o la norma que lo modifigue,
adicione o sustituya y demas normatividad vigente sobre la materia.

(Decreto 4429 de 2005, art. 13).

ARTICULO 2.1.1.1.9.2. Subsidio al arrendamiento para poblacion afectada por
atentados terroristas. Para el caso de los hogares damnificados por atentados
terroristas, el desembolso del subsidio familiar de vivienda otorgado por et Fondo Nacionai
de Vivienda para el pago del arrendamiento de un inmueble, se realizara en instalamentos,

durante un plazo maximo de 24 meses.
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La entidad otorgante del Subsidio Familiar de Vivienda desembolsara en forma anticipada
la totatidad del subsidio a la Cuenta de Ahorro Programado, CAP, del beneficiario, una vez
el hogar realice la legalizacién de la apertura de la cuenta ante la entidad bancaria

correspondiente.

Los recursos del subsidio familiar de vivienda permaneceran en forma inmovilizada en la
cuenta de ahorro programado, hasta el momento en queé el beneficiario acredite ante la
entidad otorgante del subsidio familiar de vivienda o su operador si lo hubiese, la
suscripcion del respectivo contrato de arrendamiento de la solucidn de vivienda,
presentando copia del mismo. Evento en el cual los canones de arrendamiento seran
movilizados semestralmente de manera anticipada directamente al arrendador del
inmueble previa constancia de vigencia del contrato que deberd ser suscrita por el
beneficiario del subsidio y por el arrendador de la solucion de vivienda.

Semestraimente se hara una relacion de actualizacion de contratos de arrendamiento que
se encuentren vigentes para-efectos de la movilizacién de los recursos. En todo caso, en
el evento de demostrarse que para los procesos de desembolso y movilizacion del recurso
se presento informacion falsa o fraudulenta se impondran las sanciones a que haya lugar
de acuerdo con lo dispuesto en la ley.

(Decrefo 4429 de 2005, art. 14).

SECCION 10

SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA POR HABILITACION LEGAL DE TiTULOS

ARTICULO 2.1.1.1.10.1. Habilitacién legal de titulos. Se entiende como subsidio familiar
de vivienda mediante la habilitacién legal de titulos de que trata el articulo 5° de la Ley 3°
de 1991, la opcion legal que faculta al tenedor de una vivienda de interés social a acceder
al derecho de dominio de la misma, mediante resolucidn administrativa debidamente
registrada, cuando esta se construyé ocupando un predio de propiedad de una entidad
publica u ocupando un predio de propiedad privada y este fue adquirido posteriormente
por una entidad publica, quedando con la calidad de un bien fiscal que permite la
legalizacion del predio en cabeza de ese tenedor.

(Decreto 3111 de 2004, art. 6).

ARTICULO 2.1.1.1.10.2. Requisitos. Ei subsidio familiar de vivienda por habilitacion legal

de titulos se realiza mediante el aporte del bien fiscal o et aporte en dinero para sufragar

los costos para la transferencia del dominio si se requieren, previa verificacion de |os

siguientes requisitos:

a) Que hayan sido ocupados antes de la fecha de entrada en vigencia de la Ley 708 de
2001, circunstancia que se acreditara mediante certificacién expedida por el Alcalde de
la respectiva entidad territorial o por la autoridad en quien este delegue; '

b) Que la vivienda de interés social se encuentre en un asentamiento legalizado
urbanisticamente y que no esté ubicada en zona de aito riesgo, insalubre o que
presente peligro para la poblacion, circunstancia que debera ser certificada por el
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Alcalde de la respectiva entidad territorial o por la autoridad que tenga competencia
para ello;

¢) Que el beneficiario del subsidio familiar de vivienda por habilitacion legal de titulos,
haya ocupado la vivienda sin mediar una relacion legai o contractual con el propietario
del predio;

d) El beneficiario del subsidio familiar de vivienda por habilitacién legal de titulos, no podra
ser poseedor 0 propietario de otra solucion de vivienda;

e) Que el beneficiario del subsidio familiar de vivienda por habilitacién legal de titulos no
haya sido adjudicatario del Instituto de Crédito Territorial 0 que no se le hubiere
asignado y pagado un subsidio familiar de vivienda, con excepcién de aguelios gue
perdieron la vivienda subsidiada por imposibilidad de pago o que hayan sido
beneficiarios del subsidio familiar de vivienda otorgado para mejoramiento;

fy Que el vaior del lote sobre el cual se encuentra construida la solucién de vivienda de
interés social o del aporte en dinero, no exceda el monto legal maximo vigente fijado
para el subsidio familiar de vivienda por el Gobierno Nacional para la correspondiente
vigencia fiscal;

g) Registro de las familias ocupantes efectuado por la autoridad municipal o distrital 0, en
su defecto por el Instituto Geografico Agustin Codazzi o los Catastros de Bogota, Cali,
Medellin y Antioquia, en concordancia con lo previsto en la Ley 14 de 1983, con una
anterioridad no mayor a un ano a la fecha de la resolucion de transferencia de dominio;

h) Certificacion expedida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi o los Catastros de
Bogota, Cali, Medellin y Antioquia, de que el predio tiene las caracteristicas de una
vivienda de interés social.

Paragrafo. La entidad propietaria del inmueble dispondra la publicacidn de un aviso en un
periodico de amplia circulacion del lugar de ubicacion del predio, en el cual se indicara el
nombre de la familia ocupante, su documento de identidad, la identificacién del predio por
su nomenciatura, si la posee, el objeto de la actuacion y fa facultad que tiene todo
interesado de hacerse parte en la misma para lo cual dispondra de un término no inferior a
cinco dias habiles contados a partir de la fecha de publicacion dei aviso.

(Decreto 3111 de 2004, art. 7).

ARTICULO 2.1.1.1.10.3. Procedimiento excepcional de postulacién, asignacién y
transferencia para la habilitacion legal de titulos. Se presentara el formulario de
postulacién ante FONVIVIENDA, para que efectie la asignacion en forma directa a cada
familia ocupante, de conformidad con la reglamentacion que se expedira para el efecto.

En los eventos en que se demuestre faisedad en los documentos presentados para
acreditar los requisitos para la asignacion, se dara aplicacion a las sanciones previstas en
la Ley 32 de 1991, todo io cual sera debidamente verificado por ia entidad otorgante del

subsidio.

(Decreto 3111 de 2004, art. 8)
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SECCION 11

SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA APLICADO A CONTRATOS DE LEASING
HABITACIONAL

ARTICULO 2.1.1.1.11.1. Aplicacién. La presente seccion aplica al proceso de asignacion
del subsidio familiar de vivienda de interés social urbano, que otorgara el Gobierno
Nacional. en la modalidad de leasing habitacional.

(Decreto 0391 de 2012, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.1.11.2. Subsidio familiar de vivienda en contratos de leasing
habitacional. Es el subsidio familiar de vivienda al que los hogares de todos los
municipios del pais, independientemente de la categoria que les corresponda segun |a ley,
pueden acceder acreditando |a suscripcion de un contrato de leasing habitacional, con una
entidad autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia para tal fin,
cumpliendo con los requisitos establecidos en la presente seccion.

La entidad otorgante del subsidio familiar de vivienda suscribira convenios con las
entidades autorizadas para realizar operaciones de leasing habitacional a fin de definir la
operatividad de asignacion y pago de los subsidios familiares de vivienda en contratos de
leasing habitacional. E! Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio estabiecera las
condiciones y procedimientos para la suscripcion de los convenios de que trata el presente
articulo.

(Decreto 0391 de 2012, art. 2).

ARTICULO 2.1.1.1.11.3. Postulacion al subsidio familiar de vivienda. La postulacién
de los hogares para la obtencién de los subsidios de que trata la presente seccion, se
efectuara de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.1.1.1.1.3.3.1.1 del presente
decreto, y se consideraran aceptables la carta de aprobacién del leasing habitacional o los
contratos de leasing habitacional, suscritos con las entidades autorizadas por la ley para el
desarrollo de operaciones de leasing habitacional, con quienes la entidad otorgante del
subsidio familiar de vivienda haya suscrito el convenio de que trata el articulo 2.1.1.1.11.2
de la presente seccion.

En adicion. la carta de aprobacion del leasing habitacional debe contar con el resultado
favorable del analisis de riesgo del solicitante o solicitantes, como minimo, en aquellos
aspectos atinentes a su capacidad de pago, comportamiento crediticio, habitos de pago,
confirmacion de referencias, informacién de los solicitantes y las caracteristicas y
condiciones de la operacidén considerada y soélo podra ser emitido por las entidades
autorizadas para el desarroilo de operaciones de leasing habitacional.

Para el acceso al subsidio familiar de vivienda no es necesario que el hogar cuente con
ahorro previo, por lo que no se exigira este requisito en los procesos de postulacion.

(Decreto 0391 de 2012, art. 3).
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ARTICULO 2.1.1.1.11.4. Focalizacion y valor del subsidio familiar de vivienda. Los
hogares de bajos ingresos accederan al subsidio familiar de vivienda en contratos de
leasing habitacional, por los valores establecidos en el articulo 2.1.1.1.1.1.8 del presente
decreto para la modalidad de adquisicidn de vivienda nueva o usada y el monto se
determinara con base en el nivel de ingresos del hogar postulante.

Las entidades autorizadas para el desarrollo de operaciones de leasing habitacional o
ahorro programado contractual con la evaluacion crediticia favorable con las que la entidad
otorgante suscriba convenios, deberan informar a la entidad otorgante el nivel de ingresos
del hogar postulante con base en los estudios realizados para determinar su capacidad de

pago.
(Decrefo 0381 de 2012, art. 5).

ARTICULO 2.1.1.1.11.5. Aplicacion del subsidio familiar de vivienda. E| valor total de!
subsidio familiar de vivienda asignado en contratos de leasing habitacional debe
destinarse a la reduccion del valor de la vivienda objeto del contrato de leasing
habitacional 0 al pago de la opcidon de compra de la misma.

El valor de la vivienda sera el estipulado en el contrato de leasing habitacional, y se
presumira que el mismo incluye tanto el valor de los bienes inmuebies como los que
presten usos y servicios complementarios 0 conexos a los mismos tales como
parqueaderos, depdsitos, buhardillas, terrazas, antejardines o patios. Ei valor consolidado
de la vivienda conforme a lo aqui establecido no podra superar los ciento treinta y cinco
{135) salarios minimos legales mensuales vigentes, excepto que se trate de programas y/o
proyectos de renovacion urbana de conformidad con lo dispuesto en el articuio 117 de ia
Ley 1450 de 2011, en los cuales podra ser hasta de ciento setenta y cinco {(175) salarios
minimos legales mensuales vigentes,

Paragrafo. En la asignacion del subsidio familiar de vivienda en contratos de leasing
habitacional para ser destinados al pago de la opcion de compra en el contrato de leasing
habitacional, la entidad otorgante tendra en cuenta que tail opcion, se haga efectiva en un
plazo maximo a un (1) afio posterior a su postulacion.

(Decrefo 0391 de 2012, art. 6).

ARTICULO 2.1.1.1.11.6. Vigencia del subsidio. La vigencia de los subsidios de vivienda
de interés social otorgados de conformidad con la presente seccion con cargo a recursos
del Presupuesto Nacional es de doce (12) meses calendario contados desde el primer dia
del mes siguiente a la fecha de la publicacion de la resolucion de asignacidn y pueden ser
prorrogados hasta por doce (12) meses mas, prorrogados mediante resolucidon expedida
por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Los subsidios familiares de vivienda otorgados por las Cajas de Compensacion Familiar de
conformidad con la presente seccion, tienen una vigencia de doce (12) meses,
prorrogables mediante acuerdo expedido por su respectivo Consejo Directivo hasta por
doce (12) meses mas.

Paragrafo. En el caso de subsidios otorgados con cargo a recursos del Presupuesto
Nacional, lo dispuestc en el presente articulo operara siempre y cuando exista
disponibilidad de recursos y se dé cumplimientc a las normas del Estatuto Organico del
Presupuesto.

(Decrefo 03971 de 2012, art. 7).
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ARTICULO 2.1.1.1.11.7. Giro de los recursos. La entidad otorgante girara el valor del
subsidio familiar de vivienda en favor de la entidad otorgante del contrato de leasing
habitacional, previa autorizacion del beneficiario, una vez se acredite ante la entidad
otorgante o su operador, la existencia del contrato de leasing habitacional y el recibo a
satisfaccién de la solucion, de vivienda, para ser aplicado en el esquema del contrato de
leasing habitacional en las opciones sefialadas en el articulo 2.1.1.1.11.5 de la presente
Seccion.

Cuando e! hogar se hubiese postulado al subsidio familiar de vivienda para ser aplicado en
el uso de la opcidn de compra de la vivienda objeto del leasing habitacional, e! giro de los
recursos se efectuara en los valores exactos para cubrir tal opcién de compra, siempre y
cuando esta no sea supetrior al valor del subsidio familiar de vivienda.

Los documentos necesarios para el desembolso de los recursos y las condiciones para el
giro de los mismos seran los sefialados por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
mediante resolucidn.

(Decreto 0391 de 2012, art. 8).

ARTICULO 2.1.1.1.11.8. Restitucion del subsidio en caso de no uso de la opcion de
compra. En el caso en que el hogar beneficiario del subsidio familiar de vivienda deje de
habitar en la solucién de vivienda por incumplimiento del contrato de leasing, dentro del
plazo de diez (10) afios contados a partir de la fecha de expedicion del documento que
acredita su asignacion, debe restituirse a la entidad otorgante, por parte de la entidad con
quien el beneficiario det subsidio familiar de vivienda suscribié el contrato de leasing
habitacional, en la proporcion no utilizada del subsidio familiar de vivienda en lo que resta
del contrato. E! Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio establecera las condiciones y el
procedimiento de restitucion de que trata el presente articulo.

(Decrefo 0391 de 2012, art. 9).

ARTICULO 2.1.1.1.11.9. Subsidios por cajas de compensacion familiar. Las Cajas de
Compensacién Familiar podran otorgar subsidios familiares de vivienda para ser aplicados
en contratos de leasing habitacional celebrados con entidades autorizadas por la
Superintendencia Financiera de Colombia para tal fin, de conformidad con la aprobacion y
directrices que impartan sus Consejos Directivos y el plan anual de ejecucion de recursos
del FOVIS, asi como en aplicacion de la presente seccion, la subseccion 6 de la seccion
2.1.1.1.1 del presente decreto y las demas normas concordantes.

(Decrefo 0391 de 2012, art. 10).

ARTICULO 2.1.1.1.11.10. Aplicacion de otros subsidios asignados. Los subsidios
familiares de vivienda otorgados en la modalidad de adquisicién de vivienda nueva o
usada, con anterioridad al 16 de febrero de 2012, por el Fondo Nacional de Vivienda o las
Cajas de Compensacion Familiar, podran ser aplicados para leasing habitacional, en el
respectivo departamento al cual se postuld, siempre y cuando se cumplan ios requisitos
dispuestos en la presente seccién, se encuentren vigentes, no cobrados y no estén
vinculados a procesos de compraventa, de conformidad con el procedimiento que fije para
el efecto el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

En todo caso, |a apiicacion de los subsidios familiares en contratos de ieasing habitacional
de que trata la presente seccién, no significara un aumento en ei valor del subsidio.

Paragrafo. Los hogares beneficiarios del subsidio familiar de vivienda para pobiacion en
situacion de desplazamiento dispuesto en la seccion 2.1.1.1.2 del presente decreto,
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podran aplicar los subsidios familiares de vivienda asignados y no apiicados, en contratos
de leasing habitacional cumpliendo las condiciones definidas en la presente seccion.

(Decreto 0391 de 2012, art. 11).

ARTICULO 2.1.1.1.11.11. Remisién y referencias normativas. En lo no dispuesto en la
presente seccion dese cumplimiento a lo dispuesto en la seccidn 2.1.1.1.1 del presente
decreto, en las nomas del sector financiero del Decreto Unico del Sector de Hacienda vy
Crédito Puablico y las demas normas concordantes, Todas las referencias gue hagan las
disposiciones legales vigentes a la Bolsa de Ahorro Voluntario Contractual con Evaluacion
Crediticia Favorable, deben entenderse referidas a la Bolsa para Postulaciones de Ahorro
Programado Contractual con Evaluacién Crediticia Favorable, Leasing Habitacional y
Arrendamiento con Opcidén de Compra.

(Decreto 0391 de 2012, art. 12).

SECCION 12
TRANSFERENCIA DE RECURSOS DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA A
CUENTAS DE AHORRO

ARTICULO 2.1.1.1.12.1. Transferencia del subsidio familiar de vivienda urbana a
cuentas de ahorro. En los casos de subsidios familiares de vivienda urbana, asignados
por el Fondo Nacional de Vivienda, FONVIVIENDA, en las modalidades de adquisicion de
vivienda nueva, usada, construccion en sitio propio y arrendamiento, definidas en la
normatividad vigente, a los hogares beneficiarios a través de las bolsas de recuperadores
de residuos reciclables, afectados por situacion de desastre, calamidad publica o
emergencia, damnificados por atentados terroristas, hogares que tengan como miembro a
concejales que pertenezcan a municipios de categorias 4, 5 y 6, postulacion de ahorro
programado contractual con evaluacion crediticia favorable y de los Concursos de
Esfuerzo Territorial Nacional y Departamental, la entidad otorgante podra abrir una cuenta
de ahorro a nombre del beneficiario y transferir la totalidad del valor del subsidio familiar
de vivienda urbana asignado.

Para efectos de la movilizacion de estos recursos de la cuenta de ahorro al oferente o al
encargo fiduciario, el giro solo se efectuara, previa autorizacion de la entidad otorgante, en
los términos y condiciones establecidos en la subseccion 5 de la seccign 2.1.1.1.1 del
presente decreto y las normas gue lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

Paragrafo. La transferencia de que trata esta seccion se sujetara a la disponibilidad
presupuestal de los recursos, la apertura de la cuenta de ahorro, la aprobacién del
programa Anual Mensualizado de Caja, PAC, y al situado de fondos por parte de fa
Direccion General de Crédito Publico y Tesoro Nacional del Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico.

El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio debera dar prioridad al pago de las

obligaciones a gque hace referencia la presente seccion, con el cupo de —PAC- basico
comunicado y asignado por el Ministerio de Hacienda y Credito Publico.

(Decreto 3960 de 2011, art. 1).

CAPITULO 2
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA EN ESPECIE

SECCION 14
SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA 100% EN ESPECIE
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SUBSECCION 1
GENERALIDADES DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA EN ESPECIE

ARTICULO 2.1.1.2.1.1.1. Objeto. La presente seccion reglamenta ia metodologia para la
focalizacién, identificacion y seleccion de los hogares potenciaimente beneficiarios del
subsidio familiar de vivienda 100% en especie (SFVE), asi como los criterios para la
asignacion y legalizacién del referido subsidio, en el marco del programa de vivienda
gratuita dirigido a los hogares de que trata el articuio 12 de la Ley 1537 de 2012.

(Decreto 1921 de 2012, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.2.1.1.2. Definiciones. Para los efectos de la presente seccion se
adoptan las siguientes definiciones:

Subsidio Familiar 100% de Vivienda en Especie (SFVE): Para efectos de esta seccion,
este subsidio equivale a la transferencia de una vivienda de interés prioritario al
beneficiario.

Programa de Vivienda Gratuita: Es e! programa que adelanta el Gobierno Nacional con
el propésito de entregar viviendas de interés prioritario, a titulo de subsidio en especie, a la
poblacién vulnerable referida en el articulo 12 de la Ley 1537 de 2012.

Identificacion de potenciales beneficiarios: Proceso mediante el cual el DPS determina
los potenciales beneficiarios de! SFVE teniendo en cuenta los porcentajes de composicion
poblaciona! del proyecto y atendiendo los criterios de priorizacion determinados en la
presente seccion. :

Potencial beneficiario: Miembro del hogar, mayor de edad, jefe de hogar, o persona que
representa al hogar y que se encuentra individuaimente en alguna de las fuentes de
informacién primaria que defina el DPS mediante resolucién, y con las cuales se
conforman los listados de personas y familias potencialmente beneficiarias.

Hogar: Una o mas personas que integren el mismo grupo familiar, unidas o no por
vinculos de parentesco, inciuidos los conyuges, las uniones maritales de hecho y las
parejas del mismo sexo, que compartan un mismo espacio habitacional. Los hogares
podran estar conformados por menores de edad cuando sus padres hayan fallecido, estén
desaparecidos o estén privados de la libertad, o hayan sido privados de la patria potestad.
En este caso la postulacién se realizara a través del tutor y/o curador en acompanamiento
del defensor de familia.

Hogar potencial beneficiario: Es el hogar que cuenta con uno o varios miembros
registrado(s) en alguna de las bases de identificacion enumeradas en el articulo
2.1.1.2.1.2.1 de la presente seccidén y que resulte incluido en los listados que efabora el
DPS, una vez aplicados los criterios de priorizacion definidos en el articulo 2.1.1.2.1.2.3.

Postulacion: Es la solicitud individua! realizada por el hogar potenciaimente beneficiario,
suscrita por todos los miembros mayores de edad, con el objeto de formar parte del
proceso de seleccion y asignacion del SFVE.

Hogar postulante: Es el hogar que realiza la postulacion ante el Fondo Nacional de
Vivienda (FONVIVIENDA) o el operador que este designe, para que este verifique si
cumple con las condiciones y requisitos establecidos en esta seccién para acceder al
subsidio.
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Grupo de poblacion: Conjunto de individuos que cumple con alguna de las condiciones
para ser beneficiario del SFVE, definidas en el inciso 2° del articulo 12 de la Ley 1537 del
2012. Cada condicion sera entendida como un "grupo de poblacién” para efectos de lo
establecido en la presente seccion.

Composicion Poblacional: Es el resultado de la suma de todos los porcentajes por
"grupo de poblacion” establecidos para cada proyecto de vivienda que se desarrolle en el
marco del programa de vivienda gratuita.

Asignacion: Es el acto administrativo de FONVIVIENDA, en su condicion de entidad
otorgante, que define quiénes son los beneficiarios del SFVE, y que se emite como
resultado del proceso de identificacion, postulacion y seleccibn de los potenciales
beneficiarios.

{Decrefo 1921 de 2012, art. 2, Modificado por el Decreto 2164 de 2013, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.2.1.1.3. Cobertura. E| subsidio familiar de vivienda en especie de que
trata esta seccion tendra cobertura nacional en suelo urbano y se aplica a todas las zonas
definidas como suelo urbano en los Planes de Ordenamiento Territorial de cada municipio
del pais.

(Decreto 1921 de 2012, art. 3).

ARTICULO 2.1.1.2.1.1.4. Criterios de definicion de composici6n poblacional. El
Fondo Nacional de Vivienda, mediante acto administrativo establecera los criterios que le
permitan definir el porcentaje de poblacion beneficiaria para cada grupo de poblacion de
que trata el articulo 12 de la Ley 1537 de 2012, con el fin de determinar la composicion
poblacional de cada proyecto de vivienda que se desarrolle en el marco del programa de
vivienda gratuita.

{Decreto 1921 de 2012, art. 4, Modificado por el Decreto 2164 de 2013, art. 2).

ARTICULO 2.1.1.2.1.1.5. Informacion sobre los proyectos en que se desarrollan o
desarrollaran las viviendas a ser asignadas a titulo de subsidio en especie. El Fondo
Nacional de Vivienda (FONVIVIENDA) remitird al Departamento Administrativo para la
Prosperidad Social (DPS), la informacion de los proyectos seleccionados o que se
desarrollen en el marco del programa de vivienda gratuita, indicando el departamento y
municipio donde se desarrolla o desarrollara el proyecto, el nimero de viviendas a ser
transferidas a titulo de subsidio en especie y los porcentajes de composicion pobiacional
de acuerdo con los criterios sefialados en el articulo 2.1.1.2.1.1.4 de esta seccién, para
que el DPS en el téemino de un (1) mes calendario contado a partir del momento de recibo
de la informacioén, entregue al Fondo Nacional de Vivienda ia resoluciéon con el listado de
potenciales beneficiarios para cada uno de los proyectos.

Paragrafo. El tiémpo de entrega del listado de potenciales beneficiarios podra ser
modificado conjuntamente por el Fondo Nacional de Vivienda y el DPS, mediante acta.

(Decreto 1921 de 2012, art. 5).

SUBSECCION 2
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IDENTIFICACION, SELECCION Y POSTULACION DE POTENCIALES BENEFICIARIOS

ARTICULO 2.1.1.2.1.2.1. Identificacion de potenciales beneficiarios. Para efectos de la
aplicacion de esta seccién se hace uso exclusivo de los siguientes listados o bases de
datos, proporcionados por las entidades competentes:

1. Sistema de informacion de la Red para la Superacion de la Pobreza Extrema Unidos
(Siunidos) o la que haga sus veces.

2. Sistema de identificacion para potenciales beneficiarios. de los programas sociales -
SISBEN |l o el que haga sus veces :

3. Registro Unico de Poblacion Desplazada (RUPD) o el que haga sus veces.

4. Sistema de Informacion del Subsidio Familiar de Vivienda Administrado por
FONVIVIENDA o el que haga sus veces con los hogares que hayan sido beneficiarios
de un subsidio familiar de vivienda urbano que se encuentre sin aplicar u hogares que
se encuentren en estado "Calificado”.

5. Sistema de Informacion del Subsidio Familiar de Vivienda Administrado por
FONVIVIENDA o el que haga sus veces con los hogares que hayan sido beneficiarios
de un subsidio familiar de vivienda urbano asignado en ia bolsa de desastres naturaies
que se encuentre sin aplicar.

Ei DPS definira mediante resolucion cual es el corte de informacion de las bases de datos
antes mencionadas que utilizard en la identificacién de los potenciales beneficiarios del
SFVE.

En el caso de los hogares damnificados por desastre natural, calamidad publica o
emergencia, y aquellos hogares localizados en zonas de aito riesgo no mitigable, los
listados a utilizar seran los siguientes:

a) Listado de hogares con subsidio familiar de vivienda urbana sin aplicar, asignado en la
boisa de desastres naturales remitido por FONVIVIENDA.

b) Censo de hogares damnificados de desastre natural, calamidad publica o emergencia,
y de hogares localizados en zonas de alto riesgo, elaborados antes del 17 de
septiembre de 2012, por los Consejos Municipales para la Gestion del Riesgo de
Desastres (antes CLOPAD), avalados por los Consejos Departamentales para la
Gestion del Riesgo de Desastres (antes CREPAD) y refrendados por la Unidad
Nacional para la Gestién del Riesgo de Desastres (UNGRD).

¢) Censo de hogares damnificados de desastre natural, calamidad publica 0 emergencia,
y de hogares localizados en zonas de alto riesgo, elaborados a partir del 17 de
septiembre de 2012 por los Consejos Municipales para la Gestion del Riesgo de
Desastres (antes CLOPAD), avalados por los Consejos Departamentales para la
Gestion de! Riesgo de Desastres (antes CREPAD) y refrendados por ia Unidad
Nacional para la Gestion del Riesgo de Desastres (UNGRD).

Los alcaldes municipales y distritales entregaran al DPS para su revision e inclusion en ios
listados de hogares potenciales beneficiarios, los censos a los que hacen referencia los
literales b y ¢ del presente articulo.

(Decreto 1921 de 2012, art. 6; Modificado por el Decreto 2164 de 2013, art. 3).

QTT WO [IAOWSIBa| Mmm




DECRETONUMERO 1877 de 2015 Hoja N°. 119

“Por medio del cual se expide ef Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad
y Territorio”

ARTICULO 2.1.1.2.1.2.2. Identificaciéon de hogares potenciales beneficiarios. El DPS
realizara la identificacion de los potenciaies beneficiarios del SFVE teniendo en cuenta los
porcentajes de composicion poblacional del proyecto y atendiendo los criterios de
priorizacion que se determinen en la presente seccion.

En caso que el numero de viviendas a asignar para los grupos de poblacién 1 y 1l exceda
el nimero de hogares potenciales beneficiarios de la Red Unidos, en el respectivo orden
de priorizacion, el DPS verificara en segundo lugar a |0s hogares que estén inciuidos en la
base SISBEN ili, de acuerdo a los puntos de corte que establezca el DPS por resolucion.

{Decreto 1921 de 2012, art. 7, Modificado por ef Decreto 2164 de 2013, art. 4).

ARTICULO 2.1.1.2.1.2.3. Criterios de organizacion de los grupos poblacionales. Para
conformar el listado de potenciales beneficiarios de cada uno de los grupos de pobiacién
de un proyecto, el DPS aplicara los siguientes érdenes de priorizacion, segun sea el caso:

I. Poblacion de [a Red Unidos:

Primer orden de priotizacion: Hogares de la Red Unidos en condicion de
desplazamiento que hayan sido beneficiarios de un subsidio familiar de vivienda urbano
asignado por FONVIVIENDA que se encuentre sin aplicar.

Segundo orden de priorizacion: Hogares de la Red Unidos en condicion de
desplazamiento que se encuentren en estado "Calificado” en el sistema de informacion dei
subsidio familiar de vivienda administrado por FONVIVIENDA y que se hayan postuiado en
la convocatoria para poblacion en situacién de desplazamiento reaiizada en el afio 2007.

Tercer orden de priorizacion: Hogares indigenas, afrocolombiénos, Rom o gitanos que
hagan parte de la Red Unidos en su componente de atencion diferencial.

Cuarto orden de priorizacion: Hogares de la Red Unidos que se encuentren
incorporados como desplazados en la base de datos del RUV y que no hayan participado
en ninguna convocatoria de FONVIVIENDA dirigida a poblacion desplazada.

Quinto orden de Priorizacién: Poblacion Red Unidos que ne cumpla con ios criterios de
priorizacion previamente mencionados.

Sexto orden de priorizacion: Hogares que estén incluidos en fa base del SISBEN lii, de
acuerdo a los puntos de corte que establezca el BPS por resolucion.

i. Poblacidn en condicion de desplazamiento.

Primer orden de priorizacion: Hogares en condicion de despiazamiento que hayan sido
beneficiarios de un subsidio familiar de vivienda urbano asignado por FONVIVIENDA que
se encuentre sin aplicar y pertenezcan a la Red Unidos.

Segundo orden de priorizacion: Hogares en condicion de desplazamiento que hayan
sido beneficiarios de un subsidio familiar de vivienda urbang asignade por FONVIVIENDA
que se encuentre sin aplicar.

Tercer orden de priorizacion: Hogares en condicibn de desplazamiento que se
encuentren en estado “Calificado” en el sistema de informacion del subsidio familiar de
vivienda administrado por FONVIVIENDA, que se hayan postulado en la convocatoria para
poblacion en situacion de desplazamiento realizada en el afio 2007 y pertenezcan a la Red
Unidos.
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Cuarto orden de priorizacién: Hogares en condicion de desplazamiento que se
encuentren en estado “Calificado” en el sistema de informacion del subsidio familiar de
vivienda administrado por FONVIVIENDA y que se hayan postulado en la convocatoria
para poblacion en situacion de desplazamiento realizada en el afio 2007,

Quinto orden de priorizacién: Hogares incorporados como desplazados en la base de
datos del RUV, que no hayan participado en ninguna convocatoria de
FONVIVIENDA dirigida a poblacion desplazada y que adicionalmente pertenezcan a la
Red Unidos.

Sexto orden de priorizacién: Hogares incorporados como desplazados en la base de
datos del RUV, que no hayan participado en ninguna convocatoria de FONVIVIENDA
dirigida a poblacién desplazada.

lll. Hogares damnificados de desastre natural, calamidad piblica o emergencia, o
localizados en zonas de alto riesgo:

Primer orden de priorizacién: Hogares que hayan sido beneficiarios de un subsidio
familiar de vivienda urbano asignado en la bolsa de desastres naturales por
FONVIVIENDA, que se encuentre sin aplicar y que pertenezcan a la Red Unidos.

Segundo orden de priorizacién: Hogares que hayan sido beneficiarios de un subsidio
familiar de vivienda urbano asignado en la bolsa de desastres naturales por
FONVIVIENDA, que se encuentre sin aplicar y que adicionalmente estén incluidos en la
base del SISBEN Ill, de acuerdo a los puntos de corte que establezca el DPS por
resolucion.

Tercer orden de priorizacion: Hogares damnificados de desastre natural, calamidad
publica o emergencia y hogares localizados en zonas de alto riesgo, que se encuentren
incluidos en los censos ya elaborados por los Consejos Municipales para la Gestion del
Riesgo de Desastres (antes CLOPAD), avalados por los Consejos Departamentaies para
ia Gestion del Riesgo de Desastres (antes CREPAD) y refrendados por la Unidad Nacional
para la Gestion del Riesgo de Desastres (UNGRD), al 29 de diciembre de 2014 y que
adicionalmente pertenezcan a la Red Unidos.

Cuarto orden de priorizacion: Hogares damnificados de desastre natural, calamidad
publica o emergencia y hogares localizados en zonas de alto riesgo, que se encuentren
incluidos en los censos ya elaborados por los Consejos Municipales para la Gestion del
Riesgo de Desastres (antes CLOPAD), avalados por los Consejos Departamentales para
la Gestion def Riesgo de Desastres (antes CREPAD) y refrendados por la Unidad Nacional
para la Gestion del Riesgo de Desastres (UNGRD), ai 29 de diciembre de 2014 y que
adicionalmente estén incluidos en la base del SISBEN ill, de acuerdo a los puntos de corte
que establezca el DPS por resolucion.

Quinto orden de priorizacion: Hogares damnificados de desastre natural, calamidad
publica o emergencia y hogares localizados en zonas de alto riesgo, que se encuentren
incluidos en los censos que se elaboren, avalen y refrenden, a partir del 29 de diciembre
de 2014 y que adicionaimente pertenezcan a la Red Unidos.

Sexto orden de priorizacién: Hogares localizados en zonas de alto riesgo que se
encuentren inciuidos en los censos que se elaboren, avalen y refrenden a partir del 29 de
diciembre de 2014 y que adicionalmente estén incluidos en la base del SISBEN Ili, de
acuerdo a los puntos de corte que establezca el DPS por Resolucion.
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Séptimo orden de priorizacion: Hogares localizados en zonas de riesgo por la
ocurrencia de eventos fisicos peligrosos de origen tecnoldgico derivados de la ejecucion u
operacién de obras de infraestructura o proyectos de interés nacional y estratégico
desarrollados por el Gobierno Nacional, asi como hogares localizados en zonas de
afectacion, reserva o retiro, por el disefio, ejecucién u operacién de una obra de
infraestructura o proyectos de interés nacional y estratégico desarrollados por el Gobierno
Nacional, de conformidad con los analisis especificos de riesgos y planes de contingencia
de que trata el articulo 42 de la Ley 1523 de 2012. En ambos eventos, los hogares
deberan estar identificados por la entidad encargada del disefio, ejecucién u operacion de
la obra, incluidos en los censos elaborados por fos Consejos Municipales para la Gestion
del Riesgo de Desastres (antes CLOPAD), avalados por los Consejos Departamentales
para la Gestién del Riesgo de Desastres (antes CREPAD), refrendados por la Unidad
Nacional para la Gestion del Riesgo de Desastres (UNGRD) y adicionalmente, pertenecer
a la Red Unidos.

Octavo orden de priorizacion: Hogares localizados en zonas de riesgo por la ocurrencia
de eventos fisicos peligrosos de origen tecnoldgico derivados de la ejecucion u operacion
de obras de infraestructura o proyectos de interés nacional y estratégico desarrollados por
el Gobierno Nacional, asi como hogares localizados en zonas de afectacion, reserva o
retiro, por el diseno, ejecucion u operacion de una obra de infraestructura o proyectos de
interés nacional y estrategico desarroliados por el Gobierno Nacional, de conformidad con
los analisis especificos de riesgos y planes de contingencia de que trata el articulo 42 de
la Ley 1523 de 2012. En ambos eventos, los hogares deberan estar identificados por a
entidad encargada del disefio, ejecucion u operacion de la obra, incluidos en los censos
elaborados por los Consejos Municipales para la Gestion del Riesgo de Desastres (antes
CLOPAD), avalados por los Consejos Departamentales para la Gestion del Riesgo de
Desastres (antes CREPAD), refrendados por la Unidad Nacional para la Gestion del
Riesgo de Desastres (UNGRD) y adicionalmente, pertenecer a la base del SISBEN il de
acuerdo a los puntos de corte que establezca el ~DPS- por resolucion,

Paragrafo 1°. EIl DPS clasificarda y evaluara de manera consolidada los grupos
poblacionales, de forma tal que se beneficie a quienes se encuentren en las condiciones
establecidas en el inciso segundo del articulo 12 de la Ley 1537 de 2012.

Paragrafo 2°. Los hogares deberan residir en el municipio en que se ejecute el proyecto
en et cual se desarrollaran las viviendas a ser transferidas a titulo de SFVE, de acuerdo
con los registros de las bases de datos a las que se refiere la presente seccion.

Paragrafo 3°. La clasificacion de los hogares en condicién de desplazamiento que hayan
sido beneficiarios de un subsidio familiar de vivienda urbano asignado por FONVIVIENDA
que se encuentre sin aplicar, de los hogares desplazados que se encuentren en estado
“Calificado” en el sistema de informacion del subsidio familiar de vivienda administrado por
FONVIVIENDA, y de los hogares beneficiarios de un subsidio familiar de vivienda urbano
asignado en la bolsa de desastres naturales que se encuentre sin aplicar, se realizara con
base en la informacion oficial remitida al DPS por FONVIVIENDA.

(Decreto 1921 de 2012, art. 8; Modificado por el Decrefo 2164 de 2013, art. 5; Modificado
por el Decreto 2726 de 2014, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.2.1.2.4. Listados de hogares potenciales beneficiarios. El DPS
comunicara a2 FONVIVIENDA, la resolucion que contenga la relacion de los hogares
potencialmente beneficiarios para cada proyecto de vivienda propendiendo para que en
cada proyecto haya al menos el 150% de poblacion potencial beneficiaria de cada grupo

de poblacion.
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Cuando para completar el porcentaje minimo requerido, el DPS deba acudir a un nuevo
orden. este seré incluido en su totalidad en el listado de hogares potenciales beneficiarios
remitido a FONVIVIENDA.

Paragrafo 1°. Si en el procedimiento de identificacion de potenciales beneficiarios no se
cumpliere con el porcentaje establecido en el presente articulo, el DPS informara al Fondo
Nacional de Vivienda antes de la expedicién del acto administrativo que contiene el listado
de potenciales beneficiarios, quien podra modificar la composicion poblacional, atendiendo
criterios de participacion y equidad en los restantes grupos poblacionales. FONVIVIENDA
informara las modificaciones al DPS, para que este proceda a la elaboracion del listado.

Paragrafo 2°. Si una vez realizados 2 procedimientos de convocatoria y postulacion de
que tratan los articulos 2.1.1.2.1.2.5y 2.1.1.2.1.2.6 de la presente seccion, alguno de los
grupos de poblacion no completa el cupo del niumero de viviendas, el Fondo Nacional de
Vivienda podra modificar la composicién poblacional en alguno de los otros grupos
poblacionales, gue cuenten con hogares habilitados, y siempre con criterios de
participacion o podra como Ultimo recurso, solicitar al DPS la elaboracién de un nuevo
listado de potenciales beneficiarios que incluya el siguiente orden de priorizacion de
acuerdo al articulo 2.1.1.2.1.2.3 de !a presente seccion.

(Decreto 1921 de 2012, art. 9; Modificado por el Decreto 2164 de 2013, art. 6).

ARTICULO 2.1.1.2.1.2.5. Convocatoria. FONVIVIENDA, mediante acto administrativo,
dara apertura a la convocatoria a los hogares potenciaimente beneficiarios de acuerdo con
los listados contenidos en la resolucién emitida por e! DPS, para su postulacion ante
FONVIVIENDA o el operador que este designe, y durante el término establecido por
FONVIVIENDA mediante resolucion.

Paragrafo. Cuando transcurra un término superior a 6 meses contados a partir de la
expedicion del listado de potenciales beneficiarios respectivo, por parte de! DPS, sin que
se haya dado apertura a la convocatoria, se debera surtir nuevamente el proceso descrito
en la presente seccion a cabalidad.

(Decreto 1921 de 2012, art. 10; Modificado por el Decreto 2164 de 2013, art. 7).

ARTICULO 2.1.1.2.1.2.6. Postulaciéon. Los hogares potenciaimente beneficiarios
definidos por el DPS mediante resolucion, deberan suministrar la informacion de
postulacion al operador designado, y entregar los documentos que se sefialan a
continuacion:

1. Formulario debidamente diligenciado con los datos de los miembros gue conforman el
hogar, con indicacion de su informacion socioecondmica, jefe de! hogar postulante, la
condicion de discapacidad, de mujer u hombre cabeza de hogar, indigena, afro
descendiente, Rom o gitano, y sefialando de forma clara la direccion o referencia del
lugar en que se encuentra habitando al momento de la postulacion.

2. Registro civil de matrimonio o prueba de unién marital de hecho de conformidad con la
Ley 979 de 2005, cuando fuere el caso.

3. Fotocopia de la cédula de ciudadania de los mayores de 18 afos y registro civil de
nacimiento de los demas miembros del hogar que se postula.

Se incluira en el formulario la declaracién jurada de los miembros del hogar postulante
mayores de edad, que se entendera surtida con |a firma del mismo, en la que manifiestan
gue cumplen en forma conjunta con las condiciones para ser beneficiarios de! subsidio
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familiar de vivienda en especie, que no estan incursos en las inhabilidades para solicitarlo
y que los datos suministrados son ciertos, asi como la autorizacion para verificar la
informacién suministrada y aceptacion para ser excluido de manera automatica del
proceso de seleccion en caso de verificarse que la informacién aportada no corresponda a
la verdad.

Paragrafo. £l formulario de postulacion serd impreso por parte del operador que se
designe para tal efecto, una vez culmine y cargue la captura en linea de la informacién
suministrada por el hogar, para su revision y firmas.

(Decreto 1921 de 2012, art. 11; Modificado por el Decreto 2726 de 2014, art. 2).

ARTICULO 2.1.1.2.1.2.7. Verificacién de la informacién. Antes de concluir el proceso de
asignacion del SFVE, el Fondo Nacional de Vivienda -FONVIVIENDA- fendra la facultad
de revisar en cualquier momento la consistencia y/o veracidad de la informacién
suministrada por el postulante. Si se determina que existe imprecision o falta de veracidad
en los datos suministrados en el formulario de postulacién y/o en los documentos que lo
acompanian, o en las condiciones o requisitos del hogar, se solicitard al postulante emitir
las aclaraciones del caso, para lo cual se otorgara un término por parte de la entidad que
realice el proceso de verificacion. Si dentro del plazo establecido no se subsanan las
imprecisiones o se aclaran las presuntas irregularidades que se presenten, se rechazaran
las postulaciones presentadas.

(Decreto 1921 de 2012, art. 12).

ARTICULO 2.1.1.2.1.2.8. Efectos de la falsedad o imprecision en la informacién. Si se
advierte la presencia de presunta falsedad o imprecision en Ja documentacion o
informacion presentada para acreditar ios requisitos para ser beneficiario del subsidio
familiar de vivienda en especie se solicitara al beneficiario emitir las aclaraciones del caso,
para o cual se otorgara un término por parte de Ia entidad otorgante. Si dentro del plazo
establecido no se aclaran Jas imprecisiones o se controvierte la presunta falsedad, habra
fugar a la restitucion del subsidio familiar de vivienda otorgado, de acuerdo con o
establecido en e! inciso segundo del articulo 8° de !a Ley 3a de 1991, modificado por el
articulo 21 de la Ley 1537 de 2012.

Si se comprueba la falsedad o la existencia de imprecisiones, de acuerdo con lo
establecido en el presente articulo, o la condena de los beneficiarios por delitos cometidos
en contra de menores de edad, con posterioridad a la asignacion de! SFVE, pero previa
transferencia de la vivienda respectiva, se revocara la asignacion y no procedera la
transferencia. En el caso en que la vivienda otorgada a titulo de SFVE ya haya sido
transferida, se revocara la asignacion del subsidio y como consecuencia e! hogar
beneficiario debera restituir la propiedad al patrimonio auténomo respectivo o a
FONVIVIENDA, de acuerdo con las instrucciones de este ultimo.

En cualquiera de los casos sefialados en este articulo, ninguno de los miembros mayores
de edad de! hogar postulante podra solicitar de nuevo un subsidio familiar de vivienda
durante un término de diez (10) arfios, de conformidad con lo estipulado en el articulo 30
de la Ley 3a de 1991. Adicionalmente, cuando se presenten los eventos sefialados en el
paragrafo 2° del articulo 8° de la Ley 3a de 1991 modificado por el articulo 21 de la Ley
1537 de 2012, la entidad otorgante del subsidio familiar de vivienda debera dar traslado de
las actuaciones realizadas a la Fiscalia General de la Nacién, para que se inicien las
investigaciones a que haya lugar.

(Decreto 1921 de 2012, art. 13).
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ARTICULO 2.1.1.2.1.2.9. Rechazo de la postulacion. FONVIVIENDA rechazara las
postulaciones de los hogares que presenten alguna de las siguientes condiciones:

a) Que el postulante comparta el mismo hogar potencial beneficiario con otro postulante.
En este caso se aceptaréa la primera postulacién y se rechazaran las posteriores;

b) Que alguno de los miembros del hogar postulante haya sido beneficiario de un subsidio
familiar de vivienda con ef cual haya adquirido una vivienda o construido una solucion
habitacional, aun cuando la vivienda haya sido transferida, es decir, cuando et subsidio
familiar de vivienda haya sido efectivamente aplicado en una solucién de vivienda;

¢) Que alguno de ios miembros del hogar sea propietario de una o mas viviendas,

d) Que alguno de los miembros del hogar haya sido sancionado conforme a lo dispuesto
por el articulo 30 de la Ley 3? de 1991 o las nomas que la modifiquen, adicionen o
sustituyan.

Paragrafo 1°. Las causales de rechazo sefialadas en los literales b) y c) no aplicaran
cuando el beneficiario haya perdido la vivienda por imposibilidad de pago del crédito con el
cual la adquiri6, ni cuando la vivienda haya resuitado totalmente destruida o quedado
inhabitable a consecuencia de desastres naturales, calamidades pulblicas, emergencias, o
atentados terroristas.

Paragrafo 2°. FONVIVIENDA excluira de la conformacion del hogar postulante a la
persona o personas que hubieren sido condenadas por delitos cometidos en contra de
menores de edad. Para el efecto, FONVIVIENDA solicitara a la autoridad competente la
base de datos oficial que contenga dicha informacion.

(Decreto 1921 de 2012, art. 14; Modificado por el Decreto 2164 de 2013, art. 8).

SUBSECCION 3
SELECCION DE HOGARES BENEFICIARIOS

ARTICULO 2.1.1.2.1.3.1. Proceso de seleccién de hogares beneficiarios del SFVE.
Una vez surtidos los procesos establecidos en los articulos 2.1.1.2.1.2.7y 2.1.1.21.28 de
la presente seccion, FONVIVIENDA remitira al DPS el listado de hogares postulantes que
cumplen requisitos para ser beneficiarios del SFVE, por cada grupo de poblacion. El DPS
con base en dichos listados, dentro de los veinte (20) dias siguientes al recibo del listado
por parte de FONVIVIENDA, seleccionara a los hogares beneficiarios, teniendo en cuenta
ios siguientes criterios.

I. Poblacidn de la Red Unidos:

Primer Orden de Seleccion: Hogares de la Red Unidos en condicion de desplazamiento,
identificados por la Unidad de Atencién y Reparacién Integral a las Victimas —UARIV- en la
Ruta de atencion, asistencia y reparacion integral como habitantes del suelo urbano del
municipio en que se ejecuta el proyecto y que hayan sido beneficiarios de un subsidio
familiar de vivienda urbano asignado por FONVIVIENDA que se encuentre sin aplicar.

Segundo Orden de Seleccion: Hogares de la Red Unidos en condicion de
desplazamiento, que hayan sido beneficiarios de un subsidio familiar de vivienda urbano
asignado por FONVIVIENDA que se encuentre sin aplicar y que se encueniren, de
acuerdo con lo indicado en el formulario de postulacién, habitando en el suelo urbano del
Mmunicipio en que se ejecuta el proyecto.

pZT WO |IAowWSIBa| mmm




DECRETO NUMERO__ 1877 de 2015 Hoja N°. 125

‘Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad
y Ternitorio”

Tercer Orden de Seleccion: Hogares de la Red Unidos en condicién de desplazamiento,
identificados por la Unidad de Atencién y Reparacion Integral a las Victimas —UARIV- en la
Ruta de atencion, asistencia y reparacion integral como habitantes del suelo rural del
municipio en que se ejecuta el proyecto y que hayan sido beneficiarios de un subsidio
familiar de vivienda urbano asignado por FONVIVIENDA que se encuentre sin aplicar.

Cuarto Orden de Seleccion: Hogares de la Red Unidos en condicién de desplazamiento,
que hayan sido beneficiarios de un subsidio familiar de vivienda urbano asignado por
FONVIVIENDA que se encuentre sin aplicar y que se encuentren, de acuerdo con lo
indicado en el formulario de postulacién, habitando en el suelo rural del municipio en que
se ejecuta el proyecto.

Quinto Orden de Seleccion: Hogares de la Red Unidos en condicién de desplazamiento,
identificados por [a Unidad de Atencion y Reparacion Integral a las Victimas —UARIV- en la
Ruta de atencion, asistencia y reparacion como habitantes del suelo urbano del municipio
en que se ejecuta el proyecto y gue se encuentren en estado "Calificado” en ef sistema de
informacion del subsidio familiar de vivienda administrado por FONVIVIENDA, que se
"hayan postulado en la convocatoria para poblacion en situacion de desplazamiento
realizada en el afio 2007.

Sexto Orden de Seleccion: Hogares de la Red Unidos en condicion de desplazamiento,
que se encuentren en estado "Calificado" en el sistema de informacién del subsidio
familiar de vivienda administrado por FONVIVIENDA, que se hayan postulado en la
convocatoria para poblacion en situacion de desplazamiento realizada en el afio 2007 y
que se encuentren, de acuerdo con {o indicado en el formulario de postulacion, habitando
en el suelo urbano del municipio en que se gjecuta el proyecto.

Séptimo Orden de Seleccion: Hogares de la Red Unidos en condicion de
desplazamiento, identificados por la Unidad de Atencion y Reparacién Integral a las
Victimas ~UARIV- en la Ruta de atencion, asistencia y reparacion integral como habitantes
del sueto urbano del municipio en que se ejecuta el proyecto.

Octavo Orden de Seleccion: Hogares de la Red Unidos en condicion de desplazamiento
y que se encuentren, de acuerdo con lo indicado en el formularioc de postulacion,
habitando en el suelo urbano del municipio en que se ejecuta el proyecto.

Noveno Orden de Seleccion: Hogares indigenas, afrocolombianos, Rom o gitanos que
hagan parte de la Red Unidos en su componente de atencién diferencial.

Décimo Orden de Seleccion: Hogares de la Red Unidos que se encuentren, de acuerdo
con lo indicado en el formulario de postulacion, habitando en el suelo urbano del municipio
en que se ejecuta el proyecto.

Undécimo Orden de Seleccion: Hogares que estén incluidos en la base del SISBEN I,
de acuerdo a los puntos de corte que establezca el DPS por Resolucion, y que se
encuentren en las areas 1 6 2 correspondientes a la zona urbana del municipio en que se
gjecuta el proyecto de acuerdo con lo reportado en el SISBEN il

Duodécimo Orden de Seleccion: Hogares de la Red Unidos en condicion de
desplazamiento, identificados por la Unidad de Atencién y Reparacion Integral a las
Victimas -UARIV- en la Ruta de atencién, asistencia y reparacién como habitantes del
suelo rural del municipio en que se ejecuta el proyecto y que se encuentren en estado
"Calificado" en el sistema de informacion del subsidio familiar de vivienda administrado por
FONVIVIENDA, que se hayan postulado en la convocatoria para poblacion en situacién de
desplazamiento realizada en el afio 2007.
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Décimo Tercer Orden de Seleccion: Hogares de la Red Unidos en condicion de
desplazamiento, que se encuentren en estado "Calificado" en el sistema de informacion
del subsidio familiar de vivienda administrado por FONVIVIENDA, que se hayan postulado
en la convocatoria para poblaciéon en situacién de desplazamiento realizada en el afto
2007 y que se encuentren, de acuerdo con lo indicado en el formulario de postulacion,
habitando en el suelo rural del municipio en que se ejecuta el proyecto.

Décimo Cuarto Orden de Seleccién: Hogares de la Red Unidos en condicion de
desplazamiento, identificados por la Unidad de Atencién y Reparacion Integral a las
Victimas —~UARIV- en la Ruta de atencién, asistencia y reparacion integral como habitantes
del suelo rural del municipio en que se ejecuta el proyecto.

Décimo Quinto Orden de Seleccion: Hogares de la Red Unidos en condicion de
desplazamiento y que se encuentren, de acuerdo con lo indicado en el formulario de
postulacion, habitando en el suelo rural del municipio en que se ejecuta el proyecto.

Décimo Sexto Orden de Seleccion: Hogares de la Red Unidos que se encuentren, de
acuerdo con lo indicado en el formulario de postulacién, habitando en el suelo rural del
municipio en gue se ejecuta el proyecto.

Décimo Séptimo Orden de Seleccion: Hogares que estén incluidos en la base del
SISBEN lIl, de acuerdo a los puntos de corte que establezca el DPS por Resolucion, y que
se encueniren en las areas 2 6 3 correspondientes a la zona rural del municipio en que se
ejecuta el proyecto de acuerdo a lo reportado en el SISBEN lI1.

Il. Poblacién en condicion de desplazamiento

Primer Orden de Seleccion: Hogares en condicion de desplazamiento vinculados a la
Red Unidos, identificados por fa Unidad de Atencion y Reparacion Integral a las Victimas —
UARIV- en la Ruta de atencion, asistencia y reparacién integral como habitantes del suelo
urbano del municipio en que se ejecuta el proyecto y que hayan sido beneficiarios de un
subsidio familiar de vivienda urbano asignado por FONVIVIENDA que se encuentre sin
aplicar.

Segundo Orden de Selecciéon: Hogares en condicion de desplazamiento vinculados a fa
Red Unidos, que hayan sido beneficiarios de un subsidio familiar de vivienda urbano
asignado por FONVIVIENDA que se encuentre sin aplicar y que se encuentren, de
acuerdo con lo indicado en el formulario de postulacion, habitando en el suelo urbano del
municipio en que se ejecuta el proyecto.

Tercer Orden de Seleccion: Hogares en condicion de desplazamiento vinculados a la
Red Unidos, identificados por fa Unidad de Atencion y Reparacion Integral a las Victimas -
UARIV- en la Ruta de atencién, asistencia y reparacion integral como habitantes del sueio
rural del municipio en que se ejecuta el proyecto y que hayan sido beneficiarios de un
subsidio familiar de vivienda urbano asignado por FONVIVIENDA que se encuentre sin
aplicar.

Cuarto Orden de Seleccion: Hogares en condicion de desplazamiento vinculados a la
Red Unidos, que hayan sido beneficiarios de un subsidio familiar de vivienda urbano
asignado por FONVIVIENDA que se encuentre sin aplicar y que se encuentren, de
acuerdo con lo indicado en el formulario de postulacion, habitando en el suelo rural dei
municipio en que se ejecuta el proyecto.
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Quinto Orden de Seleccion: Hogares en condicion de desplazamiento, identificados por
la Unidad de Atencidn y Reparacion Integral a las Victimas ~UARIV- en la Ruta de
atencion, asistencia y reparacion integral como habitantes del suelo urbano del municipio
en que se ejecuta el proyecto y que hayan sido beneficiarios de un subsidio familiar de
vivienda urbano asignado por FONVIVIENDA que se encuentre sin apiicar.

Sexto Orden de Seleccion: Hogares en condicion de despiazamiento que hayan sido
beneficiarios de un subsidio famitiar de vivienda urbano asignado por FONVIVIENDA que
se encuentre sin aplicar y que se encuentren, de acuerdo con lo indicado en el formulario
de postulacion, habitando en el suelo urbano del municipio en que se ejecuta el proyecto.

Septimo Orden de Seleccion: Hogares en condicion de desplazamiento identificados por
la Unidad de Atencidn y Reparacién Integral a las Victimas —~UARIV- en la Ruta de
atencion, asistencia y reparacion integral como habitantes del suelo rural del municipio en
Que se ejecuta el proyecto y que hayan sido beneficiarios de un subsidio familiar de
vivienda urbano asignado por FONVIVIENDA que se encuentre sin aplicar.

Octavo Orden de Seleccion: Hogares en condicion de desplazamiento que hayan sido
beneficiarios de un subsidio familiar de vivienda urbano asignado por FONVIVIENDA que
se encuentre sin aplicar y que se encuentren, de acuerdo con lo indicado en el formulario
de postulacion, habitando en el suelo rural del municipio en que se ejecuta el proyecto.

Noveno Orden de Seleccion: Hogares en condicion de desplazamiento vinculados a la
Red Unidos, identificados por la Unidad de Atencién y Reparacién Integral a las Victimas —
UARIV- en la Ruta de atencion, asistencia y reparacién como habitantes del suelo urbano
del municipio en que se ejecuta el proyecto y que se encuentren en estado "Calificado” en
el sistema de informacidn del subsidio familiar de vivienda administrado por
FONVIVIENDA, que se hayan postulado en la convocatoria para poblacion en situacién de
desplazamiento realizada en el afio 2007.

Décimo Orden de Seleccion: Hogares en condicidon de desplazamiento vinculados a la
Red Unidos, que se encuentren en estado "Calificado” en el sistema de informacién del
subsidio familiar de vivienda administrado por FONVIVIENDA, que se hayan postulado en
la convocatoria para poblacidn en situacion de desplazamiento realizada en el afio 2007 y
que se encuentren, de acuerdo con lo indicado en el formulario de postulacion, habitando
en el suelo urbano del municipio en que se ejecuta el proyecto.

Undécimo Orden de Seleccion: Hogares en condicion de desplazamiento, identificados
por la Unidad de Atencion y Reparacion Integral a las Victimas ~UARIV- en la Ruta de
atencidn, asistencia y reparacion como habitantes del suelo urbano del municipio en que
se ejecuta el proyecto y que se encuentren en estado "Calificado” en el sistema de
informacion del subsidio familiar de vivienda administrado por FONVIVIENDA, que se
hayan postulado en la convocatoria para poblacién en situacién de desplazamiento
realizada en e} ario 2007.

Duodécimo Orden de Seleccion: Hogares en condicién de despiazamiento, que se
encuentren en estado "Calificado” en el sistema de informacion del subsidio familiar de
vivienda administrado por FONVIVIENDA, gue se hayan postulado en la convocatoria para
poblacidn en situacion de desplazamiento realizada en el afio 2007 y que se encuentren,
de acuerdo con lo indicado en el formulario de postulacion, habitando en el suelo urbano
del municipio en que se ejecuta el proyecto.

Décimo Tercer Orden de Seleccion: Hogares en condicion de desplazamiento
vinculados a la Red Unidos, identificados por la Unidad de Atencion y Reparacion Integrai
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a las Victimas ~UARIV- en la Ruta de atencion, asistencia y reparacion integral como
habitantes del suelo urbano del municipio en que se ejecuta el proyecto.

Décimo Cuarto Orden de Seleccion: Hogares en condicién de desplazamiento
vinculados a la Red Unidos y que se encuentren, de acuerdo con lo indicado en el
formulario de postulacién, habitando en el suelo urbano del municipio en que se gjecuta el
proyecto.

Décimo Quinto Orden de Seleccion: Hogares en condicion de desplazamiento,
identificados por la Unidad de Atencion y Reparacion Integral a las Victimas -UARIV- en la
Ruta de atencion, asistencia y reparacién como habitantes del suelo urbano del municipio
en que se ejecuta el proyecto.

Décimo Sexto Orden de Seleccion: Hogares en condicién de desplazamiento que se
encuentren, de acuerdo con lo indicado en el formulario de postulacién, habitando en el
suelo urbano del municipio en que se ejecuta e! proyecto.

Décimo Séptimo Orden de Seleccion: Hogares en condicion de desplazamiento
vinculados a la Red Unidos, identificados por la Unidad de Atencién y Reparacion Integral
a las Victimas ~UARIV- en la Ruta de atencién, asistencia y reparacion como habitantes
del suelo rural del municipio en que se ejecuta el proyecto y que se encuentren en estado
"Calificado” en el sistema de informacion del subsidio familiar de vivienda administrado por
FONVIVIENDA, que se hayan postulado en la convocatoria para poblacién en situacion de
desplazamiento realizada en el afio 2007.

Décimo Octavo Orden de Seleccidon: Hogares en condicion de desplazamiento
vinculados a la Red Unidos, que se encuentren en estado "Calificado” en el sistema de
informacién del subsidio familiar de vivienda administtado por FONVIVIENDA, que se
hayan postulado en la convocatoria para poblacién en situacion de desplazamiento
realizada en el afio 2007 y que se encuentren, de acuerdo con lo indicado en el formulario
de postulacion, habitando en el suelo rural del municipio en que se ejecuta el proyecto.

Décimo Noveno Orden de Seleccidon: Hogares en condicién de desplazamiento,
identificados por la Unidad de Atencién y Reparacion Integral a las Victimas ~-UARIV-en la
Ruta de atencién, asistencia y reparacién como habitantes del suelo rural del municipio en
que se ejecuta el proyecto y que se encuentren en estado "Calificado” en el sistema de
informacion del subsidio familiar de vivienda administrado por FONVIVIENDA, que se
hayan postulado en la convocatoria para poblacién en situacion de desplazamiento
realizada en el ano 2007.

Vigésimo Orden de Seleccion: Hogares en condicion de desplazamiento, que se
encuentren en estado "Calificado” en el sistema de informacién de! subsidio familiar de
vivienda administrado por FONVIVIENDA, que se hayan postulado en la convocatoria para
poblacién en situacion de desplazamiento realizada en el ano 2007 y que se encuentren,
de acuerdo con lo indicado en el formulario de postulacién, habitando en el suelo rural del
municipio en que se ejecuta el proyecto.

Vigésimo Primer Orden de Seleccién: Hogares en condicion de desplazamiento
vinculados a la Red Unidos, identificados por la Unidad de Atencion y Reparacion Integral
a las Victimas ~UARIV- en la Ruta de atencion, asistencia y reparacion integral como
habitantes del suelo rural del municipio en que se ejecuta el proyecto.

Vigésimo Segundo Orden de Seleccion: Hogares en condicion de desplazamiento
vinculados a la Red Unidos y que se encuentren, de acuerdo con lo indicado en el
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formulario de postulacion, habitando en el suelo rural del municipio en que se ejecuta el
proyecto.

Vigésimo Tercer Orden de Seleccion: Hogares en condicion de desplazamiento,
identificados por la Unidad de Atencion y Reparacion integral a las Victimas —UARIV- en la
Ruta de atencion, asistencia y reparacion como habitantes del suelo rural del municipio en
que se ejecuta el proyecto.

Vigésimo Cuarto Orden de Seleccion: Hogares en condicion de desplazamiento que se
encuentren, de acuerdo con lo indicado en el formulario de postulacion, habitando en el
suelo rural del municipio en que se ejecuta el proyecto.

lll. Hogares damnificados de desastre natural, calamidad publica o emergencia, o
localizados en zonas de alto riesgo:

Primer orden de priorizacion: Hogares que hayan sido beneficiarios de un subsidio
familiar de vivienda urbano asignado en la bolsa de desastres naturales por
FONVIVIENDA, que se encuentre sin aplicar y que pertenezcan a la Red Unidos.

Segundo orden de priorizacion: Hogares que hayan sido beneficiarios de un subsidio
familiar de vivienda urbano asignado en la bolsa de desastres naturales por
FONVIVIENDA, que se encuentre sin aplicar y que adicionalmente estén incluidos en ia
base del SISBEN lil, de acuerdo a los puntos de corte que establezca el DPS por
resolucion.

Tercer orden de priorizacion: Hogares damnificados de desastre natural, calamidad
publica 0 emergencia y hogares localizados en zonas de alto riesgo, que se encuentren
incluidos en los censos ya elaborados por los Consejos Municipales para la Gestién del
Riesgo de Desastres (antes CLOPAD), avalados por los Consejos Departamentaies para
la Gestion del Riesgo de Desastres (antes CREPAD) y refrendados por la Unidad Nacional
para la Gestion del Riesgo de Desastres (UNGRD), al 29 de diciembre de 2014 y que
adicionalmente pertenezcan a la Red Unidos.

Cuarto orden de priorizacion; Hogares damnificados de desastre natural, calamidad
publica o emergencia y hogares localizados en zonas de alto riesgo, que se encuentren
incluidos en los censos ya elaborados por los Consejos Municipales para la Gestion dei
Riesgo de Desastres (antes CLOPAD), avalados por los Consejos Departamentales para
la Gestion del Riesgo de Desastres (antes CREPAD) y refrendados por la Unidad Nacional
para la Gestién del Riesgo de Desastres (UNGRD), el 29 de diciembre de 2014 y que
adicionalmente estén incluidos en ia base del SISBEN |ll, de acuerdo a los puntos de corte
que establezca el DPS por resolucion.

Quinto orden de priorizacion: Hogares damnificados de desastre natural, calamidad
publica o emergencia y hogares localizados en zonas de alto riesgo, que se encuentren
incluidos en los censos que se elaboren, avalen y refrenden, a partir del 29 de diciembre
de 2014 y que adicionalmente pertenezcan a la Red Unidos.

Sexto orden de priorizacion. Hogares localizados en zonas de alto riesgo que se
encuentren incluidos en [os censos que se elaboren, avalen y refrenden a partir del 28 de
diciembre de 2014 y que adicionalmente estén incluidos en la base del SISBEN I, de
acuerdo a los puntos de corte que establezca el DPS por Resolucion.

Séptimo orden de priorizacion: Hogares localizados en zonas de riesgo por la
ocurrencia de eventos fisicos peligrosos de origen tecnologico derivados de la ejecucion u
operacion de obras de infraestructura o proyectos de interés nacional y estratégico
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desarrollados por ef Gobierno Nacional, asi como hogares localizados en zonas de
afectacion. reserva o retiro, por el disefio, ejecucién u operacién de una obra de
infraestructura o proyectos de interés nacional y estratégico desarrollados por el Gobierno
Nacional, de conformidad con los analisis especificos de riesgos y planes de contingencia
de que trata el articulo 42 de la Ley 1523 de 2012. En ambos eventos, los hogares
deberan estar identificados por la entidad encargada del disefio, ejecucion u operacion de
la obra, incluidos en los censos eiaborados por los Consejos Municipales para la Gestién
del Riesgo de Desastres (antes CLOPAD), avalados por los Consejos Departamentales
para la Gestion del Riesgo de Desastres (antes CREPAD), refrendados por la Unidad
Nacional para la Gestién del Riesgo de Desastres (UNGRD) y adicionalmente, pertenecer
a la Red Unidos.

Octavo orden de priorizacion: Hogares localizados en zonas de riesgo por ia ocurrencia
de eventos fisicos peligrosos de origen tecnolégico derivados de Ia ejecucion u operacion
de obras de infraestructura o proyectos de interés nacional y estratégico desarroliados por
el Gobierno Nacional, asi como hogares localizados en zonas de afectacion, reserva o
retiro, por el disefio, ejecucién u operacién de una obra de infraestructura o proyectos de
interés nacional y estratégico desarroliados por el Gobierno Nacional, de conformidad con
los analisis especificos de riesgos y planes de contingencia de que trata el articulo 42 de
la Ley 1523 de 2012. En ambos eventos, los hogares deberan estar identificados por la
entidad encargada de! disefio, ejecucion u operacion de la cbra, incluidos en los censos
elaborados por los Consejos Municipales para la Gestion del Riesgo de Desastres (antes
CLOPAD), avalados por los Consejos Departamentales para la Gestién del Riesgo de
Desastres (antes CREPAD), refrendados por la Unidad Nacional para la Gestion del
Riesgo de Desastres (UNGRD) y adicionaimente, pertenecer a la base del SISBEN i, de
acuerdo a los puntos de corte que establezca el -DPS- por resolucion.

Los criterios antes mencionados se aplicaran de acuerdo a la metodologia que se expone
a continuacion:

a) Silos hogares que conforman el primer criterio de priorizacion exceden el nimero de
viviendas a transferir a un grupo de poblacién en e! proyecto, se realizara un sorteo
entre los hogares del respectivo criterio de priorizacion, en las condiciones establecidas
en la presente seccion y se tendran como beneficiarios del SFVE aquellos que resulten
seleccionados en el sorteo.

Si el namero de viviendas a transferir a un grupo de poblacion en el proyecto excede el
numero de hogares de! primer criterio de priorizacion, !a seleccion de estos hogares se
hara en forma directa por el DPS y los demas hogares se seleccionaran a partir del
segundo criterio de priorizacion.

b) Silos hogares que conforman el segundo criterio de priorizacion exceden el niumero de
viviendas restantes a transferir para su grupo de poblacién en el proyecto, se realizara
un sorteo entre los hogares de! respectivo criterio de priorizacion, en las condiciones
establecidas en la presente seccién y se tendran como beneficiarios del SFVE aquellos
que resulten seleccionados en el sorteo.

Si el ntmero de viviendas a transferir a un grupo de poblacion en el proyecto excede el
namero de hogares del segundo criterio de priorizacién, la seleccién de estos hogares
se hara por el DPS y los demas hogares se seleccionaran a partir del tercer criterio de
priorizacion.

¢) Silos hogares que conforman el tercer criterio de priorizacion exceden el numero de
viviendas restantes a transferir para su grupo de poblacién en el proyecto, se realizara
un sorteo entre los hogares del respectivo criterio de priofizacion, en las condiciones
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establecidas en la presente seccion y se tendran como beneficiarios del SFVE aquellos
que resulten seleccionados en el sorteo.

Si el numero de viviendas a transferir a un grupo de poblacién en el proyecto excede el
numero de hogares del tercer criterio de priorizacion, la seleccion de estos hogares se
hara por el DPS en forma directa y los demds hogares se seleccionaran a partir del
cuarto criterio de priorizacion, cuando éste esté previsto para el respectivo grupo de
poblacion.

d) Se continuara con el procedimiento de los literales a), b) y c) del presente articulo
hasta llegar al uitimo criterio de priorizacion para cada uno de los grupos de poblacion
en el proyecto.

St para los érdenes de priorizacion que utilizan SISBEN i, el nimero de hogares
postulantes que cumplen requisitos excede el nimero de viviendas a transferir, los
cupos restantes se seleccionaran en estricto orden ascendente segun el puntaje
SISBEN llI de postulante, cuando aplique, teniendo en cuanta para ello la clasificacion
geografica establecida por el mismo SISBEN. El nimero de viviendas asignadas a
cada area geografica (segun clasificacion SISBEN) sera proporcional al nimero de
postulantes en cada una de elias. En todos los casos los hogares postulantes deberan
tener un puntaje SISBEN Il inferior al maximo que defina el DPS por resolucion.

Con el objeto de observar los lineamientos previstos en el inciso segundo del articulo 12
de la Ley 1537 de 2012 respecto de la poblacion vulnerable que alli se senala, en caso de
empate al segundo decimal en el puntaje SISBEN lii correspondiente a una misma area
geografica, se tendra el siguiente orden de prioridad:

i) Hogares con hombres o mujeres cabeza de hogar
i) Hogares con personas en situacion de discapacidad

if) Hogares con aduitos mayores

En caso de persistir el empate, se realizara un sorteo de los hogares que presenten esta
situacion.

Paragrafo 1. En aquellos casos en donde aplique ia realizacién del sorteo, el DPS podra
sortear, en los terminos del articulo 2.1.1.2.1.3.2 de la presente seccion, un porcentaje
adicional del 5% al nimero de viviendas disponibles para cada orden de priorizacion, para
conformar una lista de espera. Esta lista ser4 empleada en el evento en que un hogar
ganador del sorteo resulte rechazado en su postulacion por alguna de las causales
establecidas en el articulo 2.1.1.2.1.2.9 de la presente seccion. L.os hogares incluidos en la
lista de espera, no tendran derecho a la asignacion del subsidio familiar de vivienda en
especie, hasta tanto no se les notifique por parte de FONVIVIENDA a través de un acto
administrativo, su inclusién como beneficiarios del programa.

En aqueilos casos en donde el porcentaje del 5% no corresponda a un namero entero, se
aproximara a la unidad siguiente al numero resultante de ia operacién matematica.

E! orden en que los hogares que componen el listado de espera, pueden ser beneficiarios
del subsidio de vivienda en especie, sera siguiendo la secuencia numérica, iniciando por el
primero que realizando el sorteo, resulte incluido en esta lista y continuando en orden
descendente por el segundo, tercero y asi sucesivamente, hasta completar el nimero de
viviendas disponibles. Este listado con su orden, se dejara establecido por escrito en el
acta del sorteo.
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En aquellos casos, que después de utilizar estos listados de espera, quedaren viviendas
sin transferir, se acudira a la realizacién de un nuevo sorteo, si existen hogares habilitados
disponibles o realizar un nuevo proceso de convocatoria.

Paragrafo 2. De acuerdo con la Ley 1145 de 2007, los hogares con personas en situacion
de discapacidad seran identificados con base en el instrumento idéneo que proporcione el
Ministerio de Salud y Proteccién Social para este fin.

Paragrafo 3. Siempre que se presente una contradiccién entre io indicado en el formuiario
de postulacion para los escalones donde se apliquen las bases de datos de SISBEN ili o
lo reportado por la UARIV en el marco de la Ruta de Atencion, Asistencia y Reparacion
Integral en el proceso de seleccion a que se refiere ia presente seccion, en relacién con la
clase de suelo (urbano o rural) en que se encuentre ubicado el hogar potenciaimente
beneficiario del SFVE, i0s criterios de seleccion se aplicaran teniende en consideracion la
informacién contenida en las bases de datos de! Gobierno Nacional.

En todo caso, antes de la entrega del listado de hogares que cumplen requisitos de
postulacién por parte de FONVIVIENDA, esta entidad podra salicitar al alcaide del
Municipio o Distrito en que se ejecute el proyecto de vivienda que, con fundamento en los
instrumentos o bases de informacién que considere pertinentes, verifique si los hogares
potencialmente beneficiarios estan habitande en sueic urbance o rural del municipic.

Si el alcalde municipal no se pronuncia respecto de 1a solicitud a que se refiere el inciso
anterior de este paragrafo, dentro de los diez (10) dias siguientes al recibo de ia misma, se
aplicaran los criterios establecidos en ia presente seccién y se continuara con el proceso.

(Decreto 1921 de 2012, art. 15; Modificado por el Decreto 2164 de 2013, art. 9, Modificado
por el Decreto 2726 de 2014, art. 3).

ARTICULO 2.1.1.2.1.3.2. Condiciones para el sorteo. En los casos en los que deba
realizarse el sorteo, el DPS a través de Resolucién que expida dentro de los quince (15)
dias calendario, posteriores a la entrada en vigencia de la presente seccion, establecera
los mecanismos para surtir dicho procedimiento, el cual se lievara a cabo en presencia de
par ia menos 4 de los siguientes testigos:

1. El gabernador o quien este designe.

2. El alcalde o quien este designe.

3. El director dei DPS o quien este designe.

4 El director ejecutivo del Fondo Nacional de Vivienda o quien este designe.
5 Ei personero municipal o quien este designe

A mas tardar el dia habil anterior a la fecha de realizacion del sorteo, se debera publicar
en cualquier lugar visible del municipio el listado de hogares potenciaimente beneficiarios
del subsidia.

Paragrafo 1. El DPS ievantara un acta del resuitado del sorteo, la cual sera firmada por
todos los testigos.
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Paragrafo 2. El DPS podra invitar a un delegado del Programa Presidencial de
Modernizacion, Eficiencia, Transparencia y Lucha contra la Corrupcion, para que
acomparie el sorteo, en aguellos casos, que lo considere necesario.

Paragrafo 3. El listado definitivo de beneficiarios sera definido mediante Resolucion del
DPS, la cual serd comunicada al Fondo Nacional de Vivienda, dentro de! término
establecido en el articulo 2.1.1.2.1.3.1 de la presente seccion.

(Decreto 1921 de 2012, art. 16, Modificado por el Decreto 2164 de 2013, art 10,
Modificado por el Decreto 2726 de 2014, art. 4).

] SUBSECCION 4
ASIGNACION DE SUBSIDIOS FAMILIARES DE VIVIENDA EN ESPECIE

ARTICULO 2.1.1.2.1.4.1. Asignacién. FONVIVIENDA expedira el acto administrativo de
asignacion dei subsidio familiar de vivienda en especie a los beneficiarios sefalados en la
resolucion emitida por el DPS. La resolucién de asignacion por parte del Fondo Nacional
de Vivienda sera publicada en el Diario Oficial.

El Fondo Nacional de Vivienda comunicara a los hogares beneficiarios, a través del
operador designado, el resultado del proceso de asignacién, mediante una carta para cada
hogar, en donde se le informara su condicién de hogar beneficiario y el procedimiento
mediante el cual podra hacer efectivo el subsidio.

Paragrafo. Ni la entidad otorgante ni el DPS asumiran compromiso alguno con los
postulantes que no queden incorporados en los listados de beneficiarios contenidos en la
resolfucion de asignacién.

(Decreto 1921 de 2012, art. 17; Modificado por el Decreto 2164 de 2013, art. 11).

ARTICULO 2.1.1.2.1.4.2. Determinacion de la vivienda a ser transferida a titulo de
subsidio en especie. Una vez finalizada la comunicacion de la resolucion de asignacion a
cada uno de los beneficiarios, se realizara un sorteo, al cual podran asistir los
beneficiarios, el cual tendra por objeto asignar una vivienda especifica, dentro del proyecto
respectivo, a cada uno de los beneficiarios.

El sorteo al que hace referencia el presente articulo se llevara a cabo en presencia de los
siguientes testigos:

1. El alcalde o quien este designe.
2. El Director Ejecutivo de FONVIVIENDA o quien este designe.
3. El personero municipal o quien este designe.

FONVIVIENDA definira el procedimiento para la realizacion del sorteo de la vivienda a ser
entregada a cada beneficiario, teniendo en cuenta en todo caso, que los hogares que
cuenten con miembros en situacion de discapacidad, de acuerdo con la informacion del
proceso de postulacion, tendran prioridad en la asignacion de los primeros pisos, cuando
se trate de vivienda multifamiliar.

Del sorteo que se realice, FONVIVIENDA levantara un acta que sera firmada por todos los
testigos, la cual sera publicada en la pagina web del Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio y en la del programa de vivienda gratuita, para conocimiento de todos los
interesados.
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Para el proceso de transferencia, entrega y legalizacion de los subsidios se tendra en
cuenta la vivienda que haya correspondido a cada uno de los hogares, de acuerdo con el
sorteo realizado.

(Decreto 1921 de 2012, art. 18; Modificado por el Decreto 2164 de 2013, art. 12).

ARTICULO 2.1.1.2.1.4.3. Asignaciones parciales. El Fondo Nacional de Vivienda podra
efectuar asignaciones del SFVE, en un nimero inferior al total de viviendas a transferir en
un determinado proyecto y hasta completar la totalidad de las mismas, de acuerdo al
procedimiento que defina el Fondo Nacional de Vivienda para tal fin.

(Decreto 1921 de 2012, art. 19).

ARTICULO 2.1.1.2.1.4.4. Reclamaciones. Los hogares postulantes que no resulten
beneficiarios de! SFVE, podran interponer en los términos y condiciones establecidos por
la ley, los recursos a los que haya lugar contra el acto administrativo de asignacion
correspondiente.

(Decreto 1921 de 2012, art. 20).

ARTICULO 2.1.1.2.1.4.5. Condiciones de transferencia de las viviendas. Las
condiciones de transferencia, entrega y/o legalizacién de los subsidios familiares de
vivienda en especie asignados a los beneficiarios seran definidas por el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio.

(Decreto 1921 de 2012, art. 21).

ARTICULO 2.1.1.2.1.4.6. Valor del subsidio familiar de vivienda en especie. El
Subsidio familiar de vivienda en especie que se asigne mediante el procedimiento
establecido en la presente seccion, sera hasta de setenta (70) Salarios Minimos Legales
Mensuales Vigentes (SMLMV) en cualquier parte del territorio nacional.

Paragrafo. En los departamentos de Amazonas, Guainia, San Andrés, Providencia y
Santa Catalina, Putumayo, Chocé, Vaupés y Vichada, el Subsidio Familiar de Vivienda en
Especie podra superar el valor de 70 Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes
(SMLMV), de acuerdo con las condiciones que para el efecto defina el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio y previa aprobacién del mismo.

(Decreto 1921 de 2012, art. 22).

ARTICULO 2.1.1.2.1.4.7. Vigencia del subsidio familiar de vivienda en especie. La
vigencia de los subsidios familiares de vivienda de que trata esta seccién sera de seis (6)
meses contados desde el primer dia del mes siguiente a la fecha de publicacion de la
resolucion de asignacién en el Diario Oficial y podran ser prorrogados mediante resolucion
del Fondo Nacional de Vivienda.

(Decreto 1921 de 2012, art. 23).

ARTICULO 2.1.1.2.1.4.8. Sustitucién de hogares de subsidio familiar de vivienda. En
aquellos casos en que el beneficiario no cumpla, dentro de los términos o en las fechas
establecidas, las condiciones que se definan en el marco del programa de vivienda
gratuita para hacer efectivo el subsidio, 0 cuando mediante cualguier acto manifieste no
tener interés en convertirse en propietario de la vivienda que le ha sido asignada,
FONVIVIENDA podra sustituir al hogar beneficiario por un hogar postulante que haya
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cumplido con los criterios establecidos en la presente seccidn y no haya sido beneficiario
del subsidio familiar de vivienda en especie.

Para definir los hogares sustitutos, se recurrira a los hogares que se encuentran incluidos
en los listados de espera, de acuerdo a lo establecido en el paragrafo 1° del articulo
2.1.1.2.1.3.1 de la presente seccién. En caso de que el nimero de hogares a sustituir sea
superior al numero de hogares que conforman la lista de espera, se realizara un sorteo en
las condiciones establecidas en el articulo 2.1.1.2.1.3.2 de la presente seccion, entre los
hogares postulantes que habiendo cumplido con los requisitos establecidos en la presente
seccion no fueron beneficiarios del subsidio familiar de vivienda en especie, por exceder el
cupo de viviendas a transferir.

Paragrafo. St después de recurrir a los listados de espera y al sorteo, en los términos
sefialados en el presente articulo no es posible obtener la totalidad de los hogares que
deban ser sustituidos, el proceso de seleccion de beneficiarios del SFVE se retrotraera
hasta !a fase de convocatoria y postulacion establecida en los articulo 2.1.1.2.1.2.5 y
2.1.1.2.1.2.6 de la presente seccion.

{Decreto 1921 de 2012, art. 24; Modificado por el Decreto 2164 de 2013, art. 13).

ARTICULO 2.1.1.2.1.4.9. Aplicacién de subsidios familiares de vivienda asignados
antes de la expedicion de la ley 1537 de 2012. Los hogares que resuiten beneficiarios
del SFVE de acuerdo con lo establecido en la presente seccién, que adicionaimente hayan
sido beneficiarios de Subsidios Familiares de Vivienda por parte del Fondo Nacional de
Vivienda antes de la entrada en vigencia de la Ley 1537 de 2012 y que no hubieren
realizado el proceso de cobro del subsidio y por ende no se hubiere aplicado y legalizado
antes de su postulacion de conformidad con lo establecido en esta seccion, debera aportar
el subsidio asignado en dinero al patrimonio auténomo que le indique ia entidad otorgante,
para adquirir una vivienda a traves del Subsidio Familiar de Vivienda en Especie en los
proyectos de vivienda urbana de interés prioritaria nueva que se desarrollen en el marco
del programa de vivienda gratuita. Una vez realizada la postulacién, el hogar postuiante
que se encuentre en las condiciones sefaladas en este articulo, no podra aplicar ni
legalizar el subsidio familiar de vivienda asignado en dinero, ni negarse a aportario para la
adquisicion del SFVE, so pena de la revocatoria de este (ltimo.

Para lograr el fraslado de los recursos del subsidio asignado en dinero, el hogar autorizara
en el momento de la postulacién, mediante comunicacién escrita al Fondo Nacional de
Vivienda, ia movilizacidén de los recursos de la cuenta CAP al patrimonio autonomo que
defina la entidad otorgante. El Fondo Nacional de Vivienda autorizara y hara efectiva la
movilizacion unicamente en caso que el hogar resulte beneficiario del SFVE del programa
de vivienda gratuita.

(Decreto 1921 de 2012, art. 25).

ARTICULO 2.1.1.2.1.4.10. Sustitucion de hogares de subsidio familiar de vivienda en
dinero. Para el caso de los subsidios familiares de vivienda en dinero que cumplan con las
condiciones establecidas en el articulo 24 de la Ley 1537 de 2012, las entidades
otorgantes podran efectuar fa sustitucion mediante acto administrativo a hogares
postulados que cumplan con los requisitos establecidos en cada convocatoria, teniendo en

cuenta el resultado del respectivo proceso.
(Decreto 2164 de 2013, art. 14).

ARTICULO 2.1.1.2.1.4.11. Transitorio. Los articulos 2.1.1.2.1.2.3, 21.1.21.28,
2.1.1.2.1.3.1y¥2.1.1.2.1.3.2 regiran para los procesos de convocatoria que se realicen con
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posterioridad al 29 de diciembre de 2014. Los procesos de convocatoria realizados con
anterioridad al 29 de diciembre de 2014 continuaran rigiéndose por lo regulado en los
extintos decretos1921 de 2012 y 2164 de 2013.

(Decreto 2726 de 2014, art. 5).

SECCION 2
VALOR VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO EN DEPARTAMENTOS ESPECIALES

ARTICULO 2.1.1.2.2.1. Objeto. La presente seccion define el valor maximo que de
manera diferencial podran tener las viviendas de interés prioritaric que se desarrolien en
los departamentos de Amazonas, Guainia, San Andrés, Providencia y Santa Catalina,
Putumayo, Chocé, Vaupés y Vichada.

(Decreto 2490 de 2012, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.2.2.2. Grupo de departamentos y valor de la vivienda de interés
prioritario por grupo. Los grupos de departamentos y el valor maximo de las viviendas
de interés prioritario sera el siguiente:

1. Grupo Uno. El primer grupo estara conformado por los departamentos de: San
Andrés, Providencia y Santa Catalina, Amazonas, Vichada, Vaupés y Guainia. El
valor maximo de la vivienda de interés prioritario sera de 100 smimv.

2. Grupo Dos: El segundo grupo estara conformado por los departamentos de:
Putumayo y Choco. El valor maximo de la vivienda de interés prioritario sera de 80
smimv para el Departamento de Putumayo y 90 smimv para el Departamento de
Chocé.

(Decreto 2490 de 2012, art. 2; Modificado por el Decreto 1686 de 2013, art. 1).

SECCION 3
CONDICIONES DEL OFERENTE

ARTICULO 2.1.1.2.3.1. Inhabilidades generales y especiales de los constructores u
oferentes de proyectos de vivienda de interés prioritario. En todo proceso que se
adelante por parte de los patrimonios auténomos a los gue hace referencia el articulo 6°
de la Ley 1537 de 2012, con el fin de seleccionar interesados en desarrollar proyectos de
vivienda o para adquirir proyectos de vivienda de interés prioritario, se exigira que los
proponentes no se encuentren incursos en causales de inhabilidad para contratar con el
Estado de conformidad con las normas que regulan la contratacion estatal ni hayan sido
sancionados por incumplimientos contractuales relacionados con la construccion en los
términos del numeral 2 del articulo 6° de la Ley 1537 de 2012, los cuales se verificaran de
acuerdo con lo establecido en la presente seccion.

(Decreto 2045 de 2012, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.2.3.2. inhabilidades generales para participar y celebrar contratos
en las convocatorias a que se refiere Ia Ley 1537 de 2012. En los procesos de
convocatoria y seleccién de los interesados en desarroilar proyectos de vivienda y/o para
la adquisicion de proyectos de vivienda de interés prioritario no podran participar las
personas naturales o juridicas gue se encuentren incursas en causales de inhabilidad para
celebrar contratos con el Estado previstas en la Constitucion Politica y la ley, en especial
en el articulo 8° de la Ley 80 de 1993 y el articuio 90 de la Ley 1474 de 2011. Dichas
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inhabilidades se verificardn con la informacion contenida en el Registro Unico de
Proponentes a cargo de las Camaras de Comercio.

(Decreto 2045 de 2012, art. 2).

ARTICULO 2.1.1.2.3.3. Inhabilidades especiales por incumplimientos contractuales
relacionados con la construccion. Para los electos de lo previsto en el numeral 2 del
articulo 6° de la Ley 1537 de 2012 solo se entendera que una persona natural o juridica ha
sido sancionada por incumplimientos contractuales relacionados con la construccién en los
ultimos cinco (3) afios, cuando de acuerdo con la informacién contenida en el Registro
Unico de Proponentes a cargo de las Camaras de Comercio se advierta que ha sido objeto
de al menos una declaratoria de caducidad o una declaratoria de incumplimiento
relacionada con contratos de construccién en [os cinco (5) afos anteriores a la fecha
prevista para la presentacién de propuestas en el respectivo proceso de seleccion. Para
los efectos de lo previsto en el inciso primero de este articulo, si la sancion es la
imposicion de multas en el periodo antes sefialado, solo se tendran en cuenta si se
configuran los supuestos del articulo 90 de la Ley 1474 de 2011.

Paragrafo. Se entendera que el proponente incurrié en un “incumplimiento contractual
relacionado con la construccion” cuando haya sido objeto de declaratorias de
incumplimiento en los términos previstos en este articulo, en desarrollo de contratos de
obra civil y/o interventoria de contratos de obra civil.

(Decreto 2045 de 2012, art. 3).

SECCION 4
CONDICIONES PARA REALIZAR APORTES A LOS PATRIMONIOS AUTONOMOS

ARTICULO 2.1.1.2.4.1. Definicion de grupos poblacionales por los aportantes del
orden nacional a los fideicomisos. Cuando, en ejercicio de la facultad otorgada por el
articulo 8° de la Ley 1537 de 2012, cualquier entidad publica del orden nacional entregue
bienes o transfiera directamente recursos a los patrimonios autdnomos constituidos de
conformidad con la misma norma, la entidad aportante de los bienes o recursos podra
definir los grupos de poblacion beneficiaria de los proyectos de vivienda que se ejecuten
con los recursos aportados, siempre y cuando se trate de poblacién objeto de priorizacion
y focalizacion, de conformidad con lo establecido en la ley.

La entidad publica del orden nacional, aportante de los bienes y recursos de acuerdo con
to sefialado en este articulo, también podra definir si l0s recursos se destinan a proyectos
de vivienda de interés social urbana o rural, siempre que su naturaleza y funciones le
permitan invertir en una y/u otra clase de suelo, sin embargo, la asignacion de los
subsidios familiares de vivienda deberad realizarla fa entidad otorgante que tenga la
competencia para el efecto, de acuerdo con sus funciones.

(Decreto 1286 de 2014, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.2.4.2. Vinculacion de otorgantes del subsidio familiar de vivienda
rural a los fideicomisos. £n desarrollo de la facultad otorgada por el articulo 31 de la Ley
1537 de 2012, las entidades otorgantes de subsidios de vivienda de interés social rural
podran vincularse como fideicomitentes y/o aportantes de los patrimonios autdbnomos o
esquemas fiduciarios que se constituyan por cualguiera de las entidades facultadas por el
articulo 6° de la misma ley, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.1.1.2.4.1 de esta

seccion.
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La vinculacién a los referidos patrimonios auténomos, y la ejecucion y liquidacion de los
proyectos, se regira por las normas del Derecho Privado, de conformidad con lo
establecido en el articulo 6 de la Ley 1537 de 2012

En ejercicio de sus funciones como fideicomitentes, las entidades a que hace referencia
esta seccion podran actuar como otorgantes de los subsidios familiares de vivienda a que
haya lugar, en el marco de sus funciones.

(Decreto 1286 de 2014, art. 2).

SECCION 5§
DISPOSICIONES PARA NOTARIOS Y REGISTRADORES

ARTICULO 2.1.1.2.5.1. Obligaciones de los notarios. Las escrituras publicas mediante
las cuales se transfiera el derecho de dominio a quienes resulten beneficiarios del
Subsidio Familiar de Vivienda en Especie (SFVE) de acuerdo con la seccién 2.1.1.2.1 del
presente decreto o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan, deberan indicar
que la vivienda se ejecuté en el marco del Programa de Vivienda Gratuita.

Los Notarios de todos los circulos notariales del pais, deberan velar porque en las
referidas escrituras plblicas siempre se establezca la prohibicién de transferir cualquier
derecho real sobre el inmueble por el término establecido en esta seccion, se sefiale el
derecho de preferencia de que trata el articuio 8° de la Ley 3* de 1991, modificado por el
articulo 21 de la Ley 1537 de 2012, y se constituya el patrimonio familiar inembargable,
por parte del hogar beneficiario o de su apoderado.

Los Notarios deberan verificar que en las escrituras publicas a las que hace referencia el
presente articulo se inciuya la obligacion clara, expresa y exigible por parte del beneficiario
del SFVE de restituir la titularidad de la vivienda en el caso en que se revoque el subsidio
Familiar de Vivienda. Se podra incluir, segun sea el caso, la condicidn resolutoria de la
transferencia del derecho de dominio de la vivienda transferida a titulo de SFVE, por la
misma causa.

Los Notarios deberan abstenerse de autorizar cualquier acto de disposicion total o parcial
de cualquier derecho real, que el propietario de las viviendas a las que hace referencia la
presente seccion, pretenda realizar dentro de los diez (10) afios siguientes a la fecha de
transferencia de la vivienda, salvo que se adjunte autorizacién para la enajenacion de la
vivienda emitida por ia entidad otergante del SFVE.

Los Notarios deberan abstenerse de autorizar cuaiquier acto de disposicion total o parcial
de cualquier derecho real que el propietario de las viviendas a las que hace referencia la
presente seccion, pretenda realizar después de transcurridos los diez (10) afos siguientes
a la fecha de transferencia de la vivienda, desconociendo el derecho de preferencia de
que trata el articulo 21 de la Ley 1537 de 2012.

(Decreto 1464 de 2013, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.2.5.2. Obligaciones de Ias oficinas de registro de instrumentos
publicos. Los Registradores de las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos, af
momento de registrar las escrituras publicas mediante las cuales se transfiera el derecho
de dominio a quienes resulten beneficiarios del SFVE de acuerdo con Ia seccion 2.1.1.2.1
del presente decreto o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan, deberan
incluir las anotaciones correspondientes a la constitucion del patrimonio familiar
inembargable.
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Adicionalmente, los registradores de las Oficinas de Registro de instrumentos Publicos, al
momento de registrar las escrituras pubiicas de transferencia a las que hace referencia el
presente articulo incluiran la anotacién relativa a la prohibicién de enajenacion de
cualquier derecho real sobre el inmueble por el término de 10 afios contados a partir de la
fecha de la transferencia del inmueble, y el derecho de preferencia de que trata el articulo
8° de la Ley 3% de 1991, modificado por el articulo 21 de la Ley 1537 de 2012.

En el caso en que se haya pactado la condicién resolutoria de la transferencia del derecho
de dominio de la vivienda transferida a titulo de SFVE, esta debera inscribirse en los folios
de matricula inmobiliaria respectivos.

Los Registradores de las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos deberan
abstenerse de inscribir cualquier acto de disposicion total o parcial de cualquier derecho
real que el propietario de las viviendas a las que hace referencia la presente seccion,
pretenda realizar dentro de los diez (10} anos siguientes a la fecha de transferencia de la
vivienda, salvo que se adjunte autorizacion para la enajenacion de la vivienda emitida por
la entidad otorgante del SFVE.

Los Registradores de las Oficinas de Registro de Instrumentos publicos deberan
abstenerse de inscribir cualquier acto de disposicion total o parcial de cualquier derecho
real que el propietario de las viviendas a las que hace referencia la presente seccién,
pretenda realizar después de transcurridos los diez (10} afios siguientes a la fecha de
transferencia de la vivienda, desconociendo el derecho de preferencia de que trata el
articulo 21 de la Ley 1537 de 2012,

(Decreto 1464 de 2013, art. 2).

SECCION 6 ,
RESPONSABILIDAD DE LOS BENEFICIARIOS Y RESTITUCION DEL SUBSIDIO
FAMILIAR DE VIVIENDA EN ESPECIE

SUBSECCION 1
PRESENTACION

ARTICULO 2.1.1.2.6.1.1. Objeto. La presente seccion define las responsabilidades de los
hogares beneficiarios del Subsidio Familiar de Vivienda en Especie - SFVE que se otorgue
en el marco del Programa de Vivienda Gratuita que se encuentra implementando el
Gobierno Nacional, al igual que desarrolla el procedimiento para la revocatoria de ia
asignacién del mencionado subsidio y para la restitucion de la tituiaridad de la vivienda de
interes prioritaria asignada en los términos de la Ley 1537 de 2012.

(Decreto 0847 de 2013, art. 1).

SUBSECCION 2
COMPROMISOS DE LOS POSTULANTES Y BENEFICIARIOS DEL SUBSIDIO
FAMILIAR DE VIVIENDA 100% EN ESPECIE

ARTICULO 2.1.1.2.6.2.1. Obligaciones de los postulantes para el subsidio familiar de
vivienda en especie. Los hogares que se postulen a los procesos que se desarrolien de
acuerdo con la seccion 2.1.1.2.1 del presente decreto, para seleccionar a los beneficiarios
de los Subsidios Familiares de Vivienda en Especie a otorgar en el marco del Programa de
Vivienda Gratuita, por parte del FONVIVIENDA, tendran las siguientes obligaciones:

1. Entregar la totalidad de la informacion y los documentos que le sean solicitgdos por
el operador designado para adelantar el proceso de postulacion, de conformidad con
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lo establecido en el articulo 2.1.1.2.1.2.6 de! presente decreto, o las normas que lo
modifiquen, adicionen o sustituyan, el cual se refiere expresamente a |a suscripcion
del formulario de declaracion jurada de los miembros del hogar postulante, en el que
deberan manifestar el cumplimiento de las condiciones para ser beneficiarios del
subsidio familiar de vivienda en especie.

2. Informar a la entidad encargada del proceso de postulacion y a FONVIVIENDA, los
hechos que se presenten durante el mencionado proceso y que impliquen la
modificacion de las condiciones del hogar, de manera que le impidan ser beneficiario
del Programa de Vivienda Gratuita. Especialmente, el hogar postulante debera
informar cualquiera de las condiciones que darian lugar al rechazo de la postulacion,
de conformidad con lo establecido en el articulo 2.1.1.2.1.4.8 del presente decreto o
las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

3. Informar al momento de la postulacion, si ha sido condenado por delitos en contra
de menores de edad.

(Decreto 0847 de 2013, art. 2).

ARTICULO 2.1.1.2.6.2.2. Tramite para verificar la informacién y la documentacién. E!
Fondo Nacional de Vivienda — FONVIVIENDA, podra en cualquier momento revisar la
consistencia y/o veracidad de fa informacion y documentacion suministrada por el hogar
postulante.

Si se advierte la posible existencia de imprecisiones, presuntas falsedades, falta de
veracidad en los datos suministrados en e! formulario de postulacion y/o en Ios
documentos que lo acompafian, o el posible incumplimiento de ias obligaciones previstas
en el ariculo anterior, se solicitara al postulante emitir las aclaraciones del caso, de
conformidad con lo establecido en el articulo 2.1.1.2.1.2.7 del presente decreto, y en el
evento en que no se subsanen las imprecisiones o se aclaren las presuntas
irregularidades, dentro de los términos establecidos, se rechazaran las postulaciones
presentadas.

Paragrafo. Los postulantes para el subsidio familiar de vivienda en especie aceptaran
someterse a las condiciones de transferencia, entrega y legalizacion del SFVE definidas
por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio en la Resolucién 937 del 28 de diciembre
de 2012, las normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan.

(Decreto 0847 de 2013, art. 3).

ARTICULO 2.1.1.2.6.2.3. Obligaciones de los beneficiarios del subsidio familiar de
vivienda en especie (SFVE). Los hogares que resulten beneficiados con la asignacion de
una vivienda de interés prioritario, a titulo de subsidio familiar de vivienda en especie, en el
marco del programa de vivienda gratuita, por parte de FONVIVIENDA, tendran las
siguientes obligaciones:

1. En el proceso de transferencia y entrega de las viviendas de interés prioritario, a
titulo de subsidio familiar de vivienda en especie

1.1 Otorgar poder a la sociedad fiduciaria vocera de los patrimonios auténomos  que
se hayan constituido para el desarrolio del programa de vivienda gratuita, cuando
asi lo defina FONVIVIENDA en la respectiva resolucion de asignacion, para que ia
sociedad fiduciaria: i) adquiera para el mandante la vivienda de interés prioritaria
que le ha sido asignada, y ii) constituya sobre el inmueble que reciba a titulo del
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subsidio familiar de vivienda el patrimonio de familia inembargable, de acuerdo con
lo establecido en el articulo 9° de la Ley 1537 de 2012.

Asistir a la diligencia de reconocimiento de la vivienda, en las fechas o plazos
establecidos por FONVIVIENDA vy suscribir el acta en la gue conste su
comparecencia, en ei formato que se establezca por la mencionada entidad,
Indicando si acepta o no la vivienda asignada a titulo de subsidio 100% en especie.

Revisar y suscribir el acta de recibo materiai de la vivienda, en las condiciones,
fechas y/o plazos que se definan para tal efecto por parte de los patrimonios
autonomos que se hayan constituido para el desarrolio del Programa de Vivienda
Gratuita.

Asumir la custodia y la vigilancia de fa vivienda asignada a titulo de subsidio en
especie, a partir de la firma del recibo material de la misma.

En su condicién de propietarios de las viviendas de interés prioritario otorgadas a
titulo de subsidio en especie:

Destinar el inmueble recibido para vivienda, como uso principal, y para los usos
permitidos y compatibles con la misma, de conformidad con lo establecido en las
normas urbanisticas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial respectivo
y/o los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

Mantener la vivienda asignada en condiciones de habitabilidad y salubridad y no
destruirla o desmantelarla total ni parciaimente.

Abstenerse de destinar la vivienda para la comision de actividades ilicitas.

Residir en la vivienda asignada por el término minimo de diez (10) afios contados
desde la fecha de su transferencia, salvo que medie permiso de la entidad
otorgante fundamentado en razones de fuerza mayor o caso fortuito, en ios
terminos sefialados en la presente seccién. En consecuencia, debe abstenerse de
arrendar o entregar a titulo de comodato, total o parcialmente, la vivienda asignada,
dentro del término establecido en el presente numeral.

Abstenerse de transferir total o parcialmente cualquier derecho real que ejerza
sobre la vivienda, antes de haber transcurrido diez (10) afos desde la fecha de su
transferencia, sin mediar permiso especifico fundamentado en razones de fuerza
mayor, segun lo sefialado en la presente seccion.

La prohibicion incluye la suscripcion de documentos privados o el otorgamiento de
escrituras publicas en las cuales se prometa transferir o se transfiera, total o
parcialmente, cualquiera de los referidos derechos reales.

Abstenerse de realizar modificaciones a la vivienda asignada, o construcciones en
el predio en que se haya ejecutado la misma, sin obtener previamente las licencias
urbanisticas correspondientes y los deméas permisos a que haya lugar.

Pagar en forma debida y oportuna las obligaciones tributarias que recaigan sobre la
vivienda asignada. Si por cualquier razon, previa entrega de la vivienda, el
patrimonio auténomo constituido por FONVIVIENDA para la ejecucion del Programa
de Vivienda Gratuita, efectia pagos de obligaciones tributarias, el beneficiario
debera devolver, dentro del término que establezca FONVIVIENDA, el valor
proporcional del tributo, desde la fecha en que reciba efectivamente la vivienda.
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2.8 Pagar en forma debida y oportuna los servicios publicos domiciliarios de la vivienda
asighada.

2.9. Pagar en forma debida y oportuna las cuotas a que haya lugar por concepto de
administracion de la vivienda asignada y de las zonas comunes del proyecto en que
esta se haya construido, cuando sea el caso.

2 10. En el caso en se encuentre incluido en un programa estatal para la superacion de la
pobreza, mantenerse en el programa hasta cumplir todas las etapas del mismo,
acogiéndose a los requisitos y condiciones sefialados en el programa.

2.11. Ofrecer la vivienda en primer término a la entidad otorgante del SFVE si decide
enajenaria, transcurridos diez afos (10) después de la transferencia de la vivienda
asignada, a efectos de cumplir con el derecho de preferencia en cabeza de Ia
misma, para la compra del inmueble, acorde a los lineamientos del articulo 21 de fa
Ley 1537 de 2012 .

(Decreto 0847 de 2013, art. 4; Modificado por el Decreto 2481 de 2014, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.2.6.2.4. Eventos de fuerza mayor en que es posible enajenar
derechos reales de la vivienda transferida o dejar de residir en ella. E| hogar
beneficiario del SFVE podréa solicitar ante la entidad otorgante autorizacion para transferir
cualquier derecho real o para dejar de residir en la solucién de vivienda transferida, antes
de haber transcurrido diez (10) afos desde ia fecha de la transferencia, de conformidad
con lo establecido en el articulo 21 de la Ley 1537 de 2012, cuando acredite ante Ia
entidad otorgante circunstancias de fuerza mayor, previstas en el articulo 64 del Codigo
Civil.

Una vez el hogar beneficiario eleve la peticién ante el Fondo Nacional de Vivienda
FONVIVIENDA, y este le dé tramite de acuerdo al procedimiento establecido en el Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, el Fondo Nacional de
Vivienda, FONVIVIENDA, evaluara la solicitud y las pruebas aportadas por el hogar, y
procedera a expedir un acto administrativo donde se resolvera la solicitud de autorizacion
de enajenacion o el permiso para dejar de residir, segun sea el caso.

Paragrafo. La simple manifestacion de una circunstancia de fuerza mayor por parte del
hogar beneficiario no sera suficiente para emiitir la autorizacion a la que hace referencia el
presente articulo.

(Decreto 0847 de 2013, ant. 5).

SUBSECCION 3
DEL INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES ESTABLECIDAS EN EL
PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA

ARTICULO 2.1.1.2.6.3.1. Tramite frente a la inobservancia de las obligaciones en el
proceso de transferencia de las viviendas. Ei Fondo Nacional de Vivienda,
FONVIVIENDA, verificara el cumplimiento de las obligaciones de los beneficiarios del
subsidio familiar de vivienda en especie en el proceso de transferencia y entrega de las
viviendas de interés priofitario.

Cuando FONVIVIENDA establezca que existe mérito ante el presunto incumplimiento de
las obligaciones contenidas en el numeral 4.1 de la presente seccidn, requerira al
beneficiario para que dentro de los 15 dlas habiles siguientes exponga la respectiva
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justificacion 'y manifieste su intencién de adelantar las actuaciones necesarias para
proceder a la transferencia y ulterior entrega de ia vivienda.

Si dentro del término establecido el hogar beneficiario no presenta la justificacién
correspondiente o manifiesta no tener intencion de adelantar fas actuaciones necesarias
para adquirir y recibir la vivienda, se dara inicio al procedimiento de restitucion del subsidio
al que alude el articulo 2.1.1.2.6.3.3 de |a presente seccion.

Cuando el hogar beneficiario presente la justificacion correspondiente, dentro del término
antes senalado, y manifieste su intencion de adelantar las actuaciones necesarias para
adquirir y recibir la vivienda, FONVIVIENDA dispondra de un término méaximo de 15 dias
habiles para fijar nueva fecha o plazo para adelantar las diligencias tendientes al
reconocimiento, transferencia y entrega de la misma.

En el evento en que el beneficiario no atienda la nueva fecha o plazo sefialado, o cuando
en dicho término no cumpla las obligaciones establecidas para el reconocimiento,
transferencia y entrega de la vivienda, se dara inicio al procedimiento de restitucion def
subsidio al que alude el articulo 2.1.1.2.6.3.3 de la presente seccién.

{Decreto 0847 de 2013, art. 6}

ARTICULO 2.1.1.2.6.3.2. Causales de revocatoria de la asignacion del SFVE. La
entidad otorgante del SFVE dara inicio al procedimiento para la revocatoria de la
asignacion del subsidio, al cual hace referencia el articulo 2.1.1.2.6.3.3 de Ia presente
seccion, cuando por cualquier medio advierta ia ocurrencia de alguna o algunas de las
siguientes situaciones:

1. Cuando se acredite objetivamente la descripcion tipica del deiito de falsedad, en
Cualquier documento suministrado o suscrito por el hogar beneficiario, durante la
postuiacion, asignacion, reconocimiento, transferencia o entrega de la vivienda.

2. Cuando se compruebe, con un certificado emitido por la autoridad competente, que el
beneficiario ha sido condenado por delitos cometidos en contra de menores de edad, caso
en el cual los nifios menores de edad no perderan los beneficios del subsidio de vivienda Yy
los conservaran a través de la persona que los represente, de conformidad con io
establecido en el articulo 8° de la Ley 3% de 1991, modificado por el 21 de ia Ley 1537 de
2012,

3. Cuando se presente la inobservancia de las obligaciones sefialadas en el articuio
2.1.1.26.3.1 de la presente seccion, durante la etapa de transferencia y entrega de las
viviendas.

4. Cuando se incumplan las obligaciones contenidas en los numerales 4.2.1, 4.2.2, 4.2 4,
425,426,4210y4.2.11de la presente seccion.

5. Cuando la autoridad competente considere que la vivienda asignada ha sido utilizada en
forma permanente o temporal, para la comision de actividades ilicitas.

6. Cuando el hogar beneficiario incurra en mora de mas de seis meses en el pago de los
sefvicios publicos domiciliarios de la vivienda asignada o en el pago del impuesto predial u
otros tributos que recaigan sobre la vivienda asignada, incluyendo el pago al patrimonio
autonomo referido en el numeral 4.2.7 de la presente seccién.
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7. Cuando el hogar beneficiario incurra en mora de mas de tres meses en el pago de las
cuotas a que haya lugar por concepto de administracion de la vivienda asignada y de las
zonas comunes del proyecto en que esta se haya construido, cuando sea el caso.

(Decreto 0847 de 2013, art. 7).

ARTICULO 2.1.1.2.6.3.3. Tramite para la revocatoria de la asignacion. El Fondo
Nacional de Vivienda, FONVIVIENDA, revocara mediante acto administrativo la asignacion
det SFVE, en caso de verificar la ocurrencia de alguna o algunas de las causales previstas
en el articulo 2.1.1.2.6.3.2 de la presente seccidn, previo desarrollo del procedimiento
administrativo sancionatorio al que hace referencia el articulo 47 y siguientes del Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o las normas que lo
modifiguen, adicionen o sustituyan.

En el evento en que se revoque el SFVE, el mismo acto ordenara la restitucion de la
titularidad del inmueble.

Paragrafo. Cuando se trate del incumplimiento de obligaciones relacionadas con el pago
de responsabilidades tributarias, servicios puUblicos domiciliarios o cuotas de
administracion de la vivienda entregada a titulo de subsidio en especie, €l interesado
podra acreditar en el marco del proceso la realizacion de los pagos o la suscripcion de
acuerdos de pago con las entidades acreedoras, lo cual dara lugar a la terminacion
anticipada del proceso.

(Decreto 0847 de 2013, art. 8).

ARTICULO 2.1.1.2.6.3.4. Condiciones de la restituciéon. A mas tardar dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a la ejecutoria del acto administrativo mediante el cual el
Fondo Nacional de Vivienda revogue el SFVE y ordene la restitucion de la titularidad de la
vivienda otorgada, por las causales sefialadas en la presente seccion, el hogar beneficiario
debera suscribir el acto de restitucion de la vivienda, a la entidad otorgante del subsidio,
asi como el acta de entrega material respectiva, so pena de gue se inicien las acciones
policivas y/o judiciales a que haya lugar.

La vivienda debera ser restituida en las mismas condiciones en las cuales fue entregada,
salvo por el deterioro normal por el transcurso del tiempo y el uso legitimo de la misma. La
entidad otorgante podra solicitar la indemnizacién de los perjuicios a que haya lugar,
cuando la vivienda no se encuentre en condiciones de habitabilidad o haya tenido un
deterioro diferente al mencionado en el presente articulo.

Las mejoras voluptuarias realizadas en el inmueble restituido por el hogar beneficiario, en
ningin caso seran pagadas por la entidad otorgante y solo podran retirarse cuando con el
retiro no se cause ning(in perjuicio al inmueble.

(Decreto 0847 de 2013, art. 9).

ARTICULO 2.1.1.2.6.3.5. Sanciones adicionales. Cuando se compruebe gue se recibio
el beneficio del Subsidio Familiar de Vivienda en Especie de manera frauduienta o
utilizando documentos falsos, se solicitara a la autoridad competente el inicio de una
investigacion por el delito de Fraude en Subvenciones, conforme al articuio 403A de la Ley
599 de 2000, y de acuerdo con lo establecido en el paragrafo 2° del articulo 21 de la Ley
1537 de 2012.

Los beneficiarios que por sentencia ejecutoriada hubiesen sido condenados por haber
presentado documento o informacion faisos con el objeto de resuitar beneficiarios de un
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subsidio familiar de vivienda en especie, quedaran inhabilitados por el término de diez (10)
anos para volver a solicitarlo.

{Decreto 0847 de 2013, art. 10).

ARTICULO 2.1.1.2.6.3.6. Sustitucion del beneficiario de! SFVE. Una vez concluido el
procedimiento de revocatoria del SFVE y de restitucion de la titularidad de la vivienda
asignada, de acuerdo con lo establecido en Ia presente seccion, se realizara la sustitucion
del hogar beneficiario, en los términos sefaiados en el articulo 2.1.1.2.1.4.8 del presente
decreto o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

(Decreto 0847 de 2013, art. 11).

SUBSECCION 4
OTRAS DISPOSICIONES.

ARTICULO 2.1.1.2.6.4.1. Solicitud de informacién. El Fondo Nacional de Vivienda podra
solicitar informacion a cualquier entidad o autoridad que considere competente, para
verificar el acaecimiento de cualquiera de las causales incorporadas en el articulo
2.1.1.2.6.3.3 de la presente seccién.

En todo caso, transcurrido un (1) afio contado a partir de la entrega de la vivienda
asignada a titulo de SFVE y sucesiva y periddicamente durante un periodo de diez (10)
anos, FONVIVIENDA solicitara, a las siguientes entidades la informacion relativa a las
viviendas otorgadas a titulo de SFVE:

1. A las secretarias de hacienda municipales o la entidad que haga sus veces, la
informacién de las viviendas transferidas que se encuentren en mora de mas de seis
meses por concepto del pago del impuesto predial u otros tributos que recaigan sobre el
inmueble.

2. A las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios, la informacion de las
viviendas transferidas que se encuentren en mora de mas de seis meses por concepto del
pago de servicios publicos domiciliarios.

3. A los administradores de los proyectos de vivienda de interés prioritario que se
encuentren sometidos a proptedad horizontal, la informacién de las viviendas transferidas
que presenten mora de mas de tres meses por concepto de pago de cuotas de
administracion.

Paragrafo. Las entidades o personas competentes deberan suministrar sin costo alguno,
en medio magnético, la informacidén requerida de acuerdo con lo establecido en el
presente articulo.

(Decreto 0847 de 2013, art. 12).

~ SECCION7
CRITERIOS DE FOCALIZACION PARA EL ACCESO AL SUBSIDIO FAMILIAR DE
VIVIENDA EN ESPECIE

SUBSECCION 1
CRITERIO DE FOCALIZACION PARA ACCESO AL SUBSIDIO FAMILIAR DE
VIVIENDA PARA AREAS URBANAS EN ESPECIE A LOS HOGARES QUE TENGAN
COMO MIEMBRO A DEPORTISTAS Y ENTRENADORES MEDALLISTAS
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ARTICULO 2.1.1.2.7.1.1. Criterio de focalizacion. Establézcase como criterio de
focalizacion para el acceso al subsidio familiar de vivienda en especie para areas urbanas
de que trata la Ley 1537 de 2012, a los hogares que tengan como miembro del grupo
familiar a deportistas y entrenadores medaliistas que se encuentran en estado de
vulnerabilidad por carecer de recursos y no contar con una solucion habitacional digna que
hayan representado a ia Reptblica de Colombia en juegos olimpicos, juegos paralimpicos,
juegos sordo-olimpicos, eventos dei ciclo olimpico y paralimpico y campeonatos
mundiales. con el fin de facilitar el acceso a una solucién de vivienda.

(Decreto 1772 de 2012, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.2.7.1.2. Condiciones para el acceso al subsidio familiar de vivienda,
Podra acceder al subsidio familiar de vivienda en especie para dreas urbanas de que trata
la presente subseccién, el hogar que cumpla con las siguientes condiciones:

a) Estar conformado por un miembro deportista y entrenador que en representacion de la
Republica de Colombia, hubiesen obtenido medallas en Juegos Olimpicos, Juegos
Paralimpicos, Juegos Sordo-Olimpicos, eventos del ciclo olimpico vy paralimpico y
campeonatos mundiales, individuaimente o por equipos;

b) Que la respectiva disciplina deportiva esté reconocida por e! Departamento
Administrativo del Deporte, la Recreacién, la Actividad Fisica y el Aprovechamiento del
Tiempo Libre- COLDEPORTES y vinculada a! Sistema Nacional del Deporte;

c) Que el deportista y entrenador medallista haya obtenido medalla dentro de los
certamenes previstos en el literal a) de este articulo dentro del ciclo olimpico y
paraolimpico que establezca COLDEPORTES;

d) Que el deportista y entrenador medaliista se encuentre dentro del listado de personas y
familias potencialmente elegibles por carecer de recursos y no contar con una solucion
habitacional digna, que remita la Agencia Nacional para la Superacién de la Pobreza
Extrema adscrita al Departamento Administrativo para la Prosperidad Social, a la
entidad otorgante.

Paragrafo 1°. La relacion de deportistas y entrenadores medallistas en las condiciones
aqui establecidas, sera remitida por el Departamento Administrativo del Deporte, la
Recreacion, la Actividad Fisica y e! Aprovechamiento del Tiempo Libre- COLDEPORTES,
acompanada de una certificacion que acredite el cumplimiento de las presentes
condiciones, a la Agencia Nacional para la Superacion de la Pobreza Extrema adscrita al
Departamento Administrativo para la Prosperidad Social.

Paragrafo 2°. La asignacion del subsidio familiar de vivienda para areas urbanas de que
trata la presente subseccion se sujetara a la disponibilidad de recursos con que cuente el
Fondo Nacional de Vivienda - FONVIVIENDA en su calidad de otorgante del subsidio.

(Decreto 1772 de 2012, art. 2).

ARTICULO 2.1.1.2.7.1.3. Determinacién de requisitos de acceso y aplicacion de
subsidio familiar de vivienda. Los demas requisitos de acceso y aplicacion del subsidio
familiar de vivienda para areas urbanas de que trata la presente subseccion se efectuaran
en los terminos y condiciones que defina el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, en
coordinacion con las demas entidades a que haya lugar.

(Decreto 1772 de 2012, art. 3).
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_ SUBSECCION 2
CRITERIO DE FOCALIZACION PARA EL ACCESO AL SUBSIDIO FAMILIAR DE
VIVIENDA EN ESPECIE PARA AREAS URBANAS A LOS HOGARES QUE TENGAN
COMO MIEMBRO DEL GRUPO FAMILIAR A UN SOLDADO, INFANTE DE MARINA
REGULAR O AUXILIAR DE POLICIA, ACTIVO O RETIRADO, HERIDO EN COMBATE
O EN ACTOS DE SERVICIO

ARTICULO 2.1.1.2.7.2.1. Criterio de focalizacién. Establézcase como criterio de
focalizacion para el acceso al subsidio familiar de vivienda en especie para areas urbanas
a los hogares que tengan como miembro del grupo familiar a un soldado, infante de
marina regular o auxiliar de policia, activo o retirado, herido en combate o en actos de
servicio, que se encuentre en estado de vulnerabilidad por carecer de recursos y no contar
con una solucién habitactonal digna.

La asignacion del subsidio familiar de vivienda en especie para dreas urbanas de que trata
la presente subseccion se sujetara a la disponibilidad de recursos con que cuente el
Fondo Nacional de Vivienda (FONVIVIENDA).

(Decreto 2640 de 2012, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.2.7.2.2. Hogar objeto del subsidio familiar 100% de vivienda en
especie. Para la presente reglamentacion se entendera por hogar objeto del Subsidio
Familiar 100% de Vivienda en especie a una o mas personas que integren el mismo grupo
familiar, unidas o no por vinculos de parentesco, incluidos los cényuges y las uniones
maritales de hecho, incluyendo las parejas del mismo sexo, que compartan un mismo
espacio habitacional,

(Decreto 2640 de 2012, art. 2).

ARTICULO 2.1.1.2.7.2.3. Condiciones para acceso. Podra acceder al subsidio familiar
de vivienda en especie para areas urbanas el hogar que cumpla con las siguientes
condiciones:

3.1.  Que tenga como miembro de hogar a un soldado o infante de marina regular o
auxiliar de policia, activo o retirado, herido en combate o en actos de servicio que
se encuentre en estado de vulnerabilidad.

3.2. Que su discapacidad se encuentre debidamente certificada por una Junta de
Caiificacion de Invalidez tratandose de soldado, infante de marina o auxiliar,
retirado.

3.3. Que su discapacidad se encuentre diagnosticada por una junta médica de las
Fuerzas Militares y la Policia Nacional tratandose de soldado o infante de marina
regular o auxiliar de policia, activo.

(Decreto 2640 de 2012, art. 3).

ARTICULO 2.1.1.2.7.2.4. Seleccién de hogares. La relacién de soldados regulares,
infantes de marina regulares o auxiliares de policia, activos o retirados, heridos en
combate o en actos de servicio potenciales beneficiarios del subsidio familiar de vivienda
en especie sera remitida por el Ministerio de Defensa Nacional al Fondo Nacional de
Vivienda (FONVIVIENDA).

(Decreto 2640 de 2012, art. 4).
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ARTICULO 2.1.1.2.7.2.5. Asignacion y aplicacion del subsidio familiar de vivienda en
especie. Los demas requisitos de acceso y aplicacion del subsidio familiar de vivienda
para areas urbanas de que trata la presente subseccion se efectuaran en los términos y
condiciones que defina el Fondo Nacional de Vivienda (FONVIVIENDA).

(Decreto 2640 de 2012, art. 5).

CAPITULO 3
PROGRAMA VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA AHORRADORES - VIPA

SECCION 1
VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA AHORRADORES - VIPA

_ SUBSECCION 1 , ,
DEL PATRIMONIO AUTONOMO DESCRITO EN EL PARAGRAFO 4° DEL ARTICULO
68 DE LA LEY 49 DE 1990, ADICIONADO POR EL ARTICULO 185 DE LA LEY 1607 DE
2012

ARTICULO 2.1.1.3.1.1.1. Contrato de fiducia mercantil. E| Fondo Nacional de Vivienda
(FONVIVIENDA) y las Cajas de Compensacion Famitiar, de acuerdo con lo establecido en
el paragrafo 4° del articulo 68 de la Ley 49 de 1990, adicionado por el articulo 185 de la
Ley 1607 de 2012, celebraran un contrato de fiducia mercantil con el objeto de que el
patrimonio auténomo que se constituya, administre los recursos para ejecutar un
Programa de Vivienda de interés Prioritario para la poblacién que se encuentre dentro de
las condiciones sefaladas en la presente seccion, el cual en adelante se denominara
“Programa de Vivienda de Interés Prioritario para Ahorradores”. Dicho contrato de fiducia
mercantil se sometera a las condiciones y requisitos sefalados en la presente seccion.

Paragrafo 1°. FONVIVIENDA y las Cajas de Compensacién Familiar seleccionarén a la
sociedad fiduciaria vocera del patrimonio autbnomo y celebraran y ejecutaran el respectivo
contrato de fiducia mercantil, con sujecién al régimen previsto en el articulo 6° de la Ley
1537 de 2012.

Paragrafo 2°. En caso de requerirse, FONVIVIENDA y las Cajas de Compensacion
Familiar podran constituir nuevos patrimonios autébnomos para ejecutar el programa
reglamentado en preséntela presente seccidn, con el fin de dar cumplimiento a lo
dispuesto en el paragrafo 4° del articulo 68 de la Ley 49 de 1990, adicionado por el
articulo 185 de la Ley 1607 de 2012. En este caso, los patrimonios autdnomos que se
constituyan se regiran por lo establecido en preséntela presente seccion.

(Decreto 1432 de 2013, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.3.1.1.2. Fideicomitentes del contrato de fiducia mercantil y 6rganos
de decision del patrimonio auténomo. Seran fideicomitentes del contrato de fiducia
mercantil al que se refiere el articulo 2.1.1.3.1.1.1 de esta secciéon, FONVIVIENDA y las
Cajas de Compensacion Familiar que deban transferir recursos al patrimonio auténomo,
de acuerdo con lo establecido en esta seccion.

Las Cajas de Compensacion Familiar actuaran en la seleccion de la sociedad fiduciaria
vocera del patrimonio auténomo, en la celebracién del contrato de fiducia mercantil y en
los Organos contractuales que se establezcan para el fideicomiso, a través de un solo
representante, elegido por ellas, al cual deberan dar todas las facultades necesarias para
dar cumplimiento a lo establecido en la presente seccion y en el contrato de fiducia
mercantil que se suscriba.
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E! patrimonio autonomo tendra los drganos de decisidn que se establezcan en el contrato
de fiducia mercantil y como minimo los siguientes:

1. Un Comité Fiduciario que se encargara como minimo de: a) Impartir las instrucciones a
la sociedad fiduciaria para la ejecucion del contrato, y b) Emitir recomendaciones para
que el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio defina criterios para la redistribucion
de recursos en el territorio nacional, teniendo en cuenta el resultado de las
convocatorias que adelante el patrimonio auténomo para la seleccién de proyectos de
vivienda.

2. Un Comité Técnico que se encargara como minimo de: a) Establecer las condiciones
para la seleccién de los proyectos que haran parte del programa que se gjecute en el
marco de la presente seccion, b) Seleccionar los proyectos antes mencionados,
teniendo en consideracion los informes de evaluacion emitidos por la entidad gque se
encargue de evaluar los proyectos, c) Definir las condiciones para la seleccion de los
evaluadores y supervisores de los proyectos a los que se refiere la presente seccion, d)
Pronunciarse sobre la posibilidad de prorrogar los plazos establecidos en los términos
de referencia para la terminacion, escrituracion, y/o entrega de las viviendas que se
ejecuten en los proyectos seleccionados, para el desembolso de los créditos y para ias
demas actuaciones a que haya lugar.

3. Un Comité Financiero que se encargara como minimo de: a) Tomar decisiones sobre la
administracion financiera de los recursos, en el marco de lo establecido para la
inversion de los recursos de las entidades estatales del orden nacional en el Decreto
Unico del Sector de Hacienda y Crédito Pablico o las normas gue lo maodifiquen,
adicionen o sustituyan y b) Ordenar los pagos que deban realizarse en el marco del
contrato de fiducia mercantil. En desarrollo de esta funcion, el comité financiero podra
definir los procedimientos, requisitos y condiciones a que se sujetardn cada uno de los
pagos que realice |a fiduciaria en desarrollo del contrato.

En el contrato de fiducia mercantil se podran establecer obligaciones adicionales para los
Comités, sin perjuicio de las funciones que se sefialan en |a presente seccién.

El Comité Fiduciario estara conformado por el Viceministro de Vivienda o su delegado, el
Director Ejecutivo del Fondo Nacional de Vivienda o su delegado y el representante de las
Cajas de Compensacion Familiar, los cuales tendran voz y voto en las decisiones que se
adopten.

El Comité Financiero estara conformado por un delegado o un funcionario designado por
el Viceministro de Vivienda, un delegado o un funcionario designado por el Director
Ejecutivo del Fondo Nacional de Vivienda y el representante de las Cajas de
Compensacion Familiar. Todos los miembros tendran voz y voto en las decisiones que se
adopten.

El Comité Técnico estara conformado por dos (2) delegados o funcionarios designados por
el Viceministro de Vivienda y un delegado o un funcionario designado por el Director
Ejecutivo det Fondo Nacional de Vivienda, los cuales tendran voz y voto en las decisiones

que se adopten.

La sociedad fiduciaria vocera del patrimonio auténomo sera parte de ios tres (3) Comités
antes mencionados y actuard en todos ellos con voz pero sin voto.

Paragrafo. Las decisiones de los Comités Fiduciario y Financiero seran unanimes, sin
embargo, en el evento en que no sea posible llegar a una decisién en el marco de los
Comités Fiduciario y/o Financiero, FONVIVIENDA podra continuar ejecutando el contrato
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de fiducia mercantil, comprometiendo solamente los recursos aportados por el Goblerno
Nacional y por entidades publicas o privadas que hayan realizado aportes a titulo gratuito.

(Decreto 1432 de 2013, art. 2).

ARTICULO 2.1.1.3.1.4.3. Activos del patrimonio auténomo. Seran activos del
patrimonio autonomo que se constituya, de conformidad con lo establecido en la presente
seccion, los siguientes recursos.

a) Aquellos de que trata el articulo 2.1.1.3.1.1.4 de esta seccion;

b) Aquellos recursos que a la fecha de entrada en vigencia de la Ley 1607 de 2012
correspondan a subsidios familiares de vivienda otorgados por las Cajas de
Compensacion Familiar que no hubieren sido aplicados dentro del términoc de su
vigencia. El monto de estos recursos sera certificado por la Superintendencia del
Subsidio Familiar dentro de los treinta (30) dias habiles, al 5 de julio de 2013, indicando
expresamente el valor que cada una de las Cajas de Compensacién Familiar debera
transferir al patrimonio autdbnomo;

c) Los que en ejercicio de las facultades otorgadas por el paragrafo 4° del articulo 68 de
la Ley 49 de 1990, adicionado por el articulo 185 de la Ley 1607 de 2012 transfiera
FONVIVIENDA,

d) Los demas recursos del Fondo para el Subsidio de Vivienda de Interés Social (Fovis),
que decidan transferir las Cajas de Compensacion Familiar voluntariamente, en
ejercicio de las facultades otorgadas por el paragrafo 4° del articulo 68 de la Ley 49 de
1990, adicionado por el articulo 185 de la Ley 1607 de 2012;

e) Los recursos de los subsidios familiares de vivienda otorgados por FONVIVIENDA
antes del 05 de julio de 2013, que sean transferidos a solicitud de sus beneficiarios, de
conformidad con lo estabiecido en el articuio 2.1.1.3.1.3.2 de la presente seccion,

f) Los rendimientos financieros que produzcan los recursos fideicomitidos;
g) Los que aporte cualquier persona natural o juridica, a titulo gratuito.
(Decreto 1432 de 2013, art. 3).

ARTICULO 2.1.1.3.1.1.4. Giro de recursos de las cajas de compensacion familiar. A
partir del 05 de julio de 2013 y hasta el 31 de diciembre de 2015, las Cajas de
Compensacion Familiar, de acuerdo con su cuociente particular de recaudo y a las
apropiaciones mensuales del Fovis obligatorio, componente vivienda, deberan girar
mensualmente al patrimonio autbnomo que se constituya segun lo establecido en la
presente seccion, la suma que resulte de la aplicacion de los siguientes porcentajes:

Cajas de Cajas de
Compensacion Compensacion
Afio Famitiar con Familiar con
cuociente superior| cuociente inferior
al 110% al 110%
2013 35% 25%
2014 37% 30%
2015 14% 8%
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Para el afio 2013 las Cajas de Compensacion Familiar con cuociente particular de recaudo
superior al ciento diez por ciento (110%) destinaran mensualmente el treinta y cinco por
ciento (35%) de las apropiaciones del Fovis obligatorio, componente vivienda y las Cajas
de Compensacion Familiar con cuociente particular de recaudo inferior al ciento diez por
ciento (110%) destinaran mensuaimente el veinticinco por ciento (25%) de las mismas
apropiaciones, para ser girado al patrimonio auténomo que se constituya de acuerdo con
lo establecido en la presente seccion.

Para el afio 2014 las Cajas de Compensacion Familiar con cuociente particular de recaudo
superior al ciento diez por ciento (110%) destinaran mensualmente el treinta y siete por
ciento (37%) de las apropiaciones del Fovis obiigatorio, componente vivienda y fas Cajas
de Compensacion Familiar con cuociente particular de recaudo inferior al ciento diez por
ciento (110%) destinaran mensualmente el treinta por ciento (30%) de las mismas
apropiaciones, para ser girado al patrimonio auténomo que se constituya, de acuerdo con
lo establecido en la presente seccion.

Para el afio 2015 las Cajas de Compensacion Familiar con cuociente particular de recaudo
superior al ciento diez por ciento (110%) destinaran mensualmente el catorce por ciento
(14%) de las apropiaciones del Fovis obiigatorio, componente vivienda y las Cajas de
Compensacion Familiar con cuociente particular de recaudo inferior al ciento diez por
ciento (110%) destinaran mensuaimente el ocho por ciento (8%) de las mismas
apropiaciones, para ser girado al patrimonio auténomo que se constituya de acuerdo con
lo establecido en la presente seccion.

(Decreto 1432 de 2013, arnt. 4).

ARTICULO 2.1.1.3.1.1.5. Condiciones para los aportes de las cajas de compensacion
familiar. La obligacion de las Cajas de Compensacion de realizar los aportes de que
tratan los literales a) y b) del articulo 2.1.1.3.1.1.3 de la presente seccidn constara en
forma expresa en el contrato de fiducia mercantii que se celebre para dar cumplimiento a
la presente seccién.

La cuantificacién del aporte a realizarse en cumplimiento del fiteral b) al patrimonio
autdnomo que se constituya, constara en el documento de incorporacién de recursos a
suscribirse entre las Cajas y el fiduciario seleccionado, de acuerdo con los montos
indicados por la Superintendencia del Subsidio Familiar. El documento de incorporacién de
recursos y el giro de los mismos se debera realizar dentro de los treinta (30) dias
calendario, siguientes a la expedicion del acto administrativo que emita Ja
Superintendencia.

Con respectc a los recursos mencionados en el articulo 2.1.1.3.1.1.4 de Ia presente
seccion, tratandose de una suma no determinada en el momento de su celebracién pero
determinable, el representante de las Cajas de Compensacién Familiar suscribira
mensualmente documentos que soporten la incorporacion de los respectivos recursos.

Una vez perfeccionado el contrato de fiducia mercantii, dentro de los cinco (5) dias
siguientes a la apropiacion de los recursos de los Fovis, a fa cual hace referencia el
articulo 2.1.1.1.1.6.1.4 del presente decreto o las normas que lo modifiquen, adicionen o
sustituyan, las Cajas de Compensacion Familiar girardn mensualmente al patrimonio
auténomo al que se refiere esta seccion, los porcentajes indicados en el articulo
2.1.1.3.1.1.4 de la presente seccién.

Cada mes las Cajas de Compensacion Familiar deberan reportar a la Superintendenc_:ia
del Subsidio Familiar, en las condiciones y fecha que esta defina, el cumplimiento _del giro
mensual destinado al patrimonio auténomo de que trata la presente seccion. La
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Superintendencia de Subsidio Familiar ejercera, en cualquier momento, sus facultades de
inspeccion, vigilancia y control sobre Ia obligatoriedad de la transferencia de los recursos e
informara al FONVIVIENDA si considera, por cualquier situacion, que no se esta dando
cabal cumplimiento a lo establecido en el presente articulo.

(Decreto 1432 de 2013, art. 5).

ARTICULO 2.1.1.3.1.1.6. Obligaciones de la sociedad fiduciaria. Correspondera a la
sociedad fiduciaria que se seleccione para el efecto, actuando como vocera del patrimonio
auténomo constituido de acuerdo con la presente seccion ejecutar, ademas de las
obligaciones que se sefialen en el contrato de fiducia mercantil, las siguientes:

a) Recaudar los recursos que deban ser transferidos por las Cajas de Compensacion
Familiar y los que estas aporten voluntariamente, de acuerdo con lo establecido en
esta seccion,;

b) Recibir los recursos que transfiera FONVIVIENDA, de acuerdo con lo establecido en la
presente seccion y con las normas presupuestaies vigentes;

c) Invertir transitoriamente los recursos administrados, de acuerdo con la ley, con ia
normativa para la inversién de los recursos de las entidades estatales del orden
nacional del Decreto Unico Sectoriai de Hacienda y Crédito Publico o ias normas que lo
modifiquen, adicionen o sustituyan, y con las instrucciones que imparta el Comité
Financiero en el marco de las normas antes citadas;

d) Administrar los recursos de conformidad con las obligaciones que se sefialen en el
contrato de fiducia mercantil y las instrucciones impartidas por los 6rganos de decision
gue se constituyan al interior del patrimonio autbnomo;

e) Adelantar los procedimientos y elaborar y suscribir los documentos necesarios para
que el Comité Técnico del Fideicomiso, con fundamento en los términos de referencia
que defina el mismo, seleccione los proyectos de vivienda nueva urbana de interes
prioritario que se ejecutaran en el marco del programa a que se refiere la presente
seccion;

f) Certificar a los proponentes de los proyectos seleccionados, que cuentan con un Cupo
para la asignacion de subsidios familiares de vivienda en un nGmero igual a!l nimero de
viviendas del proyecto seleccionado, los cuales les serdn desembolsados en los
términos y condiciones que se sefialen en los términos de referencia del proceso de
seleccion;

g) Desembolsar a los oferentes de los proyectos seleccionados que hayan cumplido con
los requisitos establecidos en los términos de referencia respectivos, los recursos de
los subsidios familiares de vivienda para los hogares que haya propuesto e! oferente y
que hayan cumplido los requisitos establecidos en la presente seccion. Los recursos se
podran desembolsar a quienes hayan actuado como financiadores o cofinanciadores
de los proyectos, cuando los oferentes asi lo indiquen;

h) Emitir a favor de los beneficiarios del programa y de las entidades de crédito,
certificaciones sobre los piazos otorgados en los términos de referencia de los
procesos de seleccion, o por e! supervisor de los proyectos y/o el Comite Tecnico del
Fideicomiso, para la terminaciéon de las viviendas, su comercializacion, el desembolso
de los créditos y/o la escrituracidn de las viviendas a sus beneficiarios, y las demas
actuaciones a que haya lugar,
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) Llevar una contabilidad separada del negocio, de conformidad con las disposiciones
que regulan la materia;

}) Controlar la ejecucion de los recursos y realizar los desemboisos que autorice el
Comite Financiero del Fideicomiso, el cual podra definir los procedimientos, requisitos y
condiciones a que se sujetaran cada uno de los pagos que realice Ia figuciaria:

k) Crear subcuentas para el manejo de recursos de cada proyecto de vivienda nueva de
interés prioritario y/o para el manejo de los recursos aportados por cada Caja de
Compensacion Familiar y por FONVIVIENDA:

) Las demas obiigaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto del contrato de
fiducia mercantil,

Paragrafo. Una vez el oferente acredite los requisitos de viabilidad financiera que se
soliciten en los términos de referencia del respectivo proceso de seleccién, el Comité
Financiero debera emitir una instruccion irrevocable a la sociedad fiduciaria, de
desembolsar los recursos cuando se cumplan los requisitos sefialados en los términos de
referencia. La instruccion se entendera resuelta de pleno derecho si el proponente
incumple los plazos y/o condiciones que se determinen en los términos de referencia o en
las prorrogas que otorgue el supervisor de los proyectos y/o el Comité Técnico del
Fideicomiso, cuando sea el caso.

(Decreto 1432 de 2013, art. 6),

ARTICULO 2.1.1.3.1.1.7. Gasfos de administracion. Con cargo a los recursos
administrados por el patrimonio autonomo al gue hace referencia la presente seccién, se
sufragaran los costos en que se incurra para el manejo y control de los recursos, los
gastos de operacion y cualquier otro gasto gque se requiera para el desarrollo,
implementacion y divulgacion del programa destinado a los hogares a que hace referencia
la presente seccion.

De los recursos que aporte FONVIVIENDA al patidmonio autdnomo se podra destinar, para
cubrir los gastos a los que hace referencia el presente articulo, un mayor valor que aguel
destinado por las Cajas de Compensacion Familiar. De los recursos aportados por las
Cajas de Compensacion Familiar se destinara hasta un cinco por ciento (5%) para cubrir
los referidos gastos.

De otra parte, los rendimientos financieros que generen los recursos fideicomitidos
también seran destinados a la ejecucién del programa, incluyendo el pago de los gastos a
los que se refiere el presente articulo.

(Decreto 1432 de 2013, art. 7).

SUBSECCION 2
BENEFICIOS PARA LOS HOGARES OBJETO DEL PROGRAMA QUE SE
DESARROLLE A TRAVES DEL PATRIMONIO AUTONOMO

ARTICULO 2.1.1.3.1.2.1. Valor del subsidio familiar de vivienda. E! monto de los
subsidios familiares de vivienda que FONVIVIENDA y las Cajas de Compensacion
Familiar asignen a los hogares que cumplan las condiciones sefialadas en la presente
seccion, dependera de los ingresos del hogar objeto del subsidio, de acuerdo con los
siguientes parametros:
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a) A los hogares con ingresos hasta de 1.6 SMLMV, podra asignarse un subsidio hasta
por el monto equivalente a 30 SMLMV, al momento del desemboiso al oferente.

b) A los hogares con ingresos de mas de 1.6 y hasta 2 SMLMV, podra asignarse un
subsidio hasta por el monto equivalente a 25 SMLMV, al momento de! desemboiso al
oferente.

Paragrafo. En los actos de asignacion del subsidio famiiiar de vivienda a que se refiere el
presente articulo, se indicara expresamente que el subsidio ha sido emitido en el marco
de! Programa de Vivienda de Interés Prioritario para Ahorradores y que en esa medida su
vigencia, las condiciones para su aplicacion y los demds beneficios a que tiene derecho el
hogar por ser beneficiario del programa, se sujetaran a lo establecido en la presente
seccion y en los términos de referencia de! proceso de seleccion del proyecto en el que
deba ser aplicado.

(Decreto 1432 de 2013, art. 8; Modificado por el Decreto 2480 de 2014, art. 3).

ARTICULO 2.1.1.3.1.2.2. Vigencia del subsidio familiar de vivienda. La vigencia de los
subsidios de vivienda destinados a la adquisicion de vivienda de interés prioritario urbana
nueva de que trata fa presente seccion, sera de doce (12) meses contados a partir del
primer dia del mes siguiente a la fecha de su asignacion.

La entidad otorgante del subsidio podra prorrogar hasta por doce (12) meses la vigencia
anteriormente sefalada, siempre y cuando dentro del pilazo inicial de la vigencia del
subsidio, el oferente haya suscrito promesa de compraventa de la vivienda respectiva con
et beneficiario del subsidio y ta escrituracion y entrega de la vivienda se haya pactado para
ser realizada dentro det término de ta prorroga del subsidio. El oferente debera remitir a 1a
entidad otorgante, dentro de los plazos que establezca esta Gitima, la respectiva copia de
la promesa de compraventa.

Paragrafo. Los subsidios familiares de vivienda otorgados por las Cajas de Compensacion
Familiar que no se apliquen dentro de! término de su vigencia, seran reintegrados at Fondo
de Vivienda de la respectiva entidad otorgante.

De acuerdo con lo establecido en €l inciso segundo del articuio 8° de la Ley 1537 de 2012,
los recursos correspondientes a subsidios familiares de vivienda otorgados por
FONVIVIENDA, que sean objeto de renuncia por parte de su beneficiario, que se venzan o
que correspondan a aquellos recuperados mediante actuaciones administrativas, podran
ser transferidos directamente, total o parciaimente, por parte de la entidad que los tenga a
su cargo, al patrimonio auténomo al que se refiere la presente seccion.

(Decreto 1432 de 2013, art. 9).

ARTICULO 2.1.1.3.1.2.3. Cobertura de tasa de interés. Los potenciales deudores de
crédito pertenecientes a los hogares que resulten beneficiarios del subsidio familiar de
vivienda a que se refiere el articulo 2.1.13.1.2.1 de esta seccion, podran acceder a la
cobertura de tasa de interés prevista en el articulo 123 de la Ley 1450 de 2011, a fravés
de créditos otorgados por los establecimientos de crédito para compra de vivienda, en las
condiciones y términos que establezca ei Gobierno Nacional.

La cobertura a que se refiere el presente articulo, estara sujeta a que el crédito se aplique
en la adquisicion de vivienda de interés social prioritaria nueva urbana que se ejecute en
los proyectos seleccionados en el marco del “Programa de Vivienda de Interés Prioritario
para Ahorradores” a que hace referencia esta seccion.
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En todo caso, para que los potenciales deudores de crédito pertenecientes a los hogares
beneficiarios del programa mencionado, puedan acceder a la cobertura de tasa de interés,
es necesario que la entidad otorgante del crédito cumpla con lo dispuesto en ias normas
vigentes, para que sus deudores obtengan este beneficio.

(Decreto 1432 de 2013, art. 10: Modificado por el Decreto 2391 de 2013, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.3.1.2.4. Garantia de créditos por el Fondo Nacional de Garantias.
Las entidades financieras que otorguen créditos a los hogares que resuiten beneficiarios
del subsidio familiar de vivienda al que hace referencia el articulo 2.1,1.3.1.2.3 de esta
seccion, seran beneficiarias de una garantia, cuya prima pagara FONVIVIENDA con cargo
a su presupuesto de inversion, la cual cubrira hasta el setenta por ciento (70%) de ia
pérdida estimada del credito obtenido a su favor para la adquisicion de la vivienda de
interes prioritario, en los términos establecidos por el Fondo Nacional de Garantias para
este producto de garantia. Lo anterior, siempre y cuando los créditos se desembolsen
dentro de los plazos que definan los términos de referencia de los procesos de seleccion
de los proyectos que se oferten al patrimonio auténomo a que hace referencia la presente
seccion. Estos plazos solo podran ser modificados por autorizacion dei supervisor del
proyecto y/o del Comité Técnico, de acuerdo con las condiciones que se establezcan en
los mismos términos de referencia.

Las entidades financieras podran solicitar directamente al Fondo Nacional de Garantias, el
otorgamiento de la garantia a la que hace referencia el presente articulo, solamente
cuando se haya verificado que el potencial deudor es beneficiario del Programa de
Vivienda de iInterés Prioritario para Ahorradores y que el desembolso del crédito se realice
dentro de los plazos otorgados en los términos de referencia del proceso de seleccion o en
los autorizados por el supervisor del proyecto y/o el Comité Técnico del Fideicomiso.

(Decreto 1432 de 2013, art. 11).

SUBSECCION 3
CONDICIONES DE LOS BENEFICIARIOS DEL PROGRAMA QUE SE DESARROLLE A
TRAVES DEL PATRIMONIO AUTONOMO

ARTICULO 2.1.1.3.1.3.1. Beneficiarios del programa. Podran ser beneficiarios del
programa que se desarroile a través del patrimonio autdonomo a que se refiere la presente
seccion, ios hogares que cumplan las siguientes condiciones:

a) Tener ingresos totales mensuales no superiores al equivalente a dos (2) salarios
minimos legales mensuales vigentes;

b) No ser propietarios de una vivienda en el territorio nacional:

¢) No haber sido beneficiarios de un subsidio familiar de vivienda que haya sido
efectivamente aplicado, salvo quienes hayan perdido la vivienda por imposibilidad de
pago, de acuerdo con [o establecido en el articuio 33 de la Ley 546 de 1999 o cuando
la vivienda en la cual se haya aplicado el subsidio haya resultado totalmente destruida
0 quedado inhabitable como consecuencia de desastres naturales, calamidades
publicas, emergencias, o atentados terroristas;

d) No haber sido beneficiarios, a cualquier titulo, de las coberturas de tasa de interés,
establecidas en el Decreto Unico del Sector de Hacienda y Crédito Publico y en el
presente decreto;
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e) Aportar al oferente, para la adquisicion de la vivienda, e! valor al que se refiere el
articulo 2.1.1.3.1.3.4 de esta seccion, gue constituira el ahorro del hogar, el cual podra
acreditarse como requisito para la asignacion del subsidio familiar de vivienda a que
hace referencia el articulo 2.1.1.31.2.3 de esta seccion.

fy Contar con un crédito preaprobado por el valor correspondiente a los recursos faltantes
para acceder a la solucién de vivienda a adquirir. La carta de preaprobacién de crédito
debera consistir en una evaluacion crediticia favorable previa emitida por un
establecimiento de crédito, una cooperativa de ahorro y crédito, las Cajas de
Compensacion Familiar, el Fondo Nacional de Ahorro, los Fondos de Empleados o las
demas entidades autorizadas para ello por la ley.

Paragrafo. E! limite de ingresos a que se refiere el literal a) del presente articulo podra ser
verificado teniendo en consideracion sclamente el salario basico de los miembros del
hogar, es decir, 1o que constituye remuneracién ordinaria o fija.

(Decreto 1432 de 2013, art. 12; Modificado por el Decreto 2391 de 2013, art. 2; Modificado
por el Decreto 2480 de 2014, art. 4).

ARTICULO 2.1.1.3.1.3.2. Beneficiarios con subsidio familiar de vivienda sin aplicar.
Los beneficiarios del programa reglamentado en la presente seccién tendran derecho a un
solo subsidio a otorgarse en el marco del mismo.

Cuando los hogares beneficiarios cuenten con subsidios familiares de vivienda en dinero,
otorgados por parte de las Cajas de Compensacién Familiar o FONVIVIENDA, que se
encuentren pendientes de aplicacion, se emplearan las siguientes reglas:

a) Quienes hayan sido beneficiarios de subsidios familiares de vivienda para la
adquisicion de vivienda urbana gue se encuentren vigentes y sin aplicar, asignados por
FONVIVIENDA antes de la entrada en vigencia de la presente seccion, siempre que
resulten beneficiarios de! subsidio familiar de vivienda a que se refiere el articulo
2.1.1.3.1.2.3 de la presente seccion, autorizaran su desembolso al patrimonio
auténomo que se constituya de acuerdo con lo establecido en esta seccién, sin que tal
desembolso les otorgue la calidad de fideicomitentes. En todo caso, para el
desembolso, el beneficiario debera contar con autorizacidn previa de la entidad
otorgante del subsidio.

Los subsidios familiares de vivienda que se otorguen a los hogares mencionados
anteriormente, tendran los valores sefalados en la presente seccién, cuando el valor
del subsidio otorgado, que se encuentre sin aplicar, sea inferior, en caso contrario,
tendran derecho al subsidio familiar de vivienda de mayor valor.

Cuando el hogar beneficiario se encuentre inscrito en el Registro Unico de Poblacion
Desplazada (RUPD), o el que haga sus veces, se podra sumar el subsidio familiar de
vivienda inicialmente asignado, que se encuentre sin aplicar, y el subsidio familiar de
vivienda a que se refiere el articulo 2.1.1.3.1.2.3 de esta seccion, para la adquisicion de
una vivienda en el marco del Programa VIPA. En todo caso, el subsidio familiar de
vivienda de FONVIVIENDA no podra superar los 66.5 SMLMV, pues el hogar debera
aportar el ahorro a que se refiere el articulo 2.1.1.3.1.3 .4 de esta seccion.

b) Quienes hayan sido beneficiarios de subsidios familiares de vivienda para la
adquisicion de vivienda urbana, que se encuentren vigentes y sin aplicar, asignados en
cualquier momento por las Cajas de Compensacion Familiar, siempre que resulten
beneficiarios del subsidio familiar de vivienda a que se refiere el articuio 2.1.1.3.1.2.3
de la presente seccion, solicitaran su aplicacion en el marco del programa a que se
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refiere el mismo. En este caso, las Cajas de Compensacion realizaran los tramites
correspondientes al interior de los Fovis para que estos recursos hagan parte de
aquellos de que trata el articulo 2.1.1.3.1.1.4 de esta seccion, de manera que no
constituyan recursos adicionales a girar.

Los subsidios familiares de vivienda que se otorguen a los hogares mencionados
anteriormente, tendran los valores sefalados en el articuio 2.1.1.3.1.2.3 de la presente
seccion, cuando el valor del subsidio otorgado, que se encuentre sin aplicar, sea
inferior, en caso contrario, tendran derecho al subsidio familiar de vivienda de mayor
valor.

c) Silos hogares potencialmente beneficiarios del programa a que se refiere esta seccion
cuentan con un subsidio familiar para la adquisicion de vivienda urbana nueva,
asignado en cualguier momento por una entidad otorgante diferente de FONVIVIENDA
o ias Cajas de Compensacion Familiar, previa autorizacién de la entidad otorgante, ios
respectivos hogares podran autorizar su desemboiso a los oferentes de ios proyectos
que resulten seleccionados de acuerdo con lo establecido en la presente seccion. La
entidad otorgante del subsidio definira las condiciones para el desemboiso del subsidio
al oferente de los proyectos, siempre y cuando dichas condiciones no contrarien io
establecido en esta seccién ni las determinaciones adoptadas por los organos de
decision del patrimonio autonomo al que se refiere la presente seccion.

En el evento en que otras entidades otorgantes de subsidios familiares de vivienda
decidan autorizar el desembolso de recursos a los oferentes de proyectos
seleccionados de acuerdo con lo establecido en la presente seccion, ni FONVIVIENDA,
ni las Cajas de Compensacién Familiar, ni el patrimonio auténomo que se constituya de
acuerdo con lo establecido en esta seccién, seran responsables por la debida
ejecucion de los mencionados recursos. Los recursos aportados por autorizacion de la
mencionada entidad otorgante, en todo caso, contribuiran al pago de la vivienda, junto
con los demas recursos previstos en la presente seccion.

(Decrefo 1432 de 2013, art. 13; Modificado por el Decreto 2480 de 2014, art. 5).

ARTICULO 2.1.1.3.1.3.3. Listado de potenciales beneficiarios. Los oferentes de
proyectos de vivienda de interés prioritaria que resulten seleccionados de acuerdo con lo
establecido en la presente seccion, presentaran ante el patrimonio auténomo un listado
conformado por un nimero de hogares igual o mayor al nimero de viviendas del proyecto
seleccionado, que se hayan postulado con el propésito de ser beneficiarios del
mencionado proyecto y que rednan los requisitos sefalados en el articulo 2.1.1.3.1.3.1 Ia
presente seccion, el cual debera contener como minimo el nombre compieto y el
documento de identificacion de cada uno de los miembros del hogar propuesto por el
oferente.

Junto con la presentacion del listado, el oferente debera adjuntar la documentacién que
indique el patrimonio autdbnomo, de acuerdo con las instrucciones emitidas por los érganos
de decision del mismo, para verificar que los hogares incorporados en el listado cumplan
las condiciones sefaladas en los literales a), ) y f) del articulo 2.1.1.3.1.3.1 de la presente
seccion. En todo caso, deberd anexar la documentacion a la que hace referencia el
articulo 2.1.1.3.1.5.2 de ia presente seccion.

En el evento en que el oferente presente un listado con un nlimero de hogares superior al
numero de viviendas a ejecutar en el proyecto seleccionado y el niumero de hogares que
cumpla las condiciones sefaladas en esta seccion supere el numero de viviendas
mencionado, las entidades otorgantes del subsidio priorizardn en la asignacién a los
hogares que habiendo cumplido las referidas condiciones, cuenten con mayor ahorro.
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Si, una vez verificado el mayor ahorro, se presenta empate entre uno 0 varios hogares, se
asignaran los subsidios de acuerdo con el orden de radicacion de las postulaciones ante el
oferente del proyecto. Este orden debera ser indicado por este dltimo.

{Decreto 1432 de 2013, art. 14).

ARTICULO 2.1.1.3.1.3.4. Acreditacion de ahorro. Los hogares acreditaran un ahorro
minimo equivalente al cinco por ciento (5%) del valor de la vivienda. El documento que
acredite el ahorro podra ser aportado al patrimonio auténomo respectivo, por el oferente
del proyecto seleccionado, como anexo del formulario de postulacion, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 2.1.1.3.1.5.2 de esta seccién, pero también se aceptara que se
aporte como requisito previo a la asignacion del subsidio familiar de vivienda, la cual
debera efectuarse en el plazo indicado en los términos de referencia del respectivo
proceso de seleccion.

En el evento en que entidades otorgantes de subsidios familiares de vivienda, diferentes al
Fondo Nacional de Vivienda y las Cajas de Compensacién Familiar, decidan autorizar el
desembolso de recursos a los oferentes de proyectos seleccionados de acuerdo con lo
establecido en la presente seccion, el ahorro del hogar podra disminuir en el valor del
respectivo subsidio, sin que, en ningun caso, el aporte del hogar pueda ser inferior al dos
por ciento (2%) del valor de la vivienda.

El ahorro, en los porcentajes antes sefialados, podra acreditarse en cualquiera de las
siguientes modalidades:

a) Cuentas de ahorro programado para la vivienda;

b) Cuentas de ahorro programado contractual para vivienda con evaluacion crediticia
favorable previa;

c) Aportes periddicos de ahotro;
d) Cuota inicial,
g) Cesantias.

Los recursos del ahorro podran ser girados por parte del potencial beneficiario
directamente al oferente o a las entidades que este defina como esquema de ejecucion del
proyecto. El oferente de los proyectos seleccionados en el marco del programa a que se
refiere esta seccion podra establecer mecanismos que le permitan garantizar que los
recursos sefialados en el presente articulo estén dispuestos de manera efectiva por parte
de los hogares, sera responsable det debido manejo de los referidos recursos de acuerdo
con las normas vigentes e igualmente, debera informar oportunamente a los hogares, las
condiciones y requisitos establecidos para recibir los beneficios del Programa.

Paragrafo. L.a definicion de las modalidades sefaladas en el presente articulo se sujetara
a lo establecido por el articulo 2.1.1.1.1.3.2.3 del presente decreto o las normas que lo
maodifiquen, adicionen o sustituyan.

(Decreto 1432 de 2013, art. 15, Modificado por el Decreto 2391 de 2013, art. 3; Modificado
por el Decreto 2480 de 2014, an. 6).
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SUBSECCION 4
CONDICIONES DE LOS OFERENTES Y DE LOS PROYECTOS QUE SE
DESARROLLEN A TRAVES DEL PATRIMONIO AUTONOMO

ARTICULO 2.1.1.31.4.1. Definicion de los criterios para la distribucion y
redistribucién de los recursos del programa. E| Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio definira los criterios para la distribucion y redistribucion de los recursos del
programa al que hace referencia esta seccion en el territorio nacional y FONVIVIENDA los
aplicara. Dentro de los criterios de distribucién de recursos se considerara el nivel de
desempleo que se presente en las ciudades, departamentos y/o regiones que se tengan
en cuenta en la respectiva resolucion.

En todo caso, el Comité Fiduciario del patrimonio auténomo que se constituya de acuerdo
con lo establecido en esta seccion revisara la oferta de proyectos recibida en cada regidn
y podra recomendar al Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, la redistribucién de los
recursos en el territorio nacional, la cual se realizara de acuerdo con los criterios definidos
por el mencionado Ministerio, los cuales seran aplicados por FONVIVIENDA.

(Decreto 1432 de 2013, art. 16).

ARTICULO 2.1.1.3.1.4.2. Oferentes de proyectos de vivienda. Los oferentes de
proyectos de vivienda nueva de interés prioritario podran ofertar a los patrimonios
auténomos de que trata la presente seccidn, proyectos de vivienda construidas, en
construccion, o por iniciar, siempre y cuando cumplan con las condiciones y requisitos de
fa convocatoria.

Los promotores, constructores y/o las Cajas de Compensacion Familiar podran ofertar los
proyectos de vivienda de interés prioritaric nueva urbana sefalados en el presente
articulo. Tambien se podran adelantar procesos de seleccion en los que las entidades
publicas sean oferentes de los proyectos como miembros de consorcios o uniones
temporales con promotores, constructores y/o Cajas de Compensacion Familiar.

En los términos de referencia de los procesos de seleccién que adelante el patrimonio
autonomo, debera solicitar al oferente los documentos que acrediten la viabilidad técnica,
juridica y financiera del proyecto.

Paragrafo. Los esquemas o procesos utilizados por las entidades pulblicas para la
seleccion de los miembros de los consorcios o uniones temporales de los cuales hagan
parte, deberan someterse a las normas vigentes que les sean aplicables y se adelantaran
bajo la responsabilidad de la respectiva entidad plbiica.

(Decreto 1432 de 2013, art. 17).

ARTICULO 2.1.1.3.1.4.3. Convocatoria, evaluacion y seleccién del proyecto de
vivienda de interés social prioritario. En la convocatoria para el desarrollo de proyectos
de Vivienda de Interés Prioritario a los que hace referencia la presente seccidn, el
patrimonio auténomo debera exigir, como minimo, los requisitos a que hacen referencia
los numerales 1 y 2 del articulo 6° de la Ley 1537 de 2012, de conformidad con lo
establecido en la seccion 2.1.1.2.3 del presente decreto o l[as normas que lo modifiquen,

adicionen o sustituyan.

l os proyectos seran evaluados por la entidad evaluadora que designe o contra}te el
patrimonia autdnomo, de acuerdo con las instrucciones impartidas por el Comité Técnico.
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La seleccion de los proyectos la realizara el Comité Técnico de! Fideicomiso y para los
proyectos seleccionados de acuerdo con o establecido en esta seccién no se requerira del
tramite de elegibilidad al que hace referencia la seccion 2.1.1.1.1 del presente decreto o
las normas que lo adicionen, modifiquen, sustituyan o reglamenten.

Los proyectos deberan ejecutarse y entregarse dentro de los plazos senalados en los
términos de referencia o en los cronogramas aprobados por el supervisor y/o el Comité
Técnico del patrimonio auténomo. Adicionalmente, deberan entregarse dentro del término
de vigencia de tos subsidios asignados a los beneficiarios del respectivo proyecto.

Paragrafo. Los proyectos que se oferten al patrimonio auténomo que se constituya de
acuerdo con lo establecido en esta seccién, por parte de proponentes que tengan dentro
de sus miembros a una entidad publica, podran incluir como fuente de financiacion
recursos del Sistema General de Regalias, de conformidad con las normas que rigen
dicho Sistema y con el decreto que expida para el efecto el Gobierno Nacional.

(Decreto 1432 de 2013, art. 18).

ARTICULO 2.1.1.3.1.4.4. Valor de Ia vivienda de interés social prioritario. El valor de la
vivienda de interés prioritario nueva en la que se aplicaran los subsidios a los que hace
referencia la presente seccion no podra superar los setenta (70) salarios minimos legales
mensuales vigentes. Todos los valores contenidos en los contratos adicionales que se
suscriban por parte del oferente y los beneficiarios, formaran parte del valor final de la
vivienda.

(Decreto 1432 de 2013, art. 19).

ARTICULO 2.1.1.3.1.4.5. Incumplimiento de los oferentes de proyectos de vivienda.
Los oferentes de los proyectos seleccionados, que incumplan los términos o condiciones
establecidos en los términos de referencia de los procesos de seleccién que adelanten los
patrimonios autonomos a que se refiere esta seccién, o los términos y condiciones
sefialados en su oferta, estaran sujetos a las investigaciones y sanciones a que se refiere
el articulo 22 de la Ley 1537 de 2012, y ias normas que la modifiquen, adicionen,
sustituyan o reglamenten.

En el evento en que se presente el incumplimiento ai que se refiere el presente articulo y
se encuentre en firme la asignacién de subsidios familiares de vivienda para ser
ejecutados en el proyecto en incumplimiento, las entidades que hayan financiado o
cofinanciado la ejecucion del proyecto, de acuerdo con las condiciones definidas en los
términos de referencia respectivos, y que no sean miembros del proponente en caso de
ser este plural, podran proponer al patrimonio auténomo un oferente que tenga iguales o
mejores condiciones que e! proponente del proyecto seleccionado, para terminar la
ejecucion del proyecto. En este caso, si el Comité Teécnico del fideicomiso acepta la
gjecucion del proyecto por parte de!l nuevo proponente, podra prorrogar el término
establecido para la terminacién de las viviendas, su comercializacion, escrituracion,
desembolso de los créditos, y demas actuaciones a que haya lugar de acuerdo con fo
establecido en esta seccion.

La entidad que haya financiado o cofinanciado la ejecucion del proyecto y que haya
propuesto el oferente, debera certificar la aprobaciéon de un crédito a favor del oferente
propuesto, en las condiciones establecidas en los terminos de referencia. Adicionalmente,
el oferente propuesto debera ejecutar las viviendas a favor de los beneficiarios de los
subsidios que hayan sido previamente asignados con destino al proyecto en
incumplimiento.
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Si el oferente incumpie los términos o condiciones para el desarrollo dei proyecto y la
entidad que haya financiado o cofinanciado su ejecucién no propone un nuevo oferente o
el propuesto no es aceptado por el Comité Técnico del Fideicomiso, los compradores de
las viviendas que se ejecuten en el marco del mismo no seran acreedores de ninguno de
los beneficios a los que se refiere la presente seccién. En este caso, los hogares que
hayan suscrito promesas de compraventa con los oferentes, podran acudir a los
mecanismos establecidos en la ley para el cobro de las sumas contractuales a que haya
fugar y para la recuperacion del ahorro que se haya girado con destino al proyecto.

(Decreto 1432 de 2013, art. 20).

SUBSECCION 5
PROCEDIMIENTO PARA LA ASIGNACION DEL SUBSIDIO OTORGADO EN EL
MARCO DEL PROGRAMA QUE SE DESARROLLE A TRAVES DEL PATRIMONIO
AUTONOMO

ARTICULO 2.1.1.3.1.5.1. Condiciones y requisitos para el acceso al subsidio familiar
de vivienda. El| patrimonio autonomo remitird al representante de las Cajas de
Compensacion Familiar que se indique en el contrato de fiducia mercanti!, el listado de los
hogares propuestos por los oferentes de los proyectos seleccionados, para que se realice
ta verificacion del cumplimiento de las condiciones establecidas en el articulo 2.1.1.3.1.3.1
de la presente seccion.

FONVIVIENDA podra solicitar al patrimonio auténomo el listado antes mencionado y/o sus
anexos y tendra la facuitad de revisar en cualquier momento la consistencia y/o veracidad
de la informacién suministrada. En todos los casos, los oferentes de los proyectos deberan
suministrar al patrimonio auténomo, junto con el listado al que se refiere el presente
articulo, como minimo [a siguiente informacion:

a) Un formulario de postulacién establecido por FONVIVIENDA, debidamente diligenciado
y suscrito por uno o varios miembros mayores de edad del hogar postulante, o el tutor
o curador, segln el caso, gue sefale los datos de los miembros que conforman el
hogar, con indicacion de su informacién socioeconémica y la identificacion del jefe del
hogar,;

b) La identificacién, por parte de quien suscriba el formulario de postulacion, del proyecto
de vivienda en donde aplicaria el subsidio familiar de vivienda en caso de ser otorgado
en su favor. En todo caso, quien suscriba el formulario de postulacién debera
manifestar que ninguno de los miembros del hogar se ha postulado para ser
beneficiario en otro proyecto de vivienda de interés prioritario que haya sido
seleccionado en el marco del programa a que se refiere la presente seccion:

¢) Registro civil de matrimonio ¢ declaracion de la existencia de la unién marital de hecho,
realizada de conformidad con lo establecido en la Ley 979 de 2005, cuando fuere el
caso;

d) Fotocopia de la cédula de ciudadania de fos mayores de 18 afos y registro civil de
nacimiento de los demas miembros del hogar que se postula;

e) Carta de preaprobacién de crédito por el valor correspondiente a los recursos faltantes
para acceder a la solucién de vivienda a adquirir, si fuere el caso, de acuerdo con lo
establecido en la presente seccion;

f)y La autorizacion de quien suscriba ef formuiario de postulacion, para que en el evento
de resultar beneficiario el hogar del subsidio al que hace referencia la presente
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seccion, los recursos se giren al oferente en los piazos y condiciones sefialados en los
terminos de referencia de los procesos de seleccion;

g) En caso de ser beneficiario de un subsidio familiar de vivienda para adquisicion de
vivienda urbana nueva, otorgado por una Caja de Compensacion Familiar en cualquier
tiempo, o por FONVIVIENDA con anterioridad a la entrada en vigencia de la presente
seccion, la autorizacion dei jefe del hogar beneficiario del subsidio, para que el mismo
sea girado al patrimonio autdnomo o al Fovis de la Caja respectiva, segtin sea el caso.

Se podra entregar, junto con los documentos antes mencionados, aquel que acredite la
existencia del ahorro del hogar, en los porcentajes y modalidades a que se refiere la
presente seccion. La acreditacion se sujetara a io establecido por ef articulo 2.1.1.1.1.3.2.3
del presente decreto o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan y a las
condiciones que defina el patrimonio auténomo.

Se incluira en el formulario la declaracion juramentada de quienes lo suscriban, que se
entendera surtida con la firma del mismo, en la que se manifieste que el hogar cumple con
las condiciones para ser beneficiario del programa a que se refiere la presente seccion,
gue sus miembros no estan incursos en inhabilidades para postularse y que los datos
suministrados son ciertos, asi como la autorizacién para verificar la informacion
suministrada y la aceptacién para ser excluido del proceso de seieccion en caso de
verificarse que la informacién aportada no corresponda a la verdad.

Paragrafo. Los hogares deberan mantener las condiciones y requisitos para el acceso al
subsidio familiar de vivienda desde la entrega por parte del oferente al patrimonio
auténomo, del listado a que hace referencia este articulo, hasta el momento de ia
asignacion del subsidio familiar de vivienda.

Sera responsabilidad de los miembros mayores de edad de ios hogares, o el curador o
tutor, segun el caso, informar al oferente de los proyectos cualquier hecho que modifique
de alguna manera ias condiciones que le pemrmiten ser beneficiario del programa al que se
refiere la presente seccién. En todo caso, todos los miembros del hogar indicados en el
formulario de postulacién, seran beneficiarios del subsidio familiar de vivienda, para todos
los efectos.

Los oferentes que tengan conocimiento, por cualquier medio y en cualquier momento, de
la modificacién de las condiciones de aiguno de los hogares que hayan presentado dentro
de los listados, o de que el hogar no cumpie las condiciones sefaladas para ser
beneficiario del programa, tendra la obligacion de informarlo al patrimonio auténomo.

(Decreto 1432 de 2013, art. 21; Modificado por el Decreto 2480 de 2014, art. 7).

ARTICULO 2.1.1.3.1.5.2. Revision de la informacion. Las entidades otorgantes del
subsidio o quienes estas indiquen tendran ta facuitad de revisar en cualquier momento la
consistencia de la informacién suministrada en el listado aportado por el oferente de ios
proyectos o en sus anexos. Si se determina que existe imprecision en los datos
entregados por el oferente del proyecto y/o en los documentos que lo acompanan, o en las
condiciones o requisitos del hogar, se solicitara al oferente que dentro de los plazos
establecidos en los términos de referencia del proceso de seleccion respectivo, o los
otorgados por los 6rganos competentes del patrimonio auténomo, emita las aclaraciones
del caso. Si dentro de! plazo establecido no se subsanan las imprecisiones 0 se aclaran
las presuntas iregularidades que se presenten, se rechazaran los hogares respecto de los
cuales se hayan advertido las inconsistencias.

(Decreto 1432 de 2013, art. 22; Modificado por el Decreto 2480 de 2014, art. 8).
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ARTICULO 2.1.1.3.1.5.3. Falsedad o imprecision en la informacién presentada. Si se
adviene la presencia de presunta falsedad o imprecision en la documentacién 0
informacion presentada para acreditar los requisitos para ser beneficiaric del subsidio
familiar de vivienda, se solicitara al hogar y/o al oferente que dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes emita fas aclaraciones del caso. Si dentro del plazo establecido no se
aclaran las imprecisiones o se controvierte la presunta falsedad, habra lugar a la
restitucion del subsidio familiar de vivienda otorgado, el cual se caiculara al valor del
salarioc minimo legal mensual vigente al momento de su restitucién, de acuerdo con lo
establecido en el inciso segundo de! articulo 8° de la Ley 32 de 1991, modificado por el
articulo 21 de la Ley 1537 de 2012.

Si se comprueba la falsedad o la existencia de imprecisiones, de acuerdo con lo
establecido en el presente articulo, con posterioridad a la asignacion del subsidio, sin que
se haya transferido la vivienda respectiva, se modificara el acto de asignacion en el
sentido de excluir el hogar respecto del cual se comprobé falsedad o existencia de
imprecisiones y se solicitara al oferente proponer un nuevo hogar que cumpla con las
condictones establecidas en la presente seccion.

En cualquiera de los casos sefialados en este articulo, ninguno de los miembros mayores
de edad del hogar respecto del cual se adviertan las inconsistencias, podra solicitar de
nuevo un subsidio familiar de vivienda durante un término de diez (10) afios, de
conformidad con lo estipulado en el articulo 30 de la Ley 32 de 1991. Adicionalmente,
cuando se presenten los eventos sefialados en el paragrafo 2° del articulo 8° de la Ley 32
de 1991, modificado por el articulo 21 de la Ley 1537 de 2012, FONVIVIENDA o el
patrimonio auténomo respectivo, dara traslado de las actuaciones realizadas a la Fiscalia
General de la Nacion, para que se inicien las investigaciones a que haya lugar.

Paragrafo. En todo caso, los listados contentivos de los hogares propuestos por ei
oferente de los proyectos seleccionados, para ser beneficiarios del programa a que hace
referencia la presente seccién, deberan ser presentados dentro de los plazos que se
establezcan en los respectivos términos de referencia del proceso de seleccién, so pena
de que pierda vigencia el certificado de compromiso de los recursos al que hace referencia
el literal f) del articulo 2.1.1.3.1.1.6 de la presente seccion y la instruccién irrevocable
mencionada en el paragrafo del mismo articulo.

(Decreto 1432 de 2013, art. 23),

ARTICULO 2.1.1.3.1.5.4. Sustitucion de hogares. Las Cajas de Compensacién Familiar
o FONVIVIENDA, cuando hagan uso de la facultad contemplada en el articuio
2.1.1.3.1.5.2 de la presente seccion, una vez verificada la informacién, devolveran al
patrimonio auténomo el listado de los hogares que presenten alguna de las siguientes
condiciones, para que solicite su sustitucion al oferente de ios proyectos:

a) Cuando alguno de los miembros del hogar propuesto haya sido beneficiario de un
subsidio familiar de vivienda con el cual haya adquirido una vivienda o construido una
solucion habitacional, aun cuando la vivienda haya sido transferida, es decir, cuando el
subsidio familiar de vivienda haya sido efectivamente aplicado en una solucion de
vivienda;

b) Cuando alguno de los miembros del hogar propuesto haya sido beneficiario de una
cobertura de la tasa de interés;

¢) Cuando alguno de los miembros del hogar propuesto sea propietario de una o mas
viviendas;
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d) Cuando alguno de los miembros del hogar propuesto haya sido sancionado conforme a
lo dispuesto por el articulo 30 de la Ley 3% de 1991 o las normas que la modifiquen,
adicionen o sustituyan.

Paragrafo 1°. Las causales sefialadas en los literales a) y ¢) no aplicaran cuando el
beneficiario haya perdido la vivienda por imposibilidad de pago del crédito con el cual la
adquirié, ni cuando la vivienda haya resultado totalmente destruida o quedado inhabitable
como consecuencia de desastres naturales, calamidades puablicas, emergencias, ©
atentados terroristas.

Paragrafo 2°. En todo caso, la sustitucion de hogares a que se refiere e presente articulo
debera realizarse dentro de los plazos establecidos en los términos de referencia o en los
cronogramas aprobados por el supervisor del proyecto y/o el Comité Técnico del
Fideicomiso.

(Decreto 1432 de 2013, art. 24).

ARTICULO 2.1.1.3.1.5.5. Criterios de desemboiso. Cuando se determinen los hogares
beneficiarios de cada uno de los proyectos, una vez surtido el proceso de verificacion de
los listados aportados por los oferentes, el patrimonio autonomo realizara los desembolsos
teniendo en cuenta los siguientes criterios:

a) Los recursos provenientes de las Cajas de Compensacion Familiar se otorgaran de
acuerdo con las prioridades sefialadas en el articulo 68 de la Ley 49 de 1990;

b) Los recursos provenientes de FONVIVIENDA se asignaran de manera prioritaria a los
hogares independientes o informales que cumplan con ias condiciones sefaladas en la
presente seccion. Cuando los recursos a los que hace referencia el literal a) no sean
suficientes para cubrir Ios subsidios destinados a hogares formales, estos podran ser
cubiertos por FONVIVIENDA.

Paragrafo. Para efectos de la asignacion y desembolso de los recursos del subsidio
familiar de vivienda otorgado por las Cajas de Compensacion Familiar, el representante de
las mismas ante el Comité Financiero indicara los montos que deben descontarse de cada
una de las subcuentas de las Cajas de Compensacién Familiar, para ser desemboisados a
cada oferente. El representante de FONVIVIENDA ante el mismo Comité indicara, con
fundamento en el informe presentado por el representante de las Cajas de Compensacion
Familiar, cual es el monto a descontar de la subcuenta de los recursos de FONVIVIENDA.

(Decreto 1432 de 2013 an. 25).

ARTICULO 2.1.1.3.1.5.6. Obligaciones de las cajas de compensacion familiar. Las
Cajas de Compensacion Familiar deberan:

a) Apropiar los recursos de los subsidios a los que hace referencia la presente seccion y
girarlos de acuerdo con lo sefialado en el mismo y en el contrato de fiducia mercantil,

b) Apoyar a los oferentes en la promocion y/o venta de los proyectos seleccionados,
cuando aquellos lo soliciten,

¢) Verificar la informacion presentada por los hogares propuestos por el oferente de los
proyectos e informar el resultado al patrimonio auténomo;

d) Asignar los subsidios familiares de vivienda que deban ser otorgados con cargo a sus
recursos.

BOT WO |LAOWISIBA| MMmMm




o 1077 |
DECRETO NUMERO de 2015 Hoja N°. 165

"Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad
y Territorio”

(Decreto 1432 de 2013, art. 26).

ARTICULO 2.1.1.3.1.5.7. Comunicacién de verificacién de listados. El patrimonio
autonomo comunicara al oferente de los proyectos el resultado de ia verificacién de los
listados, asi como la fecha de expedicion del acto de asignacion de fos subsidios por parte
de la entidad otorgante, para que el oferente informe dicho resuitado a ios beneficiarios.
Respecto de aquellos hogares que, de acuerdo con el resultado del proceso de
verificacion, no cumplan los requisitos establecidos en la seccion, el oferente podra
presentar observaciones tendientes a acreditar su cumplimiento, Unicamente dentro de los
términos definidos por el patrimonio auténomo.

El desembolso del subsidio familiar de vivienda estara condicionado a que el hogar
potenciaimente beneficiario cumpla con las demas condiciones requeridas para el cierre
financiero necesario para la adquisicion de la vivienda y a que el oferente del proyecto
cumpla con las condiciones y los plazos definidos en los términos de referencia del
proceso de seleccion o en los cronogramas aprobados por el supervisor de los proyectos
y/o por el Comité Tecnico del Fideicomiso.

(Decreto 1432 de 2013, art. 27).

ARTICULO 2.1.1.3.1.5.8. Solicitud de investigacion. Cuando se compruebe que se
recibid el beneficio del subsidio familiar de vivienda de manera fraudulenta o utilizando
documentos falsos, se solicitara a la autoridad competente el inicio de una investigacion
por ef delito de Fraude en Subvenciones sefialado en el articulo 403 A de la Ley 599 de
2000 y en el paragrafo 2° del articulo 21 de la Ley 1537 de 2012.

Los beneficiarios que por sentencia ejecutoriada hubiesen sido condenados por haber
presentado documentos o informacion falsos con el objeto de acceder a un subsidio
familiar de vivienda, quedaran inhabilitados por el término de diez (10) afos para volver a
solicitarlo.

(Decreto 1432 de 2013, art. 28).

ARTICULO 2.1.1.3.1.5.9. Legalizacion del subsidio familiar de vivienda. Ei subsidio
famitiar de vivienda de que trata el articulo 2.1.1.3.1.2.3 del presente documento, se
entendera legalizado con los siguientes documentos:

1. Copia de la escritura publica contentiva del titulo de adquisicidn del inmueble y el
certificado de tradicion y libertad del inmueble, con una vigencia no mayor a treinta (30)
dias, que permitan evidenciar la adquisicion de la vivienda por el hogar beneficiario. En
todo caso, el oferente sera responsable por el desarrolio de las actividades necesarias
para la debida inscripcién de la escritura publica en el folio de matricula inmobiliaria
correspondiente.

2. Copia del documento que acredita la asignacién del subsidio familiar de vivienda.

3. Certificado de existencia de la vivienda, emitido por el supervisor que designe o
contrate el patrimonio autdbnomo al que se refiere la presente seccion.

(Decreto 1432 de 2013, art. 29).
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SUBSECCION 6
OTRAS DISPOSICIONES

ARTICULO 2.1.1.3.1.6.1. Restitucién del valor del subsidio familiar de vivienda.
Cuando los beneficiarios del programa al que se refiere esta seccién transfieran cualquier
derecho real sobre la solucion de vivienda o dejen de residir en ella antes de haber
transcumrido diez (10) afios desde la fecha de su transferencia, sin mediar permiso
especifico fundamentado en razones de fuerza mayor, en los términos a que se refiere el
articulo 8° de la Ley 32 de 1991, modificado por el articuic 21 de la Ley 1537 de 2012,
previo desarrollo del procedimiento a que haya lugar, deberan girar a la cuenta que
indique la entidad otorgante el monto de los subsidios asignados. Dicha entidad podra
iniciar las acciones judiciales o extrajudiciales tendientes a la recuperacion efectiva de
dichos recursos.

Paragrafo. La disposicién contenida en el presente articulo no impide la posibilidad para el
beneficiario del subsidio, de constituir de acuerdo con ias normas vigentes, una hipoteca a
favor de la entidad otorgante del crédito requerido para lograr el cierre financiero de la
vivienda.

(Decreto 1432 de 2013, art. 30).

ARTICULO 2.1.1.3.1.6.2. Apropiacion y compromisos de recursos del presupuesto
nacional. Los recursos que destine el Gobierno Nacional para el desarrolic del programa
al que hace referencia la presente seccion, seran apropiados en el Presupuesto General
de la Nacioén a través de FONVIVIENDA o quien haga sus veces, y seran comprometidos
con cargo a su presupuesto de inversion. La apropiacién de estos recursos debera
guardar concordancia con la disponibilidad fiscal establecida tanto en el Marco de Gasto
de Mediano Plazo del sector, como en el Marco Fiscal de Medianoc Plazo.

(Decreto 1432 de 2013, art. 31).

SECCION 2
COFINANCIACION AL PROGRAMA DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO PARA
AHORRADORES CON RECURSOS DEL SISTEMA GENERAL DE REGALIAS

ARTICULO 2.1.1.3.2.1. Proyectos de inversién con recursos del Sistema General de
Regalias. Las Entidades Territoriales interesadas en presentar proyectos de inversién en
los procesos de seleccion en los cuales tengan la posibilidad de ser oferentes, que se
adelanten en el marco del Programa de Vivienda de interés Prioritario para Ahorradores, y
gue pretendan acceder a los recursos del Sistema General de Regalias, deben someterse
a lo establecido en la seccion 2.1.1.3.1 del presente decreto y a los procedimientos
establecidos y los que se sefialen por las autoridades competentes del Sistema General
de Regalias.

(Decreto 1871 de 2013, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.3.2.2. Acuerdo de aprobacion. Los proyectos de inversién que se
oferten al patrimonio auténomo a que se refiere la seccién 2.1.1.3.1 del presente decreto,
por los proponentes que tengan dentro de sus miembros a una entidad territorial y que
incluyan como fuente de financiacion recursos del Sistema General de Regalias, deben
presentar como soporte de esta fuente el respectivo acuerdo de aprobacion del Organo
Colegiado de Administracion y Decision - OCAD, de conformidad con las normas que rigen
el mencionado Sistema.
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En todo caso, los proyectos de inversion que se oferten al patrimonio auténomo, en las
condiciones establecidas en este articulo, deben someterse a los términos de referencia
del respectivo proceso de seleccion que adelante el patrimonio auténomo sefialado en la
seccion 2.1.1.3.1 del presente decreto.

La aprobacion de recursos del Sistema General de Regalias para un determinado
proyecto de inversion no implica la seleccién del mismo por parte del patrimonio autdbnomo
que se constituya para el desarrollo del Programa de Vivienda de Interés Prioritario para
Ahorradores.

Paragrafo 1. Los proyectos de inversion que se presenten a consideracion de los Organos
Colegiados de Administracién y Decision - OCAD, seran viabilizados por el Departamento
Nacional de Planeacion en el marco de lo dispuesto por e} articulo 26 de la Ley 1530 de
2012.

Paragrafo 2. Los recursos del Sistema General de Regalias que financien proyectos de
inversion en el marco del Programa de Vivienda de Interés Prioritario para Ahorradores,
deben ejecutarse con estricta sujecion al régimen presupuestal definido por la Ley 1530 de
2012y al regimen contractual vigente y aplicable al ejecutor.

(Decrefo 1871 de 2013, art. 2).

ARTICULO 2.1.1.3.2.3. Ajustes del acuerdo del OCAD. Si el proyecto de inversién
ofrecido en las condiciones sefialadas en la presente seccion se selecciona con un
numero de cupos para asignacion de subsidios familiares de vivienda inferior al nimero de
viviendas propuesto ante el OCAD, se debera realizar el ajuste ante dicho érgano. En este
caso, la disponibilidad de recursos para la asignacion de subsidios familiares de vivienda a
los hogares adquirentes de las viviendas que se ejecuten en el respectivo proyecto
quedara sujeta a la expedicion del Acuerdo del OCAD en ia cual se demuestre la
realizacion del respectivo ajuste, todo de conformidad con las regulaciones expedidas por
la Comision Rectora del SGR.

Si el proyecto de inversion ofrecido al patrimonio autdnomo en las condiciones sefialadas
en este articulo no es seleccionado, la entidad territorial competente deberé solicitar al
respectivo OCAD, ia liberacion de los recursos, para la aprobacion de otros proyectos.

(Decreto 1871 de 2013, art. 3).

ARTICULO 2.1.1.3.24. Acta de seleccion del proyecto. Si el proyecto de inversion
ofrecido en las condiciones sefaladas en la presente seccion es seleccionado, el ejecutor
del proyecto debera aportar a la Secretaria Técnica del OCAD, copia del acta de seleccién
del proyecto, suscrita por el Comité Técnico del patrimonio auténomo, y para efectos del
cumplimiento de lo establecido en el Titulo Hll del Acuerdo 13 de 2012, debera acreditar los
requisitos establecidos en el articulo 59 o las normas que lo modifiquen, adicionen o
susftituyan.

(Decreto 1871 de 2013, art. 4).

ARTICULO 2.1.1.3.2.5. Precios de ejecucion de proyectos de inversion. Los proyectos
de inversion que se oferten al patrimonio auténomo a que se refiere la seccién 2.1.1.3.1
del presente decreto y que incluyan como fuente de financiacion recursos del Sistema
General de Regalias, podran ser ejecutados en precios de propiedad de entidades
publicas o privadas, en la medida en que sean escogidos de acuerdo con lo establecido en
los términos de referencia del respectivo proceso de seleccion.
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{Decreto 1871 de 2013, art. 5).

SECCION 3
COBERTURA A LA TASA DE INTERES PARA EL. PROGRAMA DE VIVIENDA DE
INTERES PRIORITARIO PARA AHORRADORES

ARTICULO 2.1.1.3.3.1. Cobertura de tasa de interés para la financiacién de vivienda
de interés social prioritaria nueva urbana para ahorradores. £l Gobierno Nacional, a
través del Fondo de Reserva para la Estabilizacion de la Cartera Hipotecaria (FRECH),
administrado por el Banco de {a Republica, ofrecera coberturas de tasa de interés que
faciliten la financiacién de vivienda de interés social prioritaria nueva urbana, a los
potenciales deudores de crédito pertenecientes a los hogares que resulten beneficiarios
del “Programa de Vivienda de interés Prioritario para Ahorradores” a que hace referencia
la seccion 2.1.1.3.1 del presente decreto, para la compra de viviendas que se ejecuten en
los proyectos seleccionados en el marco del mencionado programa, a traves de créditos
otorgados por los establecimientos de crédito de acuerdo con las condiciones y términos
establecidos en la presente seccién, y sus modificaciones.

El Banco de la Republica, como administrador del FRECH, creara una subcuenta para el
manejo de los recursos requeridos para la cobertura a fa que se refiere la presente
seccion, separada y diferenciada contablemente de ios demas recursos dei FRECH, la
cual se denominara FRECH - Ley 1450 de 2011 VIP Ahorradores.

La cobertura consistira en una permuta financiera calculada sobre ia tasa de interés
pactada en créditos nuevos otorgados por los establecimientos de crédito a deudores que
cumplan las condiciones que se establecen en la presente secciéon y en la normativa
aplicable.

La cobertura solo sera aplicable durante los primeros siete (7) afios de vigencia contados
a partir de la fecha de desembolso del crédito.

La permuta financiera consiste en un intercambio de flujos que se presenta cuando ei
establecimiento de crédito entrega al FRECH - Ley 1450 de 2011 VIP Ahorradores, el
equivalente mensual de la tasa de interés pactada en el crédito, descontando lo
correspondiente a la cobertura y el FRECH - Ley 1450 de 2011 ViP Ahorradores, a su vez
entrega al establecimiento de crédito el equivalente mensual de 1a tasa de interés pactada
en el crédito.

Cuando se trate de operaciones en UVR, el equivalente mensual de la tasa de interés
pactada en el crédito se convertira a su equivalente en pesos,

E! pago producto de la permuta financiera por parte del FRECH - Ley 1450 de 2011 ViP
Ahorradores a los establecimientos de crédito se realizard por el monto neto de las
obligaciones generadas mes a mes, derivadas del intercambio de flujos.

El Fondo Nacional de Vivienda (FONVIVIENDA), sefialara al Banco de la Republica y a los
establecimientos de crédito, entre otras cosas, los términos y condiciones para realizar el
intercambio de flujos derivados de la cobertura y precisara el alcance y contenido de los
contratos marco de cobertura a que se refiere el articulo 2.1.1.3.3.10 de esta seccion.

(Decreto 0161 de 2014, art. 1}.

ARTICULO 2.1.1.3.3.2. Cobertura. La cobertura prevista en la presente seccion
corrgsponderé a cinco (5) puntos porcentuales liguidados sobre el saldo remanente del
crédito otorgado por el establecimiento de crédito, para la compra de viviendas que se
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ejecuten en proyectos seleccionados en el marco del “Programa de Vivienda de Interés
Prioritario para Ahorradores”.

El deudor o los deudores del crédito beneficiario de la cobertura, durante la vigencia de la
misma, pagaran mensualmente a los establecimientos de crédito, el equivalente mensual
de la tasa de interés pactada para el respectivo periodo, descontando lo correspondiente a
la cobertura, de acuerdo con lo establecido en el presente articulo. Cuando se trate de
operaciones en UVR, el equivalente mensual de la tasa de interés pactada en el crédito se
convertira a pesos.

En el evento que por cualquier circunstancia el establecimiento de crédito cobre al deudor
o deudores del crédito una tasa de interés diferente a la pactada, la tasa de interés
efectivamente cobrada sera la utilizada para el calculo del intercambio de flujos derivado
de la cobertura. En ningun caso la cobertura resultante podra ser superior a la tasa
pactada del crédito o a la efectivamente cobrada al deudor o los deudores del crédito,
segln sea el caso.

El Fondo Nacional de Vivienda (FONVIVIENDA) definira el nimero de coberturas
disponibles para los créditos que seran objeto del beneficio aqui previsto. En todo caso,
FONVIVIENDA podra optar por medificar el numero de coberturas.

(Decreto 0161 de 2014, art. 2).

ARTICULO 2.1.1.3.3.3. Condiciones para el acceso a la cobertura. El deudor o los
deudores del crédito, para acceder a la cobertura deberan cumplir las siguientes
condiciones ademas de las previstas en esta seccién:

1. Ser beneficiario del subsidio familiar de vivienda en el marco del “Programa de
Vivienda de Interés Prioritario para Ahorradores” de que trata ia seccidén 2.1.1.3.1 del
presente decreto y las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

2. No haber sido beneficiario a cualquier titulo de las coberturas establecidas en la
presente seccidon o de aquellas otorgadas en desarrolio de lo dispuesto en el Decreto
Unico del Sector de Hacienda y Crédito Publico y en el presente decreto y las normas
que los reglamenten, modifiquen, adicionen o sustituyan.

3. Que el desembolso del crédito se realice dentro de los plazos que definan los términos
de referencia de los procesos de seleccidn de los proyectos que se oferten al
patrimonio autéonomo a que se refiere la seccion 2.1.1.3.1 del presente decreto y las
normas que lo reglamenten, modifiquen, adicionen o sustituyan. Estos plazos solo
podran ser modificados por autorizacién del supervisor del proyecto y/o del Comité
Técnico, de acuerdo con las condiciones que se establezcan en los mismos términos
de referencia.

Los plazos para el desembolso de los créditos definidos en los términos de referencia de
los procesos de seleccion de los proyectos, a que se refiere la seccion 2.1.1.3.1 del
presente decreto, deberan estar comprendidos dentro de las fechas de desembolso
establecidas en el numeral 2 del articulo 2.1.1.3.3.4 de esta seccidn.

Para acceder a la cobertura de que trata la presente seccién, los potenciales beneficiarios
deberan manifestar por escrito al establecimiento de crédito antes del desembolso del
credito su intencién de recibirla, sefalando expresamente que conocen y aceptan los
terminos y condiciones para el acceso, vigencia y terminacién anticipada de la cobertura.
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FONVIVIENDA definira cuando sea el caso, el alcance de las condiciones para acceder a
la cobertura de que trata la presente seccion.

Los establecimientos de crédito verificaran que el deudor o deudores del credito
pertenezcan a hogares que resulten beneficiarios dei subsidio familiar de vivienda al que
hace referencia el articuio 2.1.1.3.1.2.3 del presente decreto, con la copia del acto de
asignacion del subsidio familiar de vivienda emitido por las Cajas de Compensacion
Familiar o FONVIVIENDA, el cual debera indicar expresamente que se trata de un
subsidio en el marco de! “Programa de Vivienda de Interés Prioritario para Ahorradores” y
cudl es el proyecto de vivienda en el cual podra ser ejecutado.

Respecto al cumplimiento de la condicion de! numeral 3 de este articulo, los
establecimientos de crédito solicitaran al patrimonio auténomo gue se constituya para e!
manejo de los recursos a que hace referencia el articulo 2.1.1.3.1.1.3 del presente
decreto, certificacion en la que expresamente consten los plazos definidos en los términos
de referencia de los procesos de seleccion de los proyectos, y/o por el Comité Técnico de!
Fideicomiso para el desembolso de los créditos. Se debera hacer la solicitud indicando el
proyecto especifico en el cual se desarrollara la vivienda que se pretende adguirir por el
hogar que solicita el crédito hipotecario.

Paragrafo. Con las verificaciones gue realicen los establecimientos de crédito de los
numerales 1, 2 y 3 del presente articulo, se acreditard el cumplimiento de estas
condiciones y no habra lugar a verificaciones adicionales por parte del Banco de la
Republica, como administrador del FRECH.

(Decreto 0161 de 2014, art. 3).

ARTICULO 2.1.1.3.3.4. Créditos elegibles. La cobertura se aplicard a los créditos que
cumplan, como minimo, con las condiciones gue se relacionan a continuacion y las demas
que se prevean en la presente seccion y sus modificaciones:

1. Financiacion objeto de la cobertura: Los créditos que otorguen los establecimientos de
crédito para financiar la compra de una vivienda de interés social prioritaria nueva
urbana, que se ejecute en los proyectos seleccionados en el marco del “Programa de
Vivienda de Interés Prioritario para Ahorradores” de que trata la seccion 2.1.1.3.1 del
presente decreto y sus modificaciones y, que cumplan con fas condiciones
establecidas en esta seccion.

Por vivienda de interés social prioritaria nueva urbana se entendera aquelia cuyo valor
sea hasta de setenta salarios minimos legales mensuales vigentes (70 SMLMV), que
se encuentre en proyecto, en etapa de preventa, en construccion y la que estando
terminada no haya sido habitada.

2. Fecha de desembolso: Créditos que se desemboisen entre el 1° de febrero de 2014 y
el 31 de diciembre de 2016 o hasta el agotamiento dei numero de coberturas que
defina el Fondo Nacional de Vivienda (FONVIVIENDA), sin exceder en este ultimo caso
la fecha anteriormente prevista, en el marco del “Programa de Vivienda de interés
Prioritario para Ahorradores” a que hace referencia la seccidén 2.1.1.3.1 del presente
decreto y sus modificaciones. (Modificado por el Decreto 0349 de 2015, art. 1).

3. Unicidad: La cobertura se otorgara por una sola vez y se aplicara a todos ios deudores
del crédito, a cualquier titulo.

(Decrefo 0161 de 2014, art. 4).
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ARTICULO 2.1.1.3.3.5. Terminacion anticipada de la cobertura. La cobertura se
terminara en forma anticipada en los siguientes eventos:

1. Por pago anticipado del crédito.

2. Por mora en el pago de tres (3) cuotas consecutivas a cargo de los deudores. En este
caso, la cobertura se perdera a partir del dia siguiente al vencimiento de la Gltima cuota
incumplida.

3. Por peticion de los deudores.
4. Por cesion del crédito por parte del deudor.

. Por reestructuracion del crédito que implique el incremento de los montos o saldos de
las obligaciones o ampliacion del plazo de los créditos.

6. Por aceleracion del plazo conforme a los términos contractuales.

Paragrafo. La cobertura se mantendra vigente en los casos de cesion, venta o
enajenacion de la cartera con cobertura, entre establecimientos de crédito, y en los
procesos derivados de titularizacion de cartera con cobertura.

(Decreto 0161 de 2014, art. 5).

ARTICULO 2.1.1.3.3.6. Recursos para la cobertura. Los recursos requeridos para el
otorgamiento y pago de las coberturas previstas en esta seccién, asi como los gastos de
gestion en que incurra el Banco de la Republica en la realizacion de la permuta financiera
seran apropiados en el Presupuesto General de la Nacién a través del Fondo Nacional de
Vivienda FONVIVIENDA o quien haga sus veces, y seran comprometidos con cargo a su
presupuesto de inversion a favor del FRECH - Ley 1450 de 2011, dando cumplimiento a
las disposiciones en materia presupuestal.

Para cada vigencia, la apropiacion de estos recursos quedara condicionada al espacio
fiscal establecido tanto en el Marco de Gasto de Mediano Plazo del sector Vivienda, asi
como en el Marco Fiscal de Mediano Plazo.

(Decreto 0161 de 2014, art. 6).

ARTICULO 2.1.1.3.3.7. Giro de los recursos. Los recursos asignados para financiar ia
cobertura de que trata la presente seccion, formaran parte del FRECH - Ley 1450 de 2011
VIP Ahorradores y seran girados de conformidad con los compromisos anuales que se
deriven del otorgamiento, ejecucién y vencimiento de dichas coberturas.

El Viceministerio Técnico del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico definira el
procedimiento, oportunidad, plazo y cuantias requeridas para el traslado al FRECH - Ley
1450 de 2011 VIP Ahorradores de los recursos liquidos necesarios para el cubrimiento y
pago de las coberturas de que trata la presente seccion.

FONVIVIENDA girara al Banco de la Republica, como administrador del FRECH, los
recursos liquidos necesarios para el cubrimiento y pago de estas coberturas, previa
solicitud que en tal sentido le presente el Banco de la Republica al Fondo Nacional de
Vivienda (FONVIVIENDA) de conformidad con las obligaciones generadas mes a mes
derivadas de la permuta financiera.
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Asi mismo, FONVIVIENDA pagara al Banco de la Republica los gastos en que este incurra
en la realizacion de la permuta financiera prevista en esta seccion, los cuales se pagaran
con cargo a los recursos del FRECH - Ley 1450 de 2011.

El Banco de la Republica, como administrador del FRECH, no sera responsabie por el
cubrimiento y pago de las coberturas de que trata esta seccioén cuando FONVIVIENDA no
haya realizado las apropiaciones presupuestales necesarias para el pago de estas
coberturas y cuando FONVIVIENDA no haya hecho la entrega y giro de los recursos
correspondientes al FRECH - Ley 1450 de 2011 VIP Ahorradores.

Los tramites de apropiacion, ejecucion, registro y desembolso presupuestales estaran a
cargo de FONVIVIENDA.

{Decreto 0161 de 2014, art. 7).

ARTICULO 2.1.1.3.3.8. Restitucion de los recursos de la cobertura. Las sumas
provenientes de las restituciones de recursos que deban realizar los establecimientos de
crédito al FRECH - Ley 1450 de 2011 VIP Ahorradores respecto de créditos cuyos
deudores no tengan derecho a la cobertura o que se haya entregado en exceso, 0 por
haber perdido la posibilidad de realizar el intercambio de flujos de la cobertura, o cualquier
otra suma que deba restituirse, seran trasiadadas a FONVIVIENDA y de este a la
Direccion General de Crédito Publico y Tesoro Nacional del Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico. FONVIVIENDA impartira las instrucciones para la restitucion de estos
Tecursos.

(Decreto 0161 de 2014, art. 8).

ARTICULO 2.1.1.3.39. Convenio interadministrativo. Mediante  convenio
interadministrativo o modificacidn al existente, el Fondo Nacional de Vivienda
(FONVIVIENDA) y el Banco de la Replblica como administrador del FRECH,
determinaran las condiciones en que debe realizarse la permuta financiera de tasa de
interés pactada sobre los créditos de vivienda a que se refiere la presente seccion.

(Decreto 0161 de 2014, art. 9).

ARTICULO 2.1.1.3.3.10. Contratos marco de permuta financiera de tasa de interés.
Los establecimientos de crédito interesados en acceder a la cobertura que ofrece el
Gobierno Nacional a través del FRECH - Ley 1450 de 2011 VIP Ahorradores, deberan
celebrar con el Banco de la Republica, como administrador del FRECH, un contrato marco
de permuta financiera de tasa de interés para realizar.el intercambio de flujos denvado de
la cobertura prevista en esta seccion.

Dichos contratos marco deberan tener en cuenta de conformidad con lo dispuesto en esta
seccion y demas normas que lo reglamenten, modifiquen, adicionen o sustituyan, entre
otras, las siguientes obligaciones:

1. Para los establecimientos de crédito:

a) Informar al FRECH - Ley 1450 de 2011 VIP Ahorradores, para su registro, 10s
créditos elegibles con derecho a la cobertura, de acuerdo con lo dispuesto en esta
seccion;

b) Presentar al FRECH - Ley 1450 de 2011 VIP Ahorradores, la cuenta de cobro
correspondiente a los créditos desembolsados con derecho a la cobertura,
registrados en el FRECH - Ley 1450 de 2011 VIP Ahorradores, por el valor neto del
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c)

d)

intercambio de flujos derivado de la permuta financiera, de acuerdo con lo dispuesto
en esta seccion;

Certificar al Banco de la Republica, como administrador del FRECH:

i. Que los créditos objeto de la cobertura cumplen los requisitos y condiciones
establecidos para el acceso y vigencia de la cobertura de tasa de interés,
sefialados en esta seccion;

it. La veracidad de toda la informacion enviada al FRECH - Ley 1450 de 2011 VIP
Ahorradores, en concordancia con los requisitos y condiciones para el acceso,
vigencia, terminacion anticipada de la cobertura de tasa de interés y aquella
relacionada con el intercambio de flujos, establecidos en esta seccién y en la
normativa aplicable;

iii. Los créditos registrados en el FRECH - Ley 1450 de 2011 VIP Ahorradores, que

no tengan el derecho a la cobertura y las terminaciones anticipadas de la misma,
de acuerdo con lo dispuesto en esta seccion;

Suministrar la informacién que requiera el Banco de la Republica para la realizacion
de la permuta financiera en la oportunidad que se establezca para el efecto;

presente seccion.

Para el Banco de la Republica:

a) Validar operativamente que el contenido de la informacién remitida por los

establecimientos de crédito al FRECH - Ley 1450 de 2011 VIP Ahorradores, para
efectos del registro de los créditos desembolsados con derecho a la cobertura y
para el pago de la misma, sea consistente con la presente seccibn y su
reglamentacion;

Registrar en el FRECH - Ley 1450 de 2011 VIP Ahorradores, atendiendo la fecha
de recibo en el Banco de la Republica en orden de llegada, los créditos
desembolsados con derecho a la cobertura, teniendo en cuenta el numero de
coberturas disponibles para los créditos establecidos por el Fondo Nacional de
Vivienda (FONVIVIENDA) y el nimero de créditos con cobertura registrados en el
FRECH - Ley 1450 de 2011 VIP Ahorradores, de acuerdo con lo informado por los
establecimientos de crédito;

Pagar el valor neto del intercambio de flujos derivado de la permuta financiera, de
acuerdo con las instrucciones que para el efecto imparta el Fondo Nacional de
Vivienda (FONVIVIENDA);

Excluir de la cobertura los créditos registrados en el FRECH - Ley 1450 de 2011
VIP Ahorradores, que no tengan derecho a esta y registrar las terminaciones
anticipadas de la misma, asi como los créditos respecto de los cuales no sea
posible realizar el intercambio de flujos, de conformidad con la informacion
presentada por los establecimientos de crédito;

Informar mensualmente a los establecimientos de crédito y al Fondo Nacional de
Vivienda (FONVIVIENDA), el nimero de créditos desembolsados con derecho a la
cobertura, registrados en el FRECH - Ley 1450 de 2011 VIP Ahorradores.
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Adicionalmente, a FONVIVIENDA se remitira mensualmente una relacién de los
beneficiarios de la cobertura.

Paragrafo 1°. En los contratos marco se estipulara que los establecimientos de crédito
perderan la posibilidad de realizar el intercambio de fiujos de la cobertura en los eventos
que defina el Fondo Nacional de Vivienda (FONVIVIENDA), cuando haya lugar a elio, de
acuerdo con la naturaleza y proposito de dicho mecanismo.

Paragrafo 2°. En todo caso el registro y pago de la cobertura estara condicionada a la
suscripcion de los contratos marco aqui establecidos, entre los establecimientos de crédito
y el Banco de la Republica.

(Decreto 0161 de 2014, art. 10).

ARTICULO 2.1.1.3.3.11. Responsabilidad de los establecimientos de crédito. Los
establecimientos de crédito seran los Unicos responsables de verificar el cumplimiento de
los requisitos y condiciones establecidos para el acceso, vigencia, y terminacion anticipada
de |a cobertura de tasa de interés a los créditos de que trata la presente seccion; asi como
de la veracidad de la informaciéon presentada al FRECH - Ley 1450 de 2011 VIP
Ahorradores y del cumplimiento de las obligaciones contenidas en el contrato marco que
suscriba con el Banco de la Republica. Con la verificacion del establecimiento de crédito
se acreditara el cumplimento de las condiciones y requisitos y no habra lugar a
verificaciones adicionales por parte del Banco de la Republica, como administrador del
FRECH.

Los establecimientos de crédito deberan informar a los potenciales deudores de créditos
de vivienda acerca de las condiciones de acceso, vigencia, y terminacién anticipada de la
cobertura, en ias condiciones establecidas en la presente seccién y demas normas que lo
reglamenten, complementen, adicionen, modifiquen o sustituyan, asi como las
instrucciones que imparta la Superintendencia Financiera de Colombia.

igualmente los establecimientos de crédito, deberan informar al deudor o los deudores en
el extracto de la obligacién, el calculo y aplicacion de la cobertura, y remitir dentro de Ia
proyeccion anual de los créditos individuales de vivienda lo que corresponda a la
discriminacion de los valores del beneficio.

Los establecimientos de crédito deberan implementar un mecanismo que les permita
verificar al momento dei desembolso del crédito lo siguiente:

i. La disponibilidad de coberturas. En ningun caso los establecimientos de crédito podran
desembolsar créditos con derecho a la cobertura, en exceso del nimero de coberturas
definidas por el Fondo Nacional de Vivienda (FONVIVIENDA), so pena de asumir el
pago de la misma con Sus propios recursos,

i. Que la cobertura se otorgue Gnicamente a un crédito y que aquella se aplique a todos
los deudores del crédito a cualquier titulo. Asi mismo, deberan verificar que ios
potenciales deudores no hayan sido beneficiarios, a cualquier titulo, de la cobertura de
tasa de interés establecida en la presente seccidn o de aquellas otorgadas en
desarrollo de lo dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Hacienda y Crédito
Publico y el presente decreto, y las normas que los reglamenten, modifiquen, adicionen
o sustituyan.

Correspondera a los establecimientos de crédito determinar al momento del desembolso si
los créditos tienen derecho a la cobertura y en este evento, debera informarlo al Banco de
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la Republica para efectos de su registro y pago de la cobertura y comunicar io pertinente al
deudor o deudores del crédito.

El uso de los recursos otorgados como cobertura no podran destinarse a propositos
diferentes a los indicados en la presente seccion y las normas que lo reglamenten,
complementen, modifiquen, adicionen o sustituyan, so pena de incurrir en la conducta
descrita en el articulo 311 del Cédigo Penal.

(Decreto 0161 de 2014, art. 11).

CAPITULO 4 )
PROGRAMA DE PROMOCION DE ACCESO A LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL -
“MI CASA YA”

’ SECCION 1 ,
PROMOCION DE ACCESO A LA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL - “MI CASA YA”

‘ SUBSECCION 1
DEL PATRIMONIO AUTONOMO QUE ADMINISTRARA LOS RECURSOS DEL
PROGRAMA

ARTICULO 2.1.1.4.1.1.1 Contrato e fiducia mercantil, FONVIVIENDA, de acuerdo con lo
establecido en el paragrafo 1° del articulo 23 de la Ley 1469 de 2011 celebrara, en
condicion de fideicomitente, un contrato de fiducia mercantil para que el patrimonio
autonomo que se constituya, administre los recursos que se ejecutaran en un Programa
de Vivienda de Interés Social para la poblacion que cuente con las condiciones sefialadas
en el presente seccién, el cual se denominard “Mi Casa Ya". Dicho contrato de fiducia
mercantil se sometera a las condiciones y requisitos sefialados en la presente seccion.

Paragrafo 1. FONVIVIENDA seleccionaré a la sociedad fiduciaria vocera de! patrimonio
auténomo y celebrara y ejecutara el respectivo contrato de fiducia mercantil, con sujecion
al regimen previsto en el articulo 23 de la Ley 1469 de 2011.

Paragrafo 2. Ei patrimonio auténomo tendra los érganos de decisién que se establezcan
en el contrato de fiducia mercantil, en los cuales debera tener voz y voto el Director
Ejecutivo del Fondo Nacional de Vivienda o su delegado.

(Decreto 0428 de 2015, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.4.1.1.2. Activos del patrimonio autéonomo. Serdn activos del

patrimonio autdnomo que se constituya, de conformidad con lo establecido en la presente

seccién:

a) Los recursos del Presupuesto General de la Nacion destinados a FONVIVIENDA, gque
ése (ltimo transfiera a titulo de aporte fiduciario de acuerdo con las facultades
otorgadas por el paragrafo 1° del articulo 23 de la Ley 1469 de 2011.

b) Los rendimientos financieros que produzcan los recursos fideicomitidos.

c) Los que aporte cuaiquier persona natural o juridica, a titulo gratuito.

(Decreto 0428 de 2015, art. 2).

ARTICULO 2.1.1.4.1.1.3. Obligaciones de la sociedad fiduciaria. Corresponde(a a !a
sociedad fiduciaria que se seleccione para el efecto, actuando como vocera del patrimonio
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auténomo constituido de acuerdo con la presente seccién, ejecutar las obligaciones que se
sefalen en el contrato de fiducia mercantil, y especialmente las siguientes:

a) Recibir los recursos que transfiera FONVIVIENDA, de acuerdo con lo establecido en la
presente seccién y las normas presupuestales vigentes.

b) Invertir transitoriamente los recursos administrados, de acuerdo con la ley, con la
normativa para la inversion de los recursos de las entidades estatales del orden
nacional del Decreto Unico Sectorial de Hacienda y Crédito Pablico o las normas que lo
modifiquen, adicionen o sustituyan, y con las instrucciones que imparta el drgano de
decisién competente del patrimonio auténomo, en el marco de las normas antes
citadas.

¢) Administrar los recursos de conformidad con las obligaciones que se sefialen en el
contrato de fiducia mercantil y las instrucciones impartidas por los érganos de decision
del patrimonio auténomo.

d) Desembolsar, de acuerdo con lo indicado por el érgano de decisidon competente del
patrimonio auténomo, los recursos de los subsidios familiares de vivienda, en beneficio
de los hogares que hayan cumplido los requisitos estabiecidos en |a presente seccion.
Los recursos se podran desembolsar a los vendedores de las viviendas, previa
autorizacion del hogar beneficiarto.

e) Lievar una contabilidad separada del negocio, de conformidad con las disposiciones
que regulan la materia.

f) Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto del contrato de
fiducia mercantil.

(Decreto 0428 de 2015, art. 3).

ARTICULO 2.1.1.4.1.1.4. Gastos de administracién. Con cargo a los recursos
administrados por el patrimonio auténomo al que hace referencia la presente seccion se
sufragaran los costos en que se incurra para el manejo y control de los recursos, los
gastos de operacion y cualquier otro gasto que se requiera para el desarrollo,
implementacion y divulgacién del programa a que hace referencia la presente seccion.

Los rendimientos financieros que generen los recursos fideicomitidos tambien seran
destinados a la ejecucion del programa, incluyendo el pago de los gastos a los que se
refiere el presente articulo.

Paragrafo.- E! Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio podra reglamentar las
condiciones en las cuales, los vendedores de ias viviendas cuyos adquirentes sean
potenciales beneficiarios del programa, deben proceder a su divuigacion.

(Decreto 0428 de 2015, art. 4).

SUBSECCION 2
BENEFICIOS PARA LOS HOGARES OBJETO DEL PROGRAMA

ARTICULO 2.1.1.4.1.2.1. Valor de subsidio familiar de vivienda. EI monto de los
subsidios familiares de vivienda destinados a la adquisicién de vivienda de interés social
urbana nueva, que FONVIVIENDA asigne a los hogares que cumplan las conhdiciones
sefialadas en la presente seccién, dependera de los ingresos del hogar objeto del
subsidio, de acuerdo con los siguientes parametros:
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a) A los hogares con ingresos superiores a dos (2) SMMLV y hasta tres (3) SMMLV,
podra asigndrseles un subsidio hasta por el monto equivalente a veinte (20) SMMLV, al
momento de la asignacion.

b) A los hogares con ingresos superiores a tres (3) SMMLV y hasta cuatro (4) SMMLV,
podra asignarseles un subsidio hasta por el monto equivalente a doce (12) SMMLV, al
momento de la asignacion.

Paragrafo 1. Para todos los efectos, cuando en la presente seccion se hace referencia a
los ingresos del hogar, se entendera que son los ingresos totales que aquel devenga
mensualmente.

Paragrafo 2. En los actos de asignacion del subsidio familiar de vivienda a que se refiere
el presente articulo, se indicara expresamente que las condiciones para su aplicacién y los
demas beneficios a que tendria derecho el hogar, en el marco del programa, se sujetaran
a lo establecido en la presente seccion.

(Decreto 0428 de 2015, art. 5).

ARTICULO 2.1.1.4.1.2.2. Vigencia del subsidio familiar de vivienda. La vigencia de los
subsidios familiares de vivienda de que trata la presente seccidn, sera de doce (12) meses
contados a partir del primer dia del mes siguiente a la fecha de su asignacion.

El desembolso del subsidio familiar de vivienda asignado quedard condicionado at
desembolso del credito para la adquisicion de la vivienda. La entidad otorgante del crédito
debera reportar el desembolso, de acuerdo con lo establecido en esta seccion.

(Decreto 0428 de 2015, art. 6).

ARTICULO 2.1.1.41.2.3. Cobertura de tasa de interés. Los hogares que resulten
beneficiarios del subsidio familiar de vivienda al que hace referencia el articulo
2.1.1.4.1.2.1 de esta seccidn, podran acceder a la cobertura de tasa de interés prevista en
el articuio 123 de la Ley 1450 de 2011, a través de créditos otorgados por los
establecimientos de credito para compra de vivienda, en las condiciones y términos que
establezca el Gobierno Nacional.

La cobertura a que se refiere el presente articulo, estara sujeta a que el crédito se aplique
en la adquisicion de vivienda de interés social nueva urbana que redna las condiciones
previstas en la subseccion 4 de esta seccion.

En todo caso, para que los potenciales deudores de crédito pertenecientes a los hogares
beneficiarios del subsidio familiar de vivienda previsto en esta seccion, puedan acceder a
la cobertura de tasa de interés, es necesario que la entidad otorgante del crédito cumpia
con lo dispuesto en las normas vigentes, para que sus deudores obtengan este beneficio.

(Decreto 0428 de 2015, art. 7).

SUBSECCION 3
CONDICIONES DE LOS BENEFICIARIOS DEL PROGRAMA

ARTICULO 2.1.1.4.1.3.1. Beneficiarios. Podran ser beneficiarios del programa a que se
refiere [a presente seccion los hogares que cumplan las siguientes condiciones:

a) Tener ingresos totales mensuales superiores al equivalente a dos (2) salarios minimos
mensuales legales vigentes y hasta por el equivalente a cuatro (4) salarios minimos
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mensuales legales vigentes.
b) No ser propietarios de una vivienda en el territorio nacional.

¢) No haber sido beneficiarios de un subsidio familiar de vivienda otorgado por una Caja
de Compensacion Familiar.

d) No haber sido beneficiarios de un subsidio familiar de vivienda otorgado por el
Gobierno Nacional, que haya sido efectivamente aplicado, salvo quienes hayan perdido
la vivienda por imposibilidad de pago, de acuerdo con lo establecido en el articulo 33
de la Ley 546 de 1999 o cuando la vivienda en la cual se haya aplicado e! subsidio
haya resultado totalmente destruida o quedado inhabitable como consecuencia de
desastres naturales, calamidades piblicas, emergencias, o atentados terroristas, o que
haya sido abandonada o despojada en el marco dei conflicto armado interno.

e) No haber sido beneficiarios, a cualquier titulo, de las coberturas de tasa de interés,
establecidas en el Decreto Unico del Sector de Hacienda y Crédito Publico y en el
presente decreto, y las normas que lo reglamenten, modifiquen, adicionen o sustituyan.

fy Contar con un crédito aprobado para la adquisicion de la solucién de vivienda. Este
requisito se acreditara con una carta de aprobacion de crédito que debera consistir en
una evaluacién crediticia favorable emitida por un establecimiento de crédito o el Fondo
Nacional del Ahorro.

Paragrafo. Los hogares beneficiarios del programa a que se refiere la presente seccion,
seran aquellos conformados por una o mas personas que integren el mismo grupo familiar,
incluidos los cényuges y las uniones maritales de hecho, las parejas del mismo sexo y/o el
grupo de personas unidas por vinculos de parentesco hasta el segundo grado de
consanguinidad, primero de afinidad y unico civil.

(Decreto 0428 de 2015, art. 8).

ARTICULO 2.1.1.4.1.3.2. Acceso al programa con subsidio vigente y sin aplicar. Los
beneficiarios del programa reglamentado en la presente seccion tendran derecho a un solo
subsidio a otorgarse en el marco de! mismo, asi se les haya asignado con anterioridad un
subsidio familiar de vivienda por parte de FONVIVIENDA y este se encuentre pendiente de
aplicacion.

Quien haya sido beneficiario de un subsidio familiar de vivienda para la adquisicion de
vivienda urbana que se encuentre vigente y sin apiicar, asignado por FONVIVIENDA antes
de la entrada en vigencia de la presente seccién, podra resultar beneficiario del subsidio
familiar de vivienda a que se refiere el articulo 2.1.1.4.1.2.1 de Ia presente seccion, previa
renuncia al subsidio asignado que se encuentre sin aplicar.

{Decreto 0428 de 2015, art. 9).

ARTICULO 2.1.1.4.1.3.3. Verificacion de informacién. FONVIVIENDA determinara el
sistema mediante el cual esta misma entidad o un tercero designado o contratado por ella
realizara la verificacion de las bases de datos a que haya lugar, para establecer si un
hogar cumple con las condiciones sefaladas en los literales a, b, c, d y e del articulo
2.1.1.4.1.3.1 de esta seccion. En todo caso, la verificacion solamente se realizara en la
medida en que la solicite una entidad susceptible de emitir la carta de aprobacion de
crédito a que se refiere el literal f) del articulo sefalado.

FONVIVIENDA definird los términos y condiciones en que los establecimientos de crédito
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y el Fondo Nacional del Ahorro deben efectuar las solicitudes de verificacion. En todo
caso, las entidades solicitantes deberan reportar el nimero de cédula de todos los
miembros mayores de edad del hogar interesado en ser beneficiario del Programa.

La entidad que sdiicite la verificacion, en los términos a los cuales se refiere el presente
articulo, debera previamente solicitar a los miembros mayores de edad del hogar que
suscriban una autorizaciéon para ser consuitados en las bases de datos a que haya lugar.
Dicha entidad solamente solicitara ia verificacion en el evento en que el hogar manifieste,
bajo la gravedad de juramento, que tiene ingresos mensuales superiores a 2 SMMLV y
hasta de 4 SMMLV, y que tiene interés en adquirir una vivienda que cumpia las
condiciones definidas en la subseccion 4 de esta seccion.

FONVIVIENDA entendera, para todos los efectos, que la entidad que soiicite la verificacion
de acuerdo con lo establecido en el presente articulo, cuenta con la autorizacion suscrita
por los miembros mayores de edad del hogar y con la constancia de ias manifestaciones
previamente senaladas.

FONVIVIENDA o el tercero que ésta designe o contrate, verificara si el hogar cumpie fas
condiciones para ser beneficiario del Programa a que se refiere esta seccion e indicara a
la entidad solicitante ef resultado de la verificacion. En el evento en que el hogar no
cumpla las condiciones, en la respuesta a la entidad solicitante se indicaran las razones
por las cuales se llegd a esa conclusion.

Paragrafo. El cumplimiento de las condiciones para ser beneficiario del Programa, de
conformidad con este articulo, no genera para FONVIVIENDA la obligacion de asignar ei
subsidio a que se refiere el mismo, lo cual solo se hara de conformidad con o estabiecido

en la subseccion 5 de esta seccion.
(Decreto 0428 de 2015, art. 10).

ARTICULO 2.1.1.4.1.3.4. Responsabilidad para FONVIVIENDA. FONVIVIENDA no sera
responsable de verificar el cierre financiero del hogar para ia adquisicion de la vivienda, ni
las condiciones necesarias para la obtencion de las cartas de aprobacién de crédito.
Tampoco sera parte de los negocios juridicos que realice el hogar beneficiario dei
Programa con el vendedor de |a vivienda ni con la entidad que otorgue el crédito necesario
para la adquisicién de la misma.

(Decreto 0428 de 2015, art. 11).

SUBSECCION 4
CONDICIONES DE LAS VIVIENDAS A ADQUIRIR EN DESARROLLO DEL PROGRAMA

ARTICULO 2.1.1.4.1.4.1. Definicion de los Departamentos, Municipios y/o Regiones
de efecucion del programa. E|l Ministerio de Vivienda, Ciudad y Temritorio — MVCT
definira cuales son los Departamentos, Municipios y/o Regiones en los cuales se
ejecutaran las viviendas cuyos adquirentes recibiran los beneficios del Programa a que se
refiere esta seccion.

El MVCT revisara los resultados de la implementacion del programa y podra modificar la
definicion de los Departamentos, Municipios y/o Regiones a que se refiere este articuio,
justificando lo pertinente.

El acto mediante el cual se definan los Departamentos, Municipios y/o Regiones a que se
refiere el presente articulo, deberd publicarse en la pagina WEB del MVCT y/o en
cualquier otro medio que éste indique, para dar publicidad al documento.
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Solo recibiran los beneficios del programa quienes, ademas de cumplir con los requisitos
establecidos en esta seccion, adquieran una vivienda de interés social nueva en los
Departamentos, Municipios y/o Regiones definidos de conformidad con lo establecido en
el presente articulo.

Paragrafo. En el evento en que el MVCT modifique la relacion de los Departamentos,
Municipios y/o Regiones definidos inicialmente mediante acto administrativo, esta decision
no afectara las condiciones de los hogares que hayan cumplido los requisitos de acceso al
Programa a que se refiere esta seccion, y respecto de los cuales, el correspondiente
establecimiento de crédito o el Fondo Nacional del Ahorro, hayan solicitado que se
proceda a la asignacion del subsidio.

(Decreto 0428 de 2015, art. 12).

ARTICULO 2.1.1.4.1.4.2. Valor de la vivienda. E| valor de la vivienda de interés social
urbana nueva en la que se aplicaran los subsidios a los que hace referencia la presente
seccion no podra ser inferior o igual a setenta (70) SMMLV ni podré superar los ciento
treinta y cinco (135) SMMLV. El valor de la vivienda debera incluir el valor de los bienes
muebles e inmuebles que presten usos y servicios complementarios 0 conexos a los
mismos tales como parqueaderos, depositos, buhardillas, terrazas, antejardines o patios,
asi como el correspondiente a contratos de mejoras o acabados suscritos con el oferente
o con terceros. Todos los valores contenidos en los contratos adicionales que se suscriban
por parte del vendedor y los beneficiarios, formaran parte del valor final de la vivienda.

Para todos los efectos, el valor de ta vivienda sera el establecido en el avaluo comercial
con el que cuente la entidad otorgante del crédito.

Por vivienda nueva urbana se entendera agueila que se encuentre en proyecto, en etapa
de preventa, en construccion, y la que estando terminada no haya sido habitada.

Sin perjuicio de lo anterior, solo recibiran los beneficios del Programa a que se refiere esta
seccion, los hogares que suscriban la escritura de adquisicion de la vivienda, con
posterioridad al 1 de septiembre de 2015.

(Decreto 0428 de 2015, art. 13).

ARTICULO 2.1.1.4.1.4.3. Investigacién y sancion a vendedores. | os vendedores de las
viviendas cuyos adquirentes reciban los beneficios del programa, estaran sujetos a las
investigaciones y sanciones a que se refiere el articulo 22 de la Ley 1537 de 2012, y las
normas que la modifiquen, adicionen, sustituyan o reglamenten.

(Decreto 0428 de 2015, art. 14).

SUBSECCION 5§ )
PROCEDIMIENTO PARA LA ASIGNACION Y LEGALIZACION DEL SUBSIDIO
OTORGADO EN EL MARCO DEL PROGRAMA

ARTICULO 2.1.1.4.1.5.1. Solicitud de asignacion del subsidio familiar de vivienda.
Cuando un hogar que acredite las condiciones sefialadas en el articulo 2.1.1.4.1.3.1 de
esta seccién, cuente con una aprobacion de crédito vigente para ia adquisicidn de una
vivienda que cumpla los requisitos indicados en el subseccion 4 ibidem, y antes de que Ia
entidad oforgante del crédito de inicio al proceso de escrituracion, ésta uitima podra
solicitar que FONVIVIENDA proceda a la asignacién del subsidio familiar de vivienda
sefialado en el articulo 2.1.1.4.1.2.1 de esta norma.
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La entidad que ha aprobado el crédito, previa solicitud de asignacién del subsidio,
verificara |o siguiente:

a) Que el hogar cumple las condiciones, definidas por la respectiva entidad, para que se
autorice el desembolso dei crédito aprobado.

b) Que el crédito se destinardA a la adquisicion de una vivienda que cumpla las
condiciones establecidas en el subseccion 4 de esta seccion.

c) Elrango de ingresos del hogar, de acuerdo con lo indicado en el articulo 2.1.1.4.1.2.1
de esta seccion. En el evento en que la entidad establezca que el hogar tiene un rango
de ingresos inferior o igual a 2 SMMLV o superior a 4 SMMLV, se abstendra de solicitar
la asignacion del subsidio.

d) St el hogar cuenta con el rango de ingresos establecido en e! literal a) del articulo
2114131 de esta seccién, pero la declaracion juramentada de sus ingresos
presenta diferencias con la verificacion realizada por fa entidad que aprob6 el crédito, a
los ingresos de los potenciales deudores del crédito, de manera que no sea posible
determinar el monto del subsidio familiar de vivienda, de acuerdo con el articulo
2.1.1.4.1.2.1 ibidem, se solicitard proceder a la asignacion del subsidio por el monto a
que se refiere el literal b) del mismo articulo.

e) Que todas las personas que se hayan declarado como miembros mayores de edad del
hogar hayan suscrito el formato que defina FONVIVIENDA, el cual debera contener la
declaracion juramentada de los mismos, que se entendera surtida con la firma, en la
que manifiesten que cumplen en forma conjunta con las condiciones para ser
beneficiarios def programa a que se refiere |la presente seccion, que no estan incursos
en inhabilidades para solicitarlo y que los datos suministrados son ciertos, asi como la
autorizacién para verificar la informacion suministrada y la aceptacion para ser excluido
de manera automatica del proceso de asignacion, o para revocar el subsidio asignado,
en caso de verificarse que la informacién aportada no corresponde a la verdad.

(Decreto 0428 de 2015, art. 15).

ARTICULO 2.1.1.4.1.5.2. Asignacion del subsidio familiar de vivienda. Una vez se
reciba la solicitud para proceder a la asignacion, por parte de la entidad otorgante del
crédito, FONVIVIENDA, o la entidad que éste designe o contrate, realizara la verificacion a
que se refiere el articulo 2.1.1.4.1.3.3 de esta seccién. Si el resultado de la verificacion
indica que el hogar cumple las condiciones para ser beneficiario del subsidio, no se
requeriran tramites adicionales, por parte de la entidad otorgante del crédito, para la
asignacion del subsidio, y FONVIVIENDA procedera a la expedicion del acto
administrativo de asignacion, de acuerdo con lo indicado en esta norma.

FONVIVIENDA o quien esta indique, comunicara a la entidad otorgante del crédito la fecha
de expedicion del acto de asignacion de los subsidios.

El desemholso del subsidio familiar de vivienda, al vendedor de la misma, estara
condicionado a que la entidad otorgante del crédito realice el desembolso del mismo, o
cual debera comunicar a FONVIVIENDA y/o a quien esta indique.

(Decreto 0428 de 2015, art. 16).

ARTICULO 2.1.1.4.1.5.3. Revision de la consistencia y/o veracidad de la informacion.
FONVIVIENDA o quien ésta indique, tendra la facultad de revisar en cualquier momento la
consistencia y/o veracidad de la informacién suministrada. Si se determina que existe
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imprecision o falta de veracidad en los datos entregados o en las condiciones o requisitos
del hogar, se solicitara al hogar que emita las aclaraciones del caso. Si dentro del plazo
establecido por FONVIVIENDA no se subsanan las imprecisiones o se aclaran las
presuntas irregularidades que se presenten, se rechazaran los hogares respecto de los
cuales se hayan advertido las inconsistencias.

Cuando haya lugar a la restitucion del subsidio familiar de vivienda otorgado, el mismo se
debera restituir indexado con el Indice de Precios al Consumidor, IPC, desde la fecha en
que se asigno, valor que el hogar deberé girar a la cuenta que indique FONVIVIENDA.

En cualquiera de los casos senalados en este articulo, ninguno de los miembros mayores
de edad det hogar respecto del cual se adviertan las inconsistencias, podra solicitar de
nuevo un subsidio familiar de vivienda durante un término de diez (10} afos, de
conformidad con lo estipulado en el articulo 30 de la Ley 3% de 1991. Adicionaimente,
cuando se presenten los eventos sefialados en el paragrafo 2° del articulo 8° de la Ley 3°
de 1991, modificado por el articulo 21 de la Ley 1537 de 2012, FONVIVIENDA dara
traslado de las actuaciones realizadas a la Fiscalia General de la Nacion, para que se
inicien las investigaciones a que haya lugar.

Paragrafo. Los hogares deberan mantener las condiciones y requisitos para acceder al
Programa a que se refiere esta seccion, desde la entrega de la informacion a la entidad
otorgante del crédito hasta el momento de la firma de la Escritura Publica de adquisicion
de la vivienda. En consecuencia, sera responsabilidad de los hogares informar a la entidad
otorgante de! crédito o a FONVIVIENDA cualquier hecho que modifique de alguna manera
las condiciones que le permiten ser beneficiario del programa ai que se refiere la presente
seccion. En todo caso, todos los miembros del hogar indicados por la entidad otorgante
del crédito, seran beneficiarios del subsidio familiar de vivienda, para todos los efectos.

(Decreto 0428 de 20185, an‘. 17).

ARTICULO 2.1.1.4.1.5.4. Solicitud de investigacion. Cuando se compruebe que se
recibié el beneficio del subsidio familiar de vivienda de manera fraudulenta o utilizando
documentos falsos, de acuerdo con lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 8° de la Ley
32 de 1991, modificado por el 21 de la Ley 1537 de 2012 se solicitara a la autoridad
competente el inicio de una investigacion por el deiito de Fraude en Subvenciones
sefialado en el articulo 403 A de la Ley 599 de 2000, adicionado por el articulo 26 de la
Ley 1474 de 2011.

Los beneficiarios que por sentencia ejecutoriada hubiesen sido condenados por haber
presentado documentos o informacion falsos con el objeto de acceder a un subsidio
familiar de vivienda, quedaran inhabilitados por el término de diez (10) afios para volver a
solicitarlo.

(Decreto 0428 de 2015, art. 18).

ARTICULO 2.1.1.4.1.5.5. Legalizacion del subsidio familiar de vivienda. El subsidio
familiar de vivienda aplicado en el marco del Programa a que se refiere la presente
seccion, se entendera legalizado, para FONVIVIENDA, con los siguientes documentos:

1. El documento que acredita la asignacion del subsidio familiar de vivienda.

2. El certificado de tradicidn y libertad o verificacion en las bases de datos de la
Superintendencia de Notariado y Registro, en los cuales conste la inscripcién del titulo de
adquisicién de la vivienda.

(Decreto 0428 de 2015, art. 19).
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SUBSECCION 6
OTRAS DISPOSICIONES

ARTICULO 2.1.1.4.1.6.1. Restitucién del subsidio familiar de vivienda. Cuando los
beneficiarios del programa al que se refiere esta seccidn transfieran cualquier derecho real
sobre la solucién de vivienda o dejen de residir en ella, sin mediar permiso especifico
fundamentado en razones de fuerza mayor, en los terminos a que se refiere el articulo 8¢
de la Ley 32 de 1991, modificado por el articulo 21 de la Ley 1537 de 2012, previo
desarrollo del procedimiento a que haya lugar, deberan restituir el subsidio de acuerdo con
lo sefialado en el articulo 2.1.1.4.1.5.3 de esta seccién, de lo contrario, se iniciaran las
acciones judiciales o exfrajudiciales tendientes a la recuperacién efectiva de dichos
recursos.

Paragrafo. La disposicion contenida en el presente articulo no impide la posibilidad para el
beneficiario del subsidio, de constituir de acuerdo con las normas vigentes, una hipoteca a
favor de la entidad otorgante del crédito requerido para lograr el cierre financiero de la
vivienda.

(Decreto 0428 de 2015, art. 20).

ARTICULO 2.1.1.4.1.6.2. Apropiacién y compromiso de recursos del presupuesto
nacional. Los recursos que destine el Gobierno Nacional para la asignacién de los
subsidios familiares de vivienda a que se refiere el articulo 2.1.1.4.1.2.1 de esta seccién,
seran apropiados en el Presupuesto General de la Nacion a través de FONVIVIENDA o
quien haga sus veces, y seran comprometidos con cargo a su presupuesto de inversion.
La apropiacion de estos recursos debera guardar concordancia con fa disponibilidad fiscal
establecida tanto en el Marco de Gasto de Mediano Plazo del sector, como en el Marco
Fiscal de Mediano Plazo.

{Decreto 0428 de 2015, art. 21).

, CAPITULO 5
CREDITO CON ALIANZAS ESTRATEGICAS DEL FONDO NACIONAL DEL AHORRO

ARTICULO 2.1.1.5.1. Objeto. Dentro de los programas de crédito que desarrolle el Fondo
Nacional de Ahorro se incluird una modalidad a través de Alianzas Estratégicas,
consistente en el desarrollo de convenios entre el Fondo Nacional de Anhorro y las Cajas
de Compensacién Familiar que cuenten con unidades de servicio técnico especializado de
vivienda, con el fin de promover el acceso efectivo a la vivienda de interés social, en
condiciones favorabies para los afiliados del Fondo Nacional de Ahorro, e incentivar la
utiizacion de los subsidios de vivienda.

(Decreto 3951 de 2009, art. 1).

ARTICULO 2.1.1.5.2. Gerentes de los proyectos de vivienda. Las Cajas de
Compensacion Familiar que cuenten con unidades de servicio técnico especializado de
vivienda actuaran, en el marco de los convenios antes mencionados, como gerentes de
los proyectos de vivienda que se ofrezcan a los afiliados al Fondo Nacional de Ahorro, y
entre sus funciones estaran las siguientes:
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a) Seleccionar las empresas constructoras, con observancia de las normas de
contratacion administrativa.

b) Designar al interventor del proyecto.
c) Ofrecer los proyectos.

d) Administrar los recursos de los créditos otorgadoes por el Fondo Nacional de Ahorro y
demas dineros aportados para el desarrolio del proyecto, para lo cual debera
constituirse un encargo fiduciario donde seran desembolsados, siguiendo la
metodologia que para el efecto adopte el Fondo Nacional de Ahorro mediante
resolucion.

(Decreto 3951 de 2009, art. 2).

ARTICULO 2.1.1.5.3. Requisitos de los proyectos de vivienda. Sera responsabilidad
exclusiva de las Cajas de Compensacién Familiar que suscriban ios convenios, la
evaluacion y aprobaciéon econémica, administrativa, financiera, juridica y técnica de ios
proyectos de vivienda para desarrolio con programas de crédito del Fondo Nacionai de
Ahorro. Para tal fin deberan verificar la existencia, entre otros, de los siguientes requisitos
y condiciones:

a) Que existan las condiciones técnicas, juridicas y financieras necesarias para que el
proyecto se desarrolie.

b) Que cuenten con las licencias de construccion y permisos necesarios para el desarrollo
de las obras, y que los predios donde se vayan a desarrollar los proyectos, se
encuentren libres de gravamenes y sean de propiedad de las respectivas Cajas de
Compensacion Familiar, los constructores privados, de las entidades territoriales o de
las cooperativas y/o asociaciones que participen en el desarrollo del respectivo
proyecto.

¢} Que el constructor o promotor del proyecto acredite un minimo de dos afos de
experiencia en construccion de vivienda y manifieste que no se le han hecho efectivas
polizas de cumplimiento en desarrollo de proyectos de vivienda, ni se encuentra
inhabilitado para la celebracion del contrato.

d) Que presente un beneficio para los afiliados al Fondo Nacional de Ahorro en cuanto a
precio, caracteristicas, ubicacion, area y especificaciones de las viviendas.

e) Que se hayan constituido las polizas tendientes a mitigar los riesgos inherentes al
desarrollo de los proyectos.

f) Los demas que determine el Fondo Nacional de Ahorro mediante resolucion.

(Decreto 3951 de 2009, art. 3).
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ARTICULO 2.1.1.5.4. Publicacién proyectos de vivienda. Las Cajas de Compensacién
Familiar que cuenten con unidades de servicio técnico especializado de vivienda y hayan
suscrito los convenios de que trata el presente capitulo, daran a conocer a los afiliados al
Fondo Nacional de Ahorro los proyectos de vivienda, para que quienes lo estimen
conveniente, radiguen la solicitud de crédito en el Fondo Nacional de Ahorro, que
estudiara la solicitud de conformidad con los pardmetros establecidos en su Regiamento
de Credito y se encargara de autorizar o negar los créditos de conformidad con las normas
vigentes.

(Decreto 3951 de 2009, art. 4).

ARTICULO 2.1.1.5.5. Convenios con entidades territoriales. Las entidades territoriales
que pretendan participar en los proyectos de los que trata el presente capitulo, dirigidos a
generar soluciones de vivienda de interés social prioritario, deberan suscribir convenios en
desarrollo de las Alianzas Estratégicas aqui reglamentadas y destinar recursos para
subsidios en dinero y/o especie cuyo monto no podra ser inferior al diez por ciento {(10%})
del valor final de la vivienda.

(Decreto 3951 de 2009, art. 5).

ARTICULO 2.1.1.5.6. Reglamentacion del desembolso de créditos. E| Fondo Nacional
de Ahorro reglamentard mediante resolucion los mecanismos de promocién de los
proyectos, el procedimiento y condiciones del desembolso de los créditos, asi como los
demas aspectos necesarios para hacer efectivo el cumplimiento del presente capitulo.

(Decreto 3951 de 2009, art. 6).

TITULO 2
TRANSFERENCIA DE BIENES FISCALES

CAPITULO 1 ,
TRANSFERENCIA DE BIENES FISCALES PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE
LA LEY 708 DE 2002 Y LEY 1151 DE 2007

ARTICULO 2.1.2.1.1, Transferencia de bienes fiscales del inmueble denominado “La
Chiguaza”. El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio adelantara, en nombre de ia
Nacion, las gestiones necesarias para dar cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 90
de la Ley 1151 de 2007 y 8° de la Ley 708 de 2001, en relacién con el inmuebie
denominado "La Chiguaza"; ubicado entre las localidades de Usme y Rafael Uribe Uribe e
identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 508-374420.

(Decreto 1370 de 2008, art. 1).

CAPITULO 2 ‘
TRANSFERENCIA DE BIENES FISCALES PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE
LA LEY 1001 DE 2005 Y LEY 1151 DE 2007

SECCION 1
Titulacion

ARTICULO 2.1.2.2.1.1. Ambito de aplicacion. E| presente capitulo se aplica en sus
primeras tres secciones a las transferencias a titulo gratuito gue en desarrollo del articulo
2° de la Ley 1001 de 2005, deben efectuar las entidades publicas del orden nacionai y que
decidan adelantar las demés entidades publicas, propietarias de bienes inmuebles fiscales
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urbanos, ocupados parcial o totalmente con vivienda de interés social, siempre y cuando
dicha ocupacion ilegal haya ocurrido con anterioridad al treinta (30) de noviembre de 2001.

De igual modo, se aplica a las transferencias que en cumplimiento del articulo 90 de la Ley
1151 de 2007, decidan efectuar las entidades publicas del orden nacional o territorial de
caracter no financiero que hagan parte de cualquiera de las ramas del poder publico o los
drganos auténomos e independientes.

(Decreto 4825 de 2011, art. 1).

ARTICULO 2.1.2.2.1.2. Definiciones. Para efectos de lo dispuestc en el presente
capitulo, se adoptan las siguientes definiciones:

1 Entidad tituladora: En los términos det articulo 2° de la Ley 1001 de 2005, entiéndase
como entidad tituladora a las entidades de orden territorial y orden nacional,
propietarias de los bienes objeto del presente capitulo.

2 Bien fiscal titulable: De acuerdo con lo sefialado en el articulo 2° de la Ley 1001 de
2005, se entienden como bienes fiscales titulables aquellos bienes que son propiedad
de entidades estatales pero que no son de uso publico o afectados a un uso o servicio
publico, los cuales estan ocupados con vivienda de interés social, siempre y cuando
dicha ocupacion ilegal haya ocurrido con anterioridad al treinta (30) de noviembre de
2001, que no estén destinados para salud o educacion, no se encuentren en zonas
insalubres, de riesgo 0 en zonas de conservacion o proteccién ambiental y en general
que no hacen parte de las areas relacionadas en los articulos 35y 37 de la Ley 388 de
1997.

3. Ocupante: En el marco de lo establecido en el articulo 2° de la Ley 1001 de 2005, se
entiende como ocupante aquella persona asentada en viviendas cuyo valor
cotresponda a los parametros establecidos para la vivienda de interés social (VIS)
senalados en el articulo 2.1.2.2.2.6 del presente capitulo y que corresponda a un bien
inmueble fiscal de propiedad de una entidad publica.

(Decreto 4825 de 2011, art. 2).

ARTICULO 2.1.2.2.1.3. Atribucién de facultades. De acuerdo con lo dispuesto en el
presente capitulo, los representantes legales de las entidades publicas, deberan estar
debidamente facultados para transferir gratuitamente los bienes fiscales titulables que se
encuentren en su patrimonio.

(Decreto 4825 de 2011, art. 3).

ARTICULO 2.1.2.2.1.4. Planteamiento del proyecto. Para dar cumplimiento a lo
establecido en el articulo 2° de la Ley 1001 de 2005, las entidades publicas del orden
nacional, deberan plantear el proyecto de titulacién a desarrollar en consideracion con las
nonmas urbanisticas vigentes, su viabilidad técnica, juridica y financiera, de conformidad
con la Ley 152 de 1994 y demas normas que le modifique, adicione o sustituya, el cual
podra ser impulsado de oficio 0 a peticion de parte.

En el caso de las entidades publicas, que como resultado de la aplicacion de lo
establecido en el articulo 90 de ia Ley 1151 de 2007 reciban inmuebles para adelantar
programas de cesién a titulo gratuito, se sujetaran a lo dispuesto en el articulo 212232
del presente capitulo.

(Decreto 4825 de 2011, art. 4).
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SECCION 2
PROCEDIMIENTO DE CESION GRATUITA A LOS OCUPANTES

ARTICULO 21.2.2.2.1. Estudio juridico y técnico. Previo al procedimiento de
transferencia de los bienes fiscales titulables a sus ocupantes, las entidades publicas del
orden nacional y las demas entidades que decidan acogerse al mecanismo de la cesidn
deberan efectuar un estudio de titulos en el que se confirme que la titularidad de pleno
dominio de los inmuebles recae en dichas entidades y se verifique que estan libres de
gravamenes, limitaciones de dominio y/o afectaciones. Asi mismo, deberan realizar las
acciones técnico-juridicas necesarias para establecer con claridad la identificacidn fisica
del inmueble, area y linderos del predio de mayor extension y/o la determinacién del area
remanente a titutar, segun sea el caso.

La identificacion de las mejoras construidas sobre |os predios fiscales, estara a cargo de ia
entidad tituiadora, basada en la informacion catastral del instituto Geografico Agustin
Codazzi o los Catastros Descentralizados de Cali, Bogota, Medellin o Antioquia, segun
sea el caso y/o en las demas pruebas que sean recaudadas durante el proceso y obren en
el expediente administrativo.

(Decreto 4825 de 2011, art. 5).

ARTICULO 2.1.2.2.2.2. Certificacion técnica de los inmuebles. Una vez identificados
catastral y juridicamente los inmuebles objeto del proyecto de titulacion, el representante
de las entidades de orden territorial 0 quien este delegue, deberan certificar basados en el
instrumento de ordenamiento territorial, que los predios a titular no son bienes de uso
publico, ni estan destinados a fines institucionales de salud o educacién, que no se
encuentran en areas insalubres, de riesgo o en zonas de conservacién o proteccién
ambiental y en general, que no hacen parte de las areas relacionadas en los articulos 35 y
37 de la Ley 388 de 1997,

(Decreto 4825 de 2011, art. 6).

ARTICULO 2.1.2.2.2.3. Prueba de Ia ocupacion. Para el reconocimiento de la condicion
de ocupante, se podra acudir a los siguientes elementos probatorios:

1. Que el inmueble a titular se encuentre registrado en las bases catastrales de! Instituto
Geografico Agustin Codazzi o los Catastros Descentralizados de Cali, Bogota, Medellin
o Antioquia con anterioridad al 30 de noviembre de 2001 y el ocupante actual guarde
correlacion con dichos registros.

2. Si posterior al proceso catastral desarrollade por el instituto Geografico Agustin
Codazzi o los Catastros Descentralizados de Cali, Bogota, Medellin o Antioquia, el
ocupante no se encuentra dentro de los presupuestos del numeral 1° del presente
afticulo, este ultimo debera probar en forma idénea y pertinente dicha calidad, para
acreditar la ocupacion ante la entidad titutadora.

En todo caso, la entidad tituladora podra acudir a los mecanismos de prueba sefalados en
el Codigo General dei Proceso.

La entidad publica propietaria del terreno, tendra la obligacion de conformar un expediente
con los documentos que se alleguen por los particulares para acreditar la ocupacion.

(Decreto 4825 de 2011, art. 7).
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ARTICULO 2.1.2.2.2.4. Limitaciones. Los ocupantes que aspiren a beneficiarse de los
proyectos de titulacion, deberan cumplir con los requisitos establecidos en el articulo 10 de
la Ley 1001 de 2005 o las normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan, relacionados
con las limitaciones temporales para la residencia y la venta del bien, asi como las
imprecisiones y falsedades.

E! procedimiento de cesién a titulo gratuito de que trata el presente capitulo, no sera
aplicable cuando las viviendas que ocupen el bien fiscal hayan sido construidas en el
marco de proyectos de vivienda realizados con recursos de entidades publicas de! orden

Nacional o territorial.

En ningin caso podra aplicarse el articulo 2° de la Ley 1001 de 2005, en favor de las
personas que sean meros tenedores de bienes inmuebles por cuenta de las entidades
publicas o de particulares o aquellos que aleguen la condicion de ocupantes, sin hacer uso
del inmueble en su caracter de vivienda.

(Decreto 4825 de 2011, art. 8).

ARTICULO 2.1.2.2.2.5. Acomparniamiento en el proceso de titulacion. El Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o la entidad encargada de cumplir la politica de vivienda en el
ente territorial podran prestar apoyo juridico y técnico para garantizar ia ejecucion del
proyecto de titulacion en los términos del presente capitulo.

(Decreto 4825 de 2011, art. 9).

ARTICULO 2.1.2.2.2.6. Determinacion del caracter de vivienda de interés social. La
entidad tituladora establecera los casos en que los inmuebles con sus construcciones
tienen el caracter de vivienda de interés social de conformidad con lo dispuesto en las
normas vigentes y segun lo reporte la entidad competente.

Para determinar el caracter de VIS, se realizara un avallo gue sera emitido por cualguiera
de las entidades facultadas para tal efecto, y tendra por objeto establecer si el valor de la
vivienda es igual o inferior al tope previsto por el Plan Nacional de Desarrollo para la
Vivienda de Interés Social vigente. Para fijar dicho valor se tendra en cuenta la fecha de
ocupacion y se aplicaré el indice de Costos de Construccion de Vivienda (ICCV) para
levar el avaluo a pesos del afio en que se realizd la ocupacién, de acuerdo con el
porcentaje establecido para el respectivo afio por el Departamento Administrativo Nacional
de Estadistica -DANE, correspondiente al indice de Costos de la Construccion de Vivienda
(ICCV) de conformidad con lo dispuesto en los articulos 27 y 28 del Decreto-ley 1420 de
1998 y el articulo 91 de la Ley 388 de 1997 o las normas que los adicionen, modifiquen o
sustituyan.

Cuando medie solicitud de parte, para determinar el caracter de VIS, se tendra como lapso
minimo de ocupacion, antes de!l 30 de noviembre de 2001.

(Decreto 4825 de 2011, art. 10).

ARTICULO 2.1.2.2.2.7. Cruce y validacion ante FONVIVIENDA. Para efectos de
garantizar el cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.1.2.2.2.4 del presente capitulo,
la entidad tituladora remitira a FONVIVIENDA el listado de los ocupantes vinculados ai
proyecto de titulaciéon incluyendo sus respectivos numeros de cédulas e identificando
catastralmente los predios solicitados. FONVIVIENDA o quien cumpla sus funciones,
tendrd la obligacion de adelantar los cruces respectivos, con el fin de identificar las
propiedades que estén a nombre de dicho ocupante, o que hayan sido beneficiados en el
pasado con otros programas de la Nacion para la adguisicion o construccion de vivienda
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de conformidad con el articulo 10 de la Ley 1001 de 2005 ¢ las normas que lo adicicnen,
modifiquen o sustituyan.

Los resultados del cruce seran entregados por FONVIVIENDA a la entidad tituladora en
medio digital, fisico o por pagina web, indicando los ocupantes que se encuentran
beneficiados por el proyecto de titulacion, asi como los que resultaren impedidos para
recibir dicho beneficic y la descripcion de los motivos para su exclusion.

(Decreto 4825 de 2011, art. 11).

ARTICULO 2.1.2.2.2.8. Términos para efectuar la publicacion. Una vez recibida la
informacion resultante de los cruces por parte de FONVIVIENDA, la entidad tituladora
contara con un término no superior a quince (15) dias habiles para dar inicio a los tramites
del edicto de emplazamiento con el objeto de darle publicidad a la actuacion y de ser el
caso tramitar la oposicion de terceros.

(Decreto 4825 de 2011, art. 12).

ARTICULO 2.1.2.2.2.9. Publicacion y emplazamiento. La entidad tituladora debera
publicar un aviso en un periédico de amplia circulacion del lugar donde se quiera
implementar el proyecto, indicando lo siguiente:

1 Elfundamento legal de la actuacion administrativa.
2. Laidentificacion técnico juridica del inmueble objeto de cesidn a titulo gratuito.

3. Los ocupantes y su identificacién,

4. Las personas excluidas del tramite y las razones por las cuales no pueden acceder al
beneficio.

5. Eitérmino para hacerse parte dentro de la actuacion administrativa.

El aviso publicado debera fijarse en un lugar visible al publico de las oficinas de la entidad
tituladora, por un término no inferior a cinco (5) dias habiles. Cumplido dicho término, los
interesados contaran con cinco (5) dias habiles subsiguientes para hacerse parte dentro
del proceso, acreditando las razones de su peticion, salvo que se ejerza algun tipo de
reclamacion referente a los cruces de informacion en las bases de FONVIVIENDA, caso
en el cual, el solicitante contara con un términc de treinta (30) dias habiles, contados a
partir de la desfijacién del mencicnado aviso para presentar su solicitud.

Paragrafo. No obstante lo anterior, podra publicarse el avisc en una emisora radial con
cubrimiento en el lugar de ubicacion del predio, entre las cinco (5) de la mafana y las diez
(10) de la noche o a falta de la misma, haciendo uso de la lectura por bando o cualquier
otro medio masive de comunicacion disponible, que garantice la difusion de la informacion.

(Decreto 4825 de 2011, art. 13).

ARTICULO 2.1.2.2.2.10. Requisitos para la expedicion del acto administrativo.
Cumplido lo anterior y resuelta la situacién de los terceros interesados de ser el caso, la
entidad tituladora dara continuidad a ta actuacion administrativa emitiendo las resoluciones
de transferencia a los ocupantes que cumplan con los requisitos contemplados en los
articulos 2° y 10 de la Ley 1001 de 2005 o las normas que lo adicionen, modifiquen o

sustituyan.

6]T WOD" [IAoWSIBa| mvm




pecReTo NUMERD: 1077  de 2015 Hoja N°. 190

“Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentanio del Sector Vivienda, Ciudad

y Temtorio”

El acto administrativo que se expida por la correspondiente Entidad Tituladora, en
desarrollo de lo dispuesto en el articulo 85 de la Ley 388 de 1997 y en concordancia con lo
establecido en el articulo 2° de la Ley 1001 de 2005, incluira la informacién que de
acuerdo con las normas vigentes se requiera para el registro de actos administrativos de
transferencia y en especial la siguiente:

1.

2.

Consideraciones y fundamentos juridicos de la transferencia del bien fiscal.
Nombre e identificacion de los ocupantes.
Direccion e identificacion catastral del inmueble.

Identificacion juridica del predio de mayor extension del cual se va a segregar la nueva
unidad registral o el namero de matricula individual si ya fue asignado -segun sea el
caso-.

La descripcion del area y los linderos del predio, sera reemplazada por el certificado o
plano predial catastral de conformidad con o dispuesto en el Decreto Unico de! Sector
de Justicia y del Derecho, o la norma que lo adicione, modifigue o sustituya. El
documento se adjuntara como soporte al acto administrativo al momento de su
radicacion ante la Oficina de Registro de Instrumentos Puiblicos.

Entidad publica que transfiere y sus atribuciones normativas para la transferencia y
desarrolio del proyecto de titulacion.

La procedencia de recursos y los tiempos para interponerlos.

Adicionalmente, se dejara expresa constancia en [a parte resolutiva del acto
administrativo de los aspectos juridicos que a continuacion se sefalan:

a) La prohibicibn expresa para el ocupante de enajenar a cualquier titulo el bien
transferido, por un término de cinco (5) afios contados a partir de la fecha de
registro en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del acto administrativo
por medio del cual se transfiere el inmuebie, salvo que medie autorizacién escrita
de la respectiva entidad, fundada en razones de fuerza mayor.

b) La obligacion para el ocupante de restituir el bien transferido, cuando celebre
cualguier acto de enajenacion del inmueble, incluidos contratos de promesa, antes
de transcurridos los cinco (b) afos de conformidad con lo sefalado.

¢) La instruccion dirigida a las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos del pais
de abstenerse de inscribir cualquier acto de enajenacién del bien inmueble, con
anterioridad al cumplimiento del término estabiecido en el literal a),

d) La obligacion de restituir el bien, cuando se establezca plenamente que hubo
imprecision o faisedad en los documentos o en la informacion suministrada por el
peticionario.

e) La obligacion de constituir de Patrimonio de Familia de conformidad con la Ley 70
de 1931, articulo 60 de la Ley 92 de 1989, modificado por el articulo 38 de la Ley 32
de 1991 y demas normas que fo adicionen, modifiquen o sustituyan.

fy La afectacion del inmueble a vivienda familiar, cuando sea procedente, de

conformidad con lo previsto en los articulos 1° y 12 de la Ley 258 de 1996,
modificada por la Ley 854 de 2003. Cuando la situacién del ocupante no permita la

06T WO [IAOWSIB| Mmm



DECRETONUMERO_ "~ 1577 de 2015 Hoja N°. 191

“Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad
y Territorio”

inclusion de la afectacion, la entidad publica debera expresarlo en el contenido del
acto administrativo.

g) La Solicitud a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos respectiva, de la
inscripcion de la resolucién en el folio de matricula inmobiliaria ya asignado o la
solicitud de inscripcién en la matricula a segregar del folio de mayor extension, asi
como de la inscripcion de la prohibicién de enajenacion del inmueble conforme a lo
sefialado en el literal a).

(Decreto 4825 de 2011, art. 14).

ARTICULO 2.1.2.2.2.11. Notificacién del acto administrative. Se procedera a notificar
los actos administrativos de conformidad con lo establecido en el articulo 66 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

(Decreto 4825 de 2011, art. 15).

ARTICULO 2.1.2.2.2.12. Registro del acto administrativo. Expedido el Acto
Administrativo senalado en el articulo 2.1.2.2.2.10 del presente capitulo, se procedera al
registro del mismo, una vez se encuentre debidamente ejecutoriado de conformidad con el
articulo 89 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
en el folio de matricuia inmobiliaria correspondiente, el cuat, una vez inscrito, sera plena
prueba de propiedad en favor del ocupante beneficiario del programa de titulacion.

(Decreto 4825 de 2011, art. 16).

ARTICULO 2.1.2.2.2.13. Terminacién de la actuacién administrativa. En cualquier
estado de la actuacion en que la entidad tituladora determine que el bien es de uso publico
0 corresponde a otros usos diferentes a vivienda, que esta destinado a salud o educacién,
que es de propiedad particular o se encuentra ubicado en una zona insalubre o de riesgo,
que ha muerto el ocupante, o las situaciones dispuestas en el articulo 35 de la Ley 388 de
1997, procedera a poner fin a la actuacion por acto administrativo, que se notificara en ia
forma prevista en los articulos 66 y siguientes del Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo.

(Decreto 4825 de 2011, art. 17).

, SECCION 3
CESION GRATUITA ENTRE ENTIDADES PUBLICAS PARA PROGRAMAS DE
TITULACION

ARTICULO 2.1.2.2.3.1. Procedimiento para la transferencia. La transferencia de los
bienes inmuebles fiscales de que trata el articuio 90 de la Ley 1151 de 2007, para el
desarrollo de programas de fitulacion, se efectuara mediante resolucién administrativa,
inscrita en {a Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente, previo el
cumplimiento del siguiente procedimiento por parte de la entidad interesada en adquirir ¢l
inmueble:

1. Identificar el bien inmueble por su descripcion, cabida y linderos, identificacion catastrai
de acuerdo con la incorporacion adelantada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi
o los Catastros Descentralizados de Cali, Bogota, Medellin o Antioquia € identificacion
juridica a través de un estudio de titulos, de los predios a transferir.
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2. Presentar a la entidad propietaria, la propuesta que contenga el objeto y termino del
proyecto a desarrollar, asi como su viabilidad técnica, juridica y financiera y los
recursos con que dispondra ia entidad tituiadora para adelantar ei programa.

(Decreto 4825 de 2011, art. 18).

ARTICULO 2.1.2.2.3.2. Condicién resolutoria. Las entidades publicas del orden nacional
y territorial de caracter no financiero que hagan parte de cualquiera de las Ramas del
Poder Publico o los 6rganos auténomos e independientes, que adelanten transferencias a
otras entidades en aplicacion de lo establecido en el articuio 90 de la Ley 1151 de 2007,
constituiran en la resolucion de transferencia, una condicion resolutoria consistente en que
la entidad receptora tendra un tiempo no superior a un (1) afio para iniciar el proyecto de
titulacion propuesto y en caso de no hacerio dentro del plazo sefialado, debera restituir el
predio a la entidad cedente, mediante acto administrativo motivado.

(Decreto 4825 de 2011, art. 19).

SECCION 4
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 2.1.2.2.4.1. Licencia de subdivisién. Conforme a lo establecido por el
paragrafo 2° del articulo 2.2.6.5.2 del presente decreto, no se requerira licencia de
subdivision para la transferencia de predios realizada mediante resolucion administrativa
en aplicacién del articulo 2° de la Ley 1001 de 2005 y el capitulo 2.1.2.3 del presente
decreto.

Paragrafo. Igualmente no se requerira la licencia de subdivision para la transferencia a
cualquier titulo que por acto administrativo o escritura publica, se deriven de Ia
subrogacion de derechos y obligaciones del desaparecido Instituto de Crédito Territorial
(ICT) ylo Instituto Nacional de Vivienda de Interes Social, (inurbe) a la Nacion-Ministerio
de Ambiente, Vivienda y Desarrolio Territorial, hoy Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio.

(Decreto 4825 de 2011, art. 20).

ARTICULO 2.1.2.2.4.2. Zonas de cesién obligatoria. En los casos de zonas de cesion
obligatoria o con vocacidon de uso publico que se transfieran mediante resolucion
administrativa en aplicacion de! articulo 6° de ia Ley 1001 de 2005 y en los cuales no
existan planos urbanisticos, la descripcion del area y los linderos de los predios, sera
reemplazada por el certificado o piano predial catastral de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 2.1.2.2.2.10 numeral 5 del presente capitulo.

(Decreto 4825 de 2011, art. 21).

ARTICULO 2.1.2.2.4.3. Levantamiento de hipotecas. En desarrolio de lo establecido en
el articulo 7° de 1a Ley 1001 de 2005, ia liberacion de Hipotecas en Mayor Extension que
afecten a los predios objeto de transferencia, se realizara mediante resolucion
administrativa. Para tal efecto el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio expedira un
acto administrativo de caracter general, en virtud del cual cancelara el gravamen de mayor
extension constituido a favor del desaparecido Instituto de Crédito Territorial, (ICT).

Paragrafo. A solicitud de parte interesada, se expedira una comunicacion dirigida a las
oficinas de registro de instrumentos publicos correspondientes, solicitando que se inscriba
en el folio de matricula individual el acto administrativo generai de que trata ef presente
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articulo. La expedicion y gastos de registro o cualquier otro que se genere por tal solicitud,
se entendera a costa del solicitante.

(Decreto 4825 de 2011, art. 22).

CAPITULO 3 ]
TRANSFERENCIA DE BIENES FISCALES PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

. SECCION 1
IDENTIFICACION Y OFRECIMIENTO DE INMUEBLES

ARTICULO 2.1.2.3.1.1. Bienes susceptibles de ser transferidos para proyectos de
VIS. Las entidades publicas def orden nacional y territorial que hagan parte de cualquiera
de las Ramas del Poder Publico, los bancos inmobiliarios, asi como los organos
autonomos e independientes, podran transferir a titulo gratuito al Fondo Nacional de
Vivienda FONVIVIENDA, a los patrimonios auténomos gue este y/0 Findeter constituyan, a
los patrimonios autonomos que constituyan ias entidades que determine FONVIVIENDA, o
a las entidades publicas que desarroflen programas de vivienda de interés social de
caracter territorial, departamental, municipal o Distrital, los bienes inmuebles fiscales
urbanos de su propiedad, o la porcién de ellos, que puedan ser destinados para la
construccion o el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, de acuerdo a lo
establecido en los Planes de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo
complementen o desarrollen.

(Decreto 0872 de 2013, art. 1).

ARTICULO 2.1.2.3.1.2. Identificacién y determinacion de los bienes susceptibles de
ser transferidos para proyectos VIS. Las entidades publicas del orden nacional que
hagan parte de la Rama Ejecutiva del Poder Publico, deberan realizar el inventario de los
bienes inmuebles de su propiedad e identificar los que tienen la posibilidad de ser
destinados para la construccion o el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social,
para determinar tal posibilidad, deberan obtener:

2.1 Certificado expedido por la entidad competente de que el inmueble se encuentra
ubicado dentro del perimetro urbano del respectivo municipio de conformidad con el
respectivo Plan de Ordenamiento Territorial, los instrumentos que los desarrolien o
complementen, o localizado en suelo de expansién urbana que cuente con plan
parcial adoptado, o que haga parte de Macroproyectos de Interés Social Nacional
adoptados.

2.2 Certificado de uso del suelo, expedido por la entidad competente, en el que conste
que el predio(s) es apto para construccidn de vivienda conforme con el Plan de
Ordenamiento Territorial.

2.3 Certificacion expedida por la autoridad competente en donde conste que el predio no
se encuentra en: i) zonas de reserva de obra publica o de infraestructuras basicas del
nivel nacional, regional o municipal; i) areas no aptas para la localizacion de vivienda;
lii) zonas de alto riesgo no mitigable; iv) zonas de proteccion de los recursos naturales,
conforme con el Plan de Ordenamiento Territorial.

Paragrafo. Cada entidad publica sera responsable de la realizacion de los estudios de

titulos que le permitan determinar cudles son los bienes inmuebles de su propiedad, para
la elaboracion del inventario al que hace referencia el presente articulo.

(Decreto 0872 de 2013, art. 2).
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ARTICULO 2.1.2.3.1.3. Informacion remitida por parte de entidades que tengan a su
cargo la administracion de programas de activos puablicos del Estado. En
cumplimiento de lo establecido en el paragrafo 2° del articulo 41 de la Ley 1537 de 2012,
la Direccion Nacional de Estupefacientes (en Supresién) o la entidad que haga sus veces,
la Central de Inversiones S.A., (CISA 8.A)) y todas las demds entidades que tengan a su
cargo la administracién de programas de activos pUblicos del Estado suministraran, cada
seis meses, al Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio un listado completo de los
inmuebles ubicados en el perimetro urbano, susceptibles de ser vinculados de manera
inmediata a la ejecucion de proyectos de construccion de vivienda de interés social, para
lo cual adjuntara los documentos relacionados en fos numerales 2.1 a 2.3 del articulo
2.1.2.3.1.2 del presente capitulo.

Una vez remitido el listado al Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, este entregara la
informacion a FONVIVIENDA, para que dé cumplimiento a lo establecido en el articulo
2.1.2.3.1.4 de este capitulo.

(Decreto 0872 de 2013, art. 3).

ARTICULO 2.1.2.3.1.4. Ofrecimiento de inmuebles de entidades publicas de la Rama
Ejecutiva en el orden nacional, a las entidades que desarrolien proyectos de VIS. Las
entidades ptiblicas de la Rama Ejecutiva orden nacional deberan remitir la informacién a la
que hace referencia el articulo 2.1.2.3.1.2 de este capitulo a FONVIVIENDA para que este
determine si pueden ser transferidos a los patrimonios auténomos que haya constituido
para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés prioritario. La decision debera ser
adoptada por el ente u drgano competente para el efecto, en el patrimonio auténomo
correspondiente, de acuerdo con lo establecido en el contrato de fiducia mercantil.

En el caso en que FONVIVIENDA se pronuncie indicando que el inmueble no sera recibido
por parte de los patrimonios auténomos antes mencionados, debera indicar a la entidad
propietaria del inmueble si se han constituido patrimonios autdbnomos por parte de Findeter
u otras entidades sefatadas por el Gobierno Nacional, para el desarrollo de proyectos de
vivienda de interés social, caso en e! cua! el propietario del predio debera proceder a
ofrecerto a los mencionados patrimonios autonomos.

Cuando las entidades y patrimonios autonomos antes mencionados manifiesten, estos
dltimos a través de los entes u drganos competentes, que no tienen interés en la
adquisicion del inmueble, el mismo deberd ser ofrecido al alcalde de! municipio y al
gobernador de! departamento en el cuai se encuentre ubicado, para que este se pronuncie
acerca de su intencion de recibirlo, en las condiciones sefialadas en el presente capitulo.

Paragrafo. Cuando FONVIVIENDA, o las otras entidades o patrimonios autobnomos a los
que hace referencia este articulo, tengan conocimiento de la existencia de un inmueble de
propiedad de una entidad plblica del orden nacional, que cumpla las condiciones para el
desarrollo de un proyecto de VIS, podra solicitar su transferencia a la entidad propietaria,
aun cuando esta no haya realizado el respectivo inventario.

(Decreto 0872 de 2013, art. 4).
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ARTICULO 2.1.2.3.1.5. Condiciones para el recibo de bienes inmuebles por parte de
las entidades y patrimonios auténomos autorizados por la Ley 1537 de 2012. Cuando
FONVIVIENDA manifieste interés en adquirir para si, o para alguno de los patrimonios
auténomos que haya constituido, los inmuebles a los que hace referencia la presente
seccion, la transferencia se sujetara al reglamento que expida esa entidad, 0 a las
condiciones que se hayan definido para la adquisicién y recibo de bienes inmuebles por
parte de los patrimonios auténomos respectivos.

Cuando se hayan constituido patrimonios auténomos por parte de Findeter u ofras
entidades sefaladas por el Gobierno Nacional, para ef desarrollo de proyectos de vivienda
de interes social, la transferencia se sujetara ai reglamento que expida la entidad que haya
constituido el patrimonio auténomo, o a las condiciones que se hayan definido para la
adquisicion y recibo de bienes inmuebles por parte de los patrimonios auténomos
respectivos.

{Decrefo 0872 de 2013, art. 5).

ARTICULO 2.1.2.3.1.6. Ofrecimiento de inmuebles de otras entidades publicas, a las
entidades que desarrollen proyectos de VIS. Las entidades territoriales, las entidades
de la Rama Legislativa y Judicial de! Poder Publico, los bancos inmobiliarios, asi como los
organos autdnomos e independientes, podran ofrecer a FONVIVIENDA, a los patrimonios
autonomos que este yfo Findeter constituyan, o a los patrimonios auténomos que
constituyan las entidades que determine FONVIVIENDA, los bienes fiscales de su
propiedad, o ia porcion de ellos, que puedan ser destinados para la construccién o el
desarrollo de proyectos de vivienda de interés social, de acuerdo a lo establecido en ios
Planes de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que o complementen o desarrollen.

Cuando se realice un ofrecimiento de acuerdo con lo establecido en el presente articulo, la
entidad propietaria del inmueble debera anexar al ofrecimiento, los documentos
relacionados en los numerales 2.1 a 2.3 del articulo 2.1.2.3.1.2 del presente capitulo.

En et evento en que FONVIVIENDA, los patrimonios autdnomos que este y/o Findeter
constituyan, o los patrimonios auténomos que constituyan las entidades que determine
FONVIVIENDA, estos ultimos a través de los organos contractuales competentes,
manifiesten su interés en adquirir el inmueble, la transferencia se realizara en las
condiciones sefialadas en el articulo 2.1.2.3.1.5 del presente capitulo.

Paragrafo. Cuando FONVIVIENDA, o las otras entidades o patrimonios auténomos a los
que hace referencia este articulo, tengan conocimiento de la existencia de un inmueble de
propiedad de entidades territoriales, entidades de la Rama Legislativa y Judicial del Poder
Publico, o bancos inmobiliarios, que cumpla las condiciones para el desarrollo de un
proyecto de VIS, podra solicitar su transferencia a la entidad propietaria, y si esta uitima
manifiesta su interés en transferirto, se surtira ef proceso sefialado en el presente articulo.

(Decreto 0872 de 2013, art 6).

SECCION 2
SOLICITUD DE INMUEBLES A LAS ENTIDADES PUBLICAS DEL ORDEN NACIONAL
Y CONDICIONES PARA SU TRANSFERENCIA

ARTICULO 2.1.2.3.2.1. Solicitud de inmuebles a la entidad propietaria, para el
desarrollo de proyectos de VIS. Las entidades publicas del orden departamental,
municipal o distrital podran solicitar a la entidad pUblica de la Rama Ejecutiva del orden
nacional, propietaria de un inmueble, que el mismo les sea transferido para el desarroilo
de un proyecto de vivienda de interés social, caso en el cual deberan remitir con su
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solicitud los documentos a los cuales hace referencia los numerales 2.1 a 2.3 del articuio
2.1.2.3.1.2 del presente capitulo, y, en todo caso, la entidad propietaria debera surtir
previamente el proceso de ofrecimiento del inmuebie a FONVIVIENDA para que este
manifieste si tiene interés en gue sean transferidos a los patrimonios auténomos que haya
constituido para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés prioritario.

En el caso en que FONVIVIENDA se pronuncie indicando que el inmueble no sera recibido
por parte de los patrimonios autonomos antes mencionados, debera indicar a ia entidad
propietaria del inmueble si se han constituido patrimonios autdnomos por parte de Findeter
u otras entidades sefialadas por el Gobierno Nacional, para el desarrollo de proyectos de
vivienda de interés social, caso en el cual el propietario del predio debera proceder a
ofrecerio a los mencionados patrimonios autonomos.

Cuando las entidades y patrimonios auténomos antes mencionados manifiesten, estos
ultimos a través de los entes u 6rganos competentes, gue no tienen interés en la
adquisicion de! inmueble, la entidad publica de ia Rama Ejecutiva del orden nacional,
propietaria de! inmueble podra transferido a las entidades publicas del orden
departamental, municipal o distrital que lo hayan solicitado, cumpliendo las condiciones a
que se refiere el articulo 2.1.2.3.2.2 del presente capitulo.

(Decreto 0872 de 2013, art. 7).

ARTICULO 2.1.2.3.2.2. Condiciones para la transferencia de bienes inmuebles a
entidades publicas del orden departamental, distrital o municipal. En el caso en que
FONVIVIENDA o a las entidades o patrimonios autonomos a los que hace referencia el
articulo 2.1.2.3.1.2 de este capitulo, cuando sea el caso, manifiesten que no tienen interés
en la adquisicion de los inmuebles ofrecidos y el municipio o departamento respectivo
manifieste interés en adquiririos, la entidad plblica propietaria debera suscribir un
convenio con la entidad que recibird el inmuebie, en el cual esta Ultima se debera
comprometer como minimo a:

1. Obtener la(s) licencia(s) urbanisticas del proyecto de vivienda de interés social a
desarroliar en el inmueble, y los deméas permisos y documentos que se requieran para
el desarrollo del proyecto, de acuerdo con las normas vigentes.

2 Emitir a favor de la entidad que transfiere, un paz y saivo por concepto de obligaciones
fiscales del inmueble a transferir, o el documento que acredite que la entidad
propietaria no tiene deudas por concepto de obligaciones tributarias que recaigan
sobre el inmueble.

3. Asumir todos los costos o gastos que genere la transferencia y el recibo material del
inmueble respectivo.

4. Suscribir el acta de entrega material del inmueble y asumir a partir de ese momento ia
custodia def mismo.

5. Una vez recibido ef inmueble, adelantar, bajo su exciusiva responsabilidad técnica,
administrativa y financiera, un proyecto de vivienda de interés social en el mismo, de
acuerdo con las respectivas licencias urbanisticas.

6. Si es del caso, iniciar los procesos de titulacion, restitucion y/o procesos
reivindicatorios frente a eventuales ocupantes que existan a la fecha de Ia
transferencia, o que se ubiquen en el inmueble con posterioridad.
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7. Comprobar que cuenta con los recursos necesarios para ejecutar un proyecto de
vivienda en el inmueble gue se solicita, dentro del término pactado para la ejecucion
del convenio.

8. Emplear la totalidad del inmueble transferido Unicamente para e! desarrollo de un
proyecto de vivienda de interés social, so pena de restituirio total o parciaimente a la
entidad tradente, a su costa, en las condiciones en que le fuera entregado y dentro del
termino que se establezca en fa condicion resolutoria que se debera incluir en el acto
administrativo de transferencia.

9. Asumir el costo de los documentos necesarios para la actualizacién de cabida y
linderos del predio a adquirir, asi como para obtener las licencias de subdivisién de!
mismo, cuando sea el caso.

10. Presentar informes de avance en la ejecucion del proyecto cuando 1o solicite la entidad
tradente.

Paragrafo. La suscripcidn del convenio al que hace referencia el presente articulo en
ningun caso implicard, por si mismo, la obligacidn de destinar recursos de! subsidio
familiar de vivienda por parte del Gobierno Nacional, para la ejecucion del proyecto de
vivienda respectivo en el inmueble transferido.

(Decreto 0872 de 2013, art. 8).

SECCION 3
OTRAS DISPOSICIONES

ARTICULO 2.1.2.3.3.1. Condiciones de otras entidades para la transferencia de
bienes inmuebles. Las entidades territoriales, las entidades de la Rama Legislativa y
Judicial del Poder Publico, los bancos inmobiliarios, asi como los 6rganos auténomos e
independientes, definiran los procedimientos y condiciones para la transferencia de bienes
inmuebles a entidades publicas del orden departamental, distrital o municipal, con el fin de
dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 41 de la Ley 1537 de 2012.

(Decreto 0872 de 2013, art. 9).

ARTICULO 2.1.2.3.3.2. Autorizaci6n para transferir inmuebles para VIS. En el evento
en que se cumplan los requisitos establecidos en el presente capitulo para proceder a |a
transferencia del inmueble, el representante fegal de la entidad piblica propietaria o su
delegado, o el funcionario que se encuentre autorizado por parte de los respectivos
estatutos de la entidad cuando sea el caso, podra suscribir el acto administrativo de
transferencia, asi como el acta de entrega material y recibo de los inmuebles, de acuerdo
con lo estabiecido en el articulo 43 de la Ley 1537 de 2012.

A mas tardar dentro de los cinco (5) dias siguientes a la ejecutoria del acto administrativo
de transferencia del inmueble, se debera suscribir el acta de recibo material de! mismo, ia
cual debera detallar el estado en que se encuentra. El acto administrativo de transferencia
y el acta de entrega material del inmueble deberan someterse a registro en forma
simultanea, como requisito para su inscripcion.

Cuando en el folio de matricula inmobiliaria del bien inmueble susceptible de ser
transferido figure como propietaria fa Nacion o el Gobierno Nacional, sin que se identifique
como titutar del derecho real de dominio a un Ministerio o Departamento Administrativo, el
acto de transferencia del inmueble se suscribira de acuerdo con las siguientes reglas:
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1. Por parte del representante legal del Ministerio o Departamento Administrativo que
tenga a su cargo la administracion o custodia del inmueble, o que lo tenga incorporado
en sus estados financieros.

2. Cuando ningin Ministerio o Departamento Administrativo tenga a su cargo la
administracion o custodia del inmueble, ni lo tenga incorporado en sus estados
financieros, el acto de transferencia lo suscribira e! representante legal del Ministerio o
Departamento Administrativo que tenga dentro de sus funciones aiguna relacionada
con la destinacion que se pretendia dar al inmueble cuando fue adquirido, de acuerdo
con lo indicado en la Escritura Publica o acto de adquisicion.

3 Cuando la Escritura Plblica o acto de adquisicion no especifiquen cual era la
destinacion que se pretendia dar al inmuebie cuando fue adquirido, o cuando haya mas
de una entidad que tenga dentro de sus funciones alguna relacionada con la
destinacion que se pretendia dar al inmueble, el acto de transferencia lo suscribira el
Ministerio o Departamento Administrativo que tenga dentro de sus funciones alguna
relacionada con la destinacién que se pretenda dar al inmueble cuando sea transferido.

(Decreto 0872 de 2013, art. 10).

ARTICULO 2.1.2.3.3.3. Transferencia de inmuebles para el desarrollo de programas
de titulacién de predios ocupados con VIS. Cuando una entidad publica que desarrolle
programas de vivienda de interes social de caracter nacional, territorial, departamental,
municipal o Distrital manifieste interés en adquirir un inmueble de propiedad de una
entidad del orden nacional, para el desarrollo de un programa de titulacion de bienes
fiscales ocupados con vivienda de interés social, la entidad propietaria establecera en el
acto administrativo de transferencia fa condicién de que la adquirente suscriba con el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, un convenio en el cual se someta a las
condiciones del Programa Nacional de Titulacion ejecutado por este ultimo, el cual se
regira por las disposiciones establecidas en la Ley 1001 de 2005 y el capitulo 2.1.2.2 del
presente decreto, o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

(Decreto 0872 de 2013, art. 11).

TITULO 3
PROGRAMA DE COBERTURA CONDICIONADA PARA CREDITOS DE VIVIENDA

CAPITULO 1
PROGRAMA DE COBERTURA CONDICIONADA PARA CREDITOS DE VIVIENDA
SEGUNDA GENERACION

ARTICULO 2.1.3.1.1. Cobertura de tasa de interés para la financiacién de vivienda de
interés social nueva para areas urbanas. El Gobierno Nacional, a través del Fondo de
Reserva para ta Estabilizacion de Cartera Hipotecaria (FRECH), administrado por el Banco
de la Republica, ofrecera coberturas de tasa de interés que faciliten la financiacion de
vivienda de interés social nueva para areas urbanas, a través de créditos para la compra
de vivienda y contratos de leasing habitacional, de acuerdo con las condiciones y términos
establecidos en el presente capitulo, y la reglamentacion que para el efecto expida el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

El Banco de la Repubiica, como administrador del FRECH, creara una subcuenta para el
manejo de los recursos dispuestos en el articulo 123 de la Ley 1450 de 2011 separada y
diferenciada presupuestal y contablemente de los demas recursos del FRECH, la cual se
denominara FRECH - Ley 1450 de 2011.
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La cobertura consistira en una permuta financiera calculada sobre la tasa de interés
pactada en creditos nuevos o contratos de leasing habitacional nuevos, otorgados por los
establecimientos de crédito a deudores que cumplan fas condiciones gue se estabiecen en
el presente capitulo y en la normativa aplicable. La cobertura solo sera aplicabie durante
los primeros siete (7) anos de vigencia contados a partir del desembolso del crédito o de la
fecha de inicio del contrato de leasing habitacional.

La permuta financiera consiste en un intercambio de flujos que se presenta cuando el
establecimiento de credito entrega al FRECH — Ley 1450 de 2011 el equivalente mensual
de la tasa de interés pactada en el crédito o contrato de leasing habitacional, descontando
lo correspondiente a la cobertura y el FRECH - Ley 1450 de 2011 a su vez entrega al
establecimiento de crédito el equivaiente mensual de la tasa de interés pactada en el
crédito o contrato de leasing habitacional. Cuando se trate de operaciones en UVR, el
equivalente mensual de la tasa de interés pactada en el crédito o contrato de leasing
habitacional se convertira a su equivalente en pesos.

El pago producto de la permuta financiera por parte dei FRECH ~ Ley 1450 de 2011 a los
establecimientos de crédito se realizara por el monto neto de las obligaciones generadas
mes a mes, derivadas del intercambio de flujos.

El Fondo Nacional de Vivienda -FONVIVIENDA~, sefialara al Banco de la Repiblica ya
los establecimientos de crédito, entre otras cosas, los términos y condiciones para realizar
el intercambio de flujos derivados de la cobertura y precisara el alcance y contenido de los
contratos marco de cobertura a que se refiere el articuio 2.1.3.1.10 de este capituio, asi
mismo sefialara a los Establecimientos de Crédito todos los aspectos derivados de la
aplicacién del presente capitulo.

(Decreto 1190 de 2012, art. 1).

ARTICULO 2.1.3.1.2. Graduacién de la cobertura. La cobertura prevista en el presente
capitulo se graduara de acuerdo con el valor de la vivienda financiada por los deudores del
credito o locatarios del leasing habitacional que la soliciten, segun los siguientes
segmentos:

1. Para viviendas cuyo valor, de acuerdo con el avalGo de} establecimiento de crédito,
sea de hasta setenta salarios minimos mensuales legales vigentes (70 smimv), se
otorgara una cobertura equivalente a cinco (5) puntos porcentuales, liquidados sobre
el saldo remanente del crédito o del contrato de leasing habitacional.

2. Para viviendas cuyo valor, de acuerdo con el avallio del establecimiento de crédito,
sea mayor a setenta salarios minimos mensuales legales vigentes (70 smimv) y hasta
de ciento treinta y cinco salarios minimos mensuales legales vigentes (135 smimv), se
otorgara el equivalente a cuatro (4) puntos porcentuales, liquidados sobre el saldo
remanente del credito o del contrato de leasing habitacional.

El deudor del crédito o locatario de! leasing habitacional beneficiarios de la cobertura,
durante la vigencia de la misma, pagara mensuaimente a los establecimientos de crédito,
el equivalente mensual de la tasa de interés pactada para el respectivo periodo,
descontando lo correspondiente a la cobertura, de acuerdo con la graduacion establecida
en los numerales 1y 2 del presente articulo. Cuando se trate de operaciones en UVR, el
equivalente mensuai de la tasa de interés pactada en el crédito o contrato de leasing
habitacional se convertira a pesos.

En el evento que por cualquier circunstancia el establecimiento de crédito cobre al deudor
una tasa de interés diferente a la pactada, la tasa de interés efectivamente cobrada sera la
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utilizada para el calculo del intercambio de flujos derivado de la cobertura. En ningln caso
la cobertura resultante podra ser superior a la tasa pactada del crédito o a la efectivamente
cobrada al deudor segun sea el caso.

El Fondo Nacional de Vivienda — FONVIVIENDA con el apoyo del Viceministerio Técnico
del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico definira e! numero de coberturas disponibles
para los créditos y contratos de leasing en cada uno de los segmentos de vivienda
anteriormente sefialados que seran objeto del beneficio aqui previsto, de acuerdo con las
politicas fijadas por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. En todo caso, de
acuerdo con las condiciones del mercado en general y de las particulares, en las que los
establecimientos de crédito otorguen los créditos o contratos objeto de la cobertura,
FONVIVIENDA podra optar por ampliar, restringir, modificar o suspender el numero
coberturas elegibles.

(Decreto 1190 de 2012, art. 2).

ARTICULO 2.1.3.1.3. Condiciones para el acceso a la cobertura. Los deudores del
crédito o locatarios del contrato de leasing habitacional, para acceder a la cobertura
deberan cumplir las siguientes condiciones, ademas de las previstas en este capitulo y en
la reglamentacion que se expida para el efecto:

1. Tener ingresos totales no superiores a ocho salarios minimos mensuales legales
vigentes (8 smimv). Tratandose de dos (2) o mas deudores o locatarios, este requisito
debe cumplirse en forma conjunta.

2. No ser propietario de vivienda en el territorio nacional. Tratandose de dos (2) o mas
deudores o locatarios, este requisito debe verificarse para cada uno de ellos.

3. No haber sido beneficiario a cualquier titulo de la cobertura establecida en el presente
capitulo o de aquella otorgada en desarrolio de lo dispuesto en el Decreto Unico del
Sector de Hacienda y Crédito Publico y las normas que lo reglamenten, modifiquen,
adicionen, complementen o sustituyan.

Para acceder a la cobertura de que trata el presente capitulo, los potenciales beneficiarios
deberan manifestar por escrito al establecimiento de crédito, su intencion de recibirla,
antes del desemboiso del crédito o de la suscripcion del respectivo contrato de leasing
habitacional, sefalando expresamente que conoce y acepta los términos y condiciones
para el acceso, vigencia y terminaciéon anticipada de la cobertura, en particular que el
beneficio de la cobertura estara sujeto a la disponibilidad de coberturas para los creditos y
contratos de leasing al momento del desembolso del crédito o del inicio del contrato de
leasing.

F ONVIVIENDA definird cuando sea del caso, el alcance de las condiciones para accedef a
la cobertura de que trata el presente capitulo.

El Fondo Nacional de Vivienda — FONVIVIENDA podra verificar la consistencia de la
informaciéon  suministrada por los beneficiarios para acceder a la cobertura.
Adicionalmente, los establecimientos de crédito verificaran y controlaran lo refativo a lo
dispuesto en el numera! 3 de este articulo, de conformidad con lo previsto en el articulo
2.1.3.1.11 de! presente capitulo.

Con el fin que los establecimientos de crédito puedan verificar el cumplimiento de la
condicion de acceso a la cobertura prevista en el numeral 2 del presente articulo,
FONVIVIENDA pondra a disposicion de cada entidad la consutta de sus bases de datos.
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En caso de presentarse inconsistencias entre la informacion presentada por los
potenciales beneficiarios de la cobertura y las consultas que realicen los establecimientos
de crédito para verificar las condiciones previstas en el numeral 2 del presente articulo,
correspondera a los potenciales beneficiarios acreditar el cumplimiento de dichas
condiciones.

(Decreto 1190 de 2012, art. 3).

ARTICULO 2.1.3.1.4. Créditos o Contratos de Leasing Habitacional elegibles. La
cobertura se aplicara a los créditos o contratos de leasing habitacional que cumplan, como
minimo, con las condiciones que a continuacién se relacionan y, las demas que se
prevean en las normas que reglamenten, modifiquen, adicionen, sustituyan o
complementen el presente capitulo.

1. Financiacion objeto de la cobertura: Créditos nuevos o Contratos de Leasing
Habitacional nuevos que otorguen los establecimientos de crédito para financiar el
acceso a una vivienda de interés social nueva.

Por vivienda de interés social nueva se entendera ia vivienda urbana cuyo valor sea
hasta de 135 smimv, que se encuentre en proyecto, en etapa de preventa, en
construccion y la que estando terminada no haya sido habitada.

En cualquier caso, no se consideraran elegibles para efectos de la cobertura los
siguientes créditos o contratos de Leasing Habitacional:

a) Los otorgados para la reparacion, construccion, subdivision o ampliacién del
inmueble;

b) Los originados en las reestructuraciones o refinanciaciones.

2. Fecha de desembolso: Créditos que se desemboisen o contratos de leasing
habitacional que inicien a partir del 3 de julic de 2012 y hasta el 31 de julio de 2014 o
hasta el agotamiento del nimero de coberturas establecidas por el Fondo Nacional
de Vivienda — FONVIVIENDA.

2A. Fechas de desembolso de la nueva fase del programa: Créditos gue se
desembolsen o contratos de leasing habitacional que se inicien a partir del 14 de
agosto de 2014 y hasta el agotamiento del numero de coberturas o las fechas que
estabiezca el Fondo Nacional de Vivienda-FONVIVIENDA. (Adicionado por el
Decreto 1544 de 2014, art. 1).

3. Unicidad: La cobertura se otorgara por una sola vez y se aplicara a todos los
deudores del crédito o locatarios del respectivo contrato de leasing, a cualquier titulo.

(Decrelo 1190 de 2012, art. 4).

ARTICULO 2.1.3.1.5. Terminacién anticipada de la cobertura. La cobertura se
terminara en forma anticipada en los siguientes eventos:

1. Por pago anticipado del crédito o hacer uso de la opcién de compra tratandose de
contratos de leasing habitacional.

2. Por mora en el pago de tres cuotas consecutivas a cargo de los deudores o locatarios
dei leasing habitacional. En este caso, la cobertura se perdera a partir del dia siguiente
al vencimiento de la Gltima cuota incumplida.
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3. Por peticién de los deudores o locatarios.
4. Por cesion del crédito por parte del deudor.
5 Por cesion del contrato de leasing habitacional, por parte del locatario.

6. Por reestructuracion del crédito o del contrato de leasing habitacional que implique el
incremento de los montos o saldos de las obligaciones o ampliacion del plazo de los
créditos o los contratos.

7. Por aceleracion del plazo conforme a los términos contractuales.

8. Las demas que establezca FONVIVIENDA de acuerdo a la naturaleza y finalidad de la
cobertura.

Paragrafo. La cobertura se mantendra vigente en los casos de cesion, venta o
enajenacion de la cartera con cobertura, entre establecimientos de crédito, y en los
procesos derivados de titularizacion de cartera con cobertura.

(Decreto 1190 de 2012, art. 3).

ARTICULO 2.1.3.1.6. Recursos para la cobertura. Los recursos requeridos para el
otorgamiento y pago de las coberturas previstas en este capitulo, asi como los gastos de
gestion en que incurra el Banco de la Republica en la realizacion de la permuta financiera
seran apropiados en el Presupuesto General de la Nacion a través del Fondo Nacional de
Vivienda — FONVIVIENDA o quien haga sus veces, y seran comprometidos con cargo a su
presupuesto de inversién a favor del FRECH Ley 1450 de 2011, dando cumplimiento a las
disposiciones en materia presupuestal.

La apropiacion de estos recursos debera guardar concordancia con la disponibilidad fiscal
establecida tanto en el Marco de Gasto de Mediano Plazo del sector, asi como en el
Marco Fiscal de Mediano Plazo.

(Decreto 1190 de 2012, art. 6).

ARTICULO 2.1.3.1.7. Giro de los recursos. Los recursos asignados para financiar la
cobertura de que trata el presente capitulo, formaran parte del FRECH ~ Ley 1450 de
2011 y seran girados de conformidad con los compromisos anuales que se deriven del
otorgamiento, ejecucion y vencimiento de dichas coberturas.

El Viceministerio Técnico del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico definira el
procedimiento, oportunidad, plazo y cuantias requeridas para el trasiado al FRECH - Ley
1450 de 2011 de los recursos liquidos necesarios para el cubrimiento y pago de las
coberturas de que trata el presente capitulo.

FONVIVIENDA girara al Banco de la Republica, como administrador del FRECH, los
recursos liquidos necesarios para el cubrimiento y pago de estas coberturas, previa
solicitud que en tal sentido le presente el Banco de la Republica al Fondo Nacional de
Vivienda - FONVIVIENDA de conformidad con las obligaciones generadas mes a mes
derivadas de la permuta financiera.

Asi mismo, FONVIVIENDA pagara al Banco de la Republica los gastos en que este incurra
en la realizacion de la permuta financiera prevista en este capitulo.
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El Banco de la Repubiica, como administrador del FRECH, no sera responsable por el
cubrimiento y pago de las coberturas de que trata este capitulo cuando FONVIVIENDA no
haya reaiizado las apropiaciones presupuestales necesarias para el pago de estas
coberturas y cuando FONVIVIENDA no haya hecho la entrega y giro de los recursos
correspondientes al FRECH - Ley 1450 de 2011.

Los tramites de apropiacion, ejecucion, registro y desembolso presupuestales estaran a
cargo de FONVIVIENDA.

(Decreto 1190 de 2012, art. 7).

ARTICULO 2.1.3.1.8. Restitucion de los recursos de la cobertura, Las sumas
provenientes de las restituciones de recursos que deban realizar los establecimientos de
credito al FRECH — Ley 1450 de 2011 respecto de créditos cuyos deudores o locatarios no
tengan derecho a la cobertura o que se haya entregado en exceso, o por haber perdido la
posibilidad de realizar el intercambio de flujos de la cobertura, o cualquier otra suma que
deba restituirse, seran trasladadas a FONVIVIENDA y de este a la Direccion General de
Credito Publico y Tesoro Nacional del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico.
FONVIVIENDA impartira las instrucciones para la restitucién de estos recursos.

(Decreto 1190 de 2012, art. 8),

ARTICULO 2.1.3.1.8. Convenio Interadministrativo. Para efecto de determinar las
condiciones en que debe realizarse la permuta financiera de tasa de interés pactada sobre
los créditos y contratos de leasing habitacional objeto de cobertura, el Fondo Nacional de
Vivienda - FONVIVIENDA y el Banco de la Reptblica, como administrador del FRECH,
suscribiran un convenio interadministrativo.

(Decreto 1190 de 2012, art 9).

ARTICULO 2.1.3.1.10. Contratos marco de permuta financiera de tasas de interés.
lLos estabiecimientos de crédito interesados en acceder a la cobertura que ofrece el
Gobierno Nacional a través del FRECH — Ley 1450 de 2011, deberan celebrar con el
Banco de la Republica, como administrador del FRECH, un contrato marco de permuta
financiera de tasas de interés para realizar el intercambio de flujos derivado de la
cobertura prevista en este capituio.

Dichos contratos marco deberan tener en cuenta de conformidad con lo dispuesto en este
capitulo y demas normas que lo reglamenten, modifiquen, adicionen, complementen o
sustituyan, entre otras, las siguientes obligaciones:

1. Para los establecimientos de crédito:

a. Informar al FRECH - Ley 1450 de 2011 para su registro, los créditos y contratos de
leasing habitacional elegibles con derecho a la cobertura, de acuerdo con lo
dispuesto en este capitulo.

b. Presentar al FRECH - Ley 1450 de 2011 la cuenta de cobro correspondiente a los
créditos desembolsados o a los contratos de leasing habitacional con derecho a la
cobertura, registrados en el FRECH -~ Ley 1450 de 2011, por el valor neto del
intercambio de flujos derivado de la permuta financiera, de acuerdo con o dispuesto
en este capitulo.

c. Certificar al Banco de la Republica, como administrador del FRECH:
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_Que los créditos o contratos de ieasing habitacional objeto de la cobertura

cumplen los requisitos y condiciones estabiecidos para el acceso y vigencia de la
cobertura de tasa de interés, sefalados en el articuio 2.1.3.1.2, el numeral 3 del
articuto 2.1.3.1.3 y los articulos 2.1.3.1.4,2.1.3.1.8 y 2.1.3.1.11, de este capitulo.

i) La veracidad de toda la informacion enviada al FRECH Ley 1450 de 2011, en

concordancia con los requisitos y condiciones para el acceso, vigencia,
terminacion anticipada, de la cobertura de tasa de interés y aqueila relacionada
con el intercambio de flujos, establecidos en este capitulo y en la normativa
aplicable.

iii) Los créditos 0 contratos de leasing habitacional registrados en el FRECH Ley

1450 de 2011, que no tengan el derecho a la cobertura y las terminaciones
anticipadas de ta misma, de acuerdo con lo dispuesto en este capitulo.

Suministrar la informacion que requiera ei Banco de la Republica para la realizacion
de la permuta financiera en la oportunidad que se establezca para el efecto.

Restituir a FONVIVIENDA los recursos de que trata el articulo 2.1.3.1.8 del presente
capitulo.

2. Para el Banco de la Republica:

a.

Validar que el contenido de la informacion remitida por ios establecimientos de
crédito al FRECH — Ley 1450 de 2011, para efectos del registro de los créditos
desembolsados o contratos de leasing habitacional con derecho a la cobertura y
para el pago de la misma, sea consistente con el presente capitulo y su
reglamentacion.

. Registrar en el FRECH Ley 1450 de 2011, atendiendo la fecha de recibo en el

Banco de la Reptiblica en orden de llegada, los créditos desembolsados o contratos
de leasing habitacional con derecho a la cobertura, teniendo en cuenta el nimero
de coberturas disponibles para los créditos y contratos de leasing establecidos por
el Fondo Naciona! de Vivienda — FONVIVIENDA y el nimero de créditos y contratos
de leasing habitacional con cobertura registrados en el FRECH — Ley 1450 de 2011,
de acuerdo con io informado por los establecimientos de crédito.

Pagar el valor neto del intercambio de fiujos derivado de la permuta financiera de
acuerdo con las instrucciones que para el efecto imparta el Fondo Nacional de
Vivienda — FONVIVIENDA.

. Excluir de la cobertura los créditos o contratos de leasing habitacional registrados

en el FRECH Ley 1450 de 2011 que no tengan derecho a esta y registrar ias
terminaciones anticipadas de la misma, asi como los créditos 0 contratos respecto
de los cuales no sea posible realizar el intercambio de flujos, de conformidad con la
informacion presentada por los establecimientos de crédito.

. Informar mensualmente a los establecimientos de crédito y a FONVIVIENDA el

numero de créditos desembolsados y los contratos de leasing habitacional con
derecho a la cobertura registrados en el FRECH Ley 1450 de 2011. Adicionalmente,
a FONVIVIENDA se remitira mensualmente una relacion de los beneficiarios de
cobertura.

Paragrafo 1°. En los contratos marco se estipulard que los establecimientos de crédito
perderan la posibilidad de realizar el intercambio de flujos de fa cobertura en los eventos
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que defina FONVIVIENDA, cuando haya lugar a ello, de acuerdo con la naturaieza y
proposito de dicho mecanismo.

Paragrafo 2°. En todo caso el registro y pago de la cobertura estara condicionada a Ia
suscripcion de los contratos marco aqui establecidos, entre los establecimientos de crédito
y el Banco de ia RepuUblica.

(Decreto 1190 de 2012, art. 10).

ARTICULO 2.1.3.1.11. Responsabilidad de los establecimientos de crédito. Los
establecimientos de credito seran los Unicos responsables de verificar el cumplimiento de
los requisitos y condiciones establecidos para el acceso, vigencia, y terminacion anticipada
de la cobertura de tasa de interés a los créditos o contratos de leasing habitacional de que
trata el presente capitulo; asi como de la veracidad de la informacion presentada ai
FRECH ~ Ley 1450 de 2011 y del cumplimiento de las obligaciones contenidas en ei
contrato marco que suscriba con el Banco de la Repuiblica.

Los establecimientos de crédito deberan informar a los potenciales deudores de créditos
de vivienda y locatarios de contratos de leasing habitacional acerca de las condiciones de
acceso, vigencia, y terminacion anticipada de la cobertura, en las condiciones estabiecidas
en el presente capitulo y demas normas que lo reglamenten, complementen, adicionen,
modifiquen o sustituyan, asi como las demas condiciones que establezca la
Superintendencia Financiera de Colombia.

L.os establecimientos de crédito no podran desembolsar créditos o suscribir contratos de
leasing con derecho a la cobertura, sin haber recibido de parte de los potenciales
deudores de los créditos y locatarios de leasing habitacional, ia manifestacion escrita
prevista en el articulo 2.1.3.1.3 de este capitulo.

Los establecimientos de crédito verificardn, lo dispuesto en el numeral 1 del articulo
2.1.3.1.3 unicamente con base en los documentos que para el efecto establezca
FONVIVIENDA. Asi mismo, verificaran lo dispuesto en el numeral 2 del citado articuilo,
unicamente mediante consuita a las bases de datos que disponga FONVIVIENDA. Con
dichas verificaciones se acreditara el cumplimiento de las condiciones antes mencionadas
y no habra lugar a verificaciones adicionales por parte dei Banco de ia Republica, como
administrador del FRECH.

lgualmente los establecimientos de crédito, deberan informar al deudor o locatario: a) que
su cobertura se encuentra sujeta a que en el momento del desembolso o al inicio del
contrato de leasing no se hayan agotado las coberturas disponibies y b) en ei extracto de
la obligacton, el caleulo y aplicacién de la cobertura, y remitir dentro de fa proyeccién anuai
de los créditos individuales de vivienda lo que corresponda a la discriminacion de los
valores del beneficio.

Los establecimientos de crédito deberan impiementar un mecanismo que les permita
verificar al momento de efectuar el desembolso del crédito o del inicio del contrato de

leasing habitacional:

I. La existencia de créditos y contratos de leasing habitacional con cobertura disponibie
para cada uno de los segmentos de vivienda establecidos y, en esa mgrdida, no
podran desembolsar créditos o dar inicio del contrato de ileasing habitacional con
derecho a la cobertura, en exceso del nimero de coberturas que establezca el Fondo
Nacional de Vivienda — FONVIVIENDA, so pena de asumir el pago de la cobertura con

SUS Propios recursos;
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i. Que la cobertura se otorgue tnicamente a un crédito o contrato de leasing habitacional
y que aquella se aplique a todos los deudores de! crédito o locatarios del contrato de
leasing habitacional, a cualquier titulo. Asi mismo, deberan verificar que los
potenciales deudores 0 locatarios no hayan sido beneficiarios, a cualquier titulo, de la
cobertura establecida en el presente capitulo o de aquella otorgada en desarrollo de
los dispuesto en el Decreto Unico del Sector de Hacienda y Crédito Publico y las
normas que lo reglamenten, modifiquen, adicionen, complemente o sustituyan.

Correspondera a los establecimientos de credito determinar al momento del inicio del
contrato leasing o del desembolso del crédito si tienen derecho a la cobertura y en este
evento, debera informarlo al Banco de la Republica para efectos de su registro y pago de
la cobertura.

£l uso de los recursos otorgados como cobertura no podran destinarse a propositos
diferentes a los indicados en el presente capitulo y las normas que lo reglamenten,
complementen, modifiquen, adicionen o sustituyan, so pena de incurrir en la conducta
descrita en el articulo 311 del Codigo Penal.

(Decreto 1190 de 2012, art. 11).

TITULO 4
ARRENDAMIENTO URBANO

CAPITULO 1
REGLAS SOBRE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 2.1.4.1.1. Ambito de aplicacion. E! presente capitulo sera aplicable a los
contratos celebrados para el arrendamiento de vivienda urbana, de conformidad con la Ley
820 de 2003. Asi mismo se aplicara a los contratos de arrendamiento de vivienda urbana
celebrados en vigencia la Ley 56 de 1985, si las partes del contrato de comun acuerdo se
acogen a los términos de la Ley 820 de 2003.

(Decreto 3130 de 2003, art. 1).

ARTICULO 2.1.4.1.2. Pago de los servicios publicos domiciliarios. Cuando un
inmueble sea entregado en arrendamiento, mediante contrato verbal o escrito, y el pago
de los servicios publicos corresponda al arrendatario, el arrendador del inmueble podra
mantener la solidaridad en los términos establecidos en el articulo 130 de la Ley 142 de
1994, modificado por el articulo 18 de la Ley 689 de 2001 o atender el procedimiento
senalado en el presente capitulo, caso en el cual no sera responsable solidariamente en el
pago de los servicios publicos domiciliarios y el inmueble no quedara afecto al pago de los
mMISmMos.

{Decreto 3130 de 2003, art. 2).

ARTICULO 2.1.4.1.3. Clases de garantias. Para efectos de Ia aplicacion del numeral 1
del articulo 15 de la Ley 820 de 2003, se consideraran como garantias o fianzas las
siguientes: depositos en dinero a favor de las Entidades o Empresas de Servicios Publicos
Domiciliarios, garantias constituidas u otorgadas ante Instituciones Financieras o
Fiduciarias, poliza de seguros, fiador, endoso de titulos y/o garantias, fiducia y encargo
fiduciario, asi como cualquiera otra que conforme a la ley cumpia con dicha finalidad.

(Decreto 3130 de 2003, art. 3).
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ARTICULO 2.1.4.1.4. Depésito en dinero a favor de la entidad o empresa prestadora
de servicios publicos domiciliarios. Para la constitucion de depdsitos en dinero a favor
de la entidad o empresa de servicios plblicos domiciliarios, se seguira el siguiente
procedimiento:

1. Efarrendador y/o el arrendatario depositaran ante la institucién financiera sefalada por
la entidad o empresa de servicios publicos domiciliarios, a su favor, y a titulo de
depdsito una suma igual al valor de la garantia senalada en el articulo 2.1.4.1.6 de este
capitulo.

2. Denunciada la terminacion del contrato por parte del arrendador y/o el arrendatario, ia
institucion financiera, previa autorizacion escrita de la empresa prestadora de servicios
publicos, devolvera al depositante dentro de los 20 dias habiles siguientes las sumas
de dinero depositadas, de las cuales podra descontar el valor de los servicios
prestados hasta la fecha del denuncio de terminacion.

La entidad o empresa de servicios publicos domiciliarios podra pagarse contra el
depdsito constituido las facturas no canceladas.

Paragrafo. Los dineros entregados en depdsito, junto con sus rendimientos, seran de
propiedad del constituyente y en consecuencia a la terminacién del contrato inicial o de
cualquiera de sus prorrogas, seran reembolsados a este.

{Decreto 3130 de 2003, art. 4).

ARTICULO 2.1.4.1.5. Denuncio del contrato de arrendamiento. El arrendador y/o el
arrendatario debera informar a las Entidades o Empresas de Servicios Publicos
domiciliarios, a través del formato previsto en el presente caplitulo y con la informacion
minima exigida en el articulo 2.1.4.1.8, de la existencia o terminacién del contrato de
arrendamiento,

Paragrafo 1°. Si el arrendador incumple con su obligacién de denunciar la existencia o
terminacion del contrato de arrendamiento, el propietario o poseedor sera solidario en los
términos estabiecidos por el articulo 30 Ley 142 de 1994, modificado por el articulo 18 de
la Ley 689 de 2001.

(Decreto 3130 de 2003, art. 5).

ARTICULO 2.1.4.1.6. Valor de la garantia o depésito. Ei valor de la garantia o depdasito
no podra exceder dos veces el valor del cargo fijo mas dos veces el valor por consumo
promedio del servicio por estrato en un periodo de facturacion. El calculo del valor
promedio de consumo por estrato en un periodo de facturacion se realizara utilizando el
consumo promedio del estrato al cual pertenece el inmueble a ser arrendado de los tres
ultimos periodos de facturacion, aumentado en un cincuenta por ciento (50%).

Las entidades o empresas de servicios publicos domiciliarios suministraran esa
informacion y la divulgaran periodicamente.,

Paragrafo 1°. Si el promedio de consumo del arrendatario fuere superior al promedio del
estrato, la entidad o empresa puede ajustar hasta una vez al afio el valor del depésito o la
garantia de acuerdo con los promedics de consumo del arrendatario, considerando los
tres ultimos periodos de facturacion del mismo.

Paragrafo 2°. Los ajustes a las garantias o depésitos previstos en el paréllgrafo 1° del
presente articulo son a cargo del arrendatario. E! arrendatario, previa notificacion por parte
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de la entidad o empresa de servicios publicos domiciliarios, debera modificar la garantia o
deposito.

Paragrafo 3°. En el caso de las entidades o empresas prestadoras del servicio de
telecomunicaciones se tendra en cuenta el cargo por unidad de consumo, el cual se
determinara inciuyendo el promedio de todos los servicios telefénicos tomados de que
trata la Ley 142 de 1994.

(Decreto 3130 de 2003, art. 6).

ARTICULO 2.1.4.1.7. De las otras garantias. Las garantias constituidas tendran como
minimo una vigencia igual al piazo del contrato de arrendamiento. Vencido el término
inicial en caso de ser renovado, el arrendatario debera renovar también la garantia, de
conformidad con lo seftalado en este capitulo.

Paragrafo 1°. Una vez recibida la documentacion respectiva, las Entidades o Empresas
de Servicios Publicos domiciliarios tendran un plazo maximo de diez (10) dias habiles
contados a partir de la radicacion del formato en la entidad o empresa correspondiente,
para aceptarla. Si la garantia presentada ha sido expedida por instituciones vigiladas por
la Superintendencia Bancaria y cumplieren con los requisitos de los articulos 822 vy
siguientes del Codigo de Comercio, seran de obligatoria aceptacion por parte de las
Entidades o Empresas de Servicios Publicos Domiciliarios.

En el evento de que la entidad o empresa no acepte la garantia remitida, debera
informarlo especificando las causas al arrendador y al arrendatario para que realice los
ajustes necesarios. En este caso se iniciaran nuevamente los términos sefalados en el
inciso anterior.

(Decreto 3130 de 2003, art. 7).

ARTICULO 2.1.4.1.8. Formatos para la denuncia del arriendo y su terminacion. Las
entidades o empresas de servicios publicos domiciliarios elaboraran y entregaran, a los
usuarios que io requieran, los formatos para la denuncia del contrato de arrendamiento y
de su terminacion.

En todo caso el formato de denuncia debera contener como minimo:

1. Nombre, direccion e identificacion del arrendador.

2 Identificacion del inmueble con direccion, matricula inmobiliaria y cédula catastral
cuando aplique.

3. Nombre, direccion e identificacion del o los arrendatarios.

4. Fecha de iniciacion y la de terminacion del contrato de arrendamiento.
5. Clase y tipo de garantia.

6. Entidad que expide la garantia.

7. Vigencia de la garantia.

8. Anexos: Comprobante del deposito u original de la garantia.
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Dicho formulario debe ser suscrito por el arrendador y arrendatario, bajo la gravedad de
juramento, el cual se entendera prestado con la firma dei mismo.

(Decretoc 3130 de 2003, art. 8).

ARTICULO 2.1.4.1.9. Solicitud de nuevos servicios. En el evento en que el arrendatario
solicite a las entidades o empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios un
nuevo servicio adicional a los basicos, se dara aplicacidn a o establecido en el numeral
sexto (6°) del articulo 15 de la Ley 820 de 2003. El amendatario podra en cuaiquier
momento requerir la cancelacion o suspension del servicio adicionai solicitado por &l
mismo, caso en el cual le sera devuelta ia garantia o depésito a que haya lugar, sin que
necesariamente medie la terminacidn del contrato de arrendamiento.

(Decreto 3130 de 2003, art. 9).

, CAPITULO 2
INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE LA ACTIVIDAD DE ARRENDAMIENTO

SECCION 1
DE LA MATRICULA DE ARRENDADOR

ARTICULO 2.1.4.2.1.1. De las autoridades competentes. Para efectos de la armonica y
correcta aplicacién de lo dispuesto en los articulos 28, 29, 30, 32 y 33 de la Ley 820 de
2003, la Alcaidia Mayor de Bogota, D. C., ia Gobernacion dei Departamento Archipiélago
de San Andrés, Providencia y Santa Catalina y las alcaldias de los municipios y distritos
del pais, son las autoridades administrativas competentes para ejercer las funciones
relativas a fa matricula de arrendadores de que trata el articuio 28 de la Ley 8§20 de 2003.

(Decreto 0051 de 2004, art. 1).

ARTICULO 2.1.4.2.1.2. Sistema de registro de la matricula de arrendadores. Las
autoridades sefaladas en el articulo primero del presente capitulo, deberan llevar en
forma sistematizada un registro consolidado de las personas naturaies o juridicas que en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 28 de la Ley 820 de 2003 estén obligadas a
matricularse como arrendadores.

Surtido el tramite de matricula e incorporada la informacidén correspondiente en los
registros de las autoridades competentes, estas deberan expedir un documento en el gue
se indique como minimo, la identificacidon de la persona autorizada para ejercer las
actividades, su domicitio y direccion, y el nimero de matricula asignhado. Dicho documento
acreditara el cumplimiento de la obligacién de matricularse como arrendador, y por ende,
la habilitacion de la persona natural o juridica titular del registro para ejercer las
actividades de arrendamiento de bienes raices propios o de terceros destinados a vivienda
urbana, o de aquellas que ejerzan la intermediacidn comercial entre arrendadores o

arrendatarios de tal tipo de bienes.

Paragrafo 1°. Los tramites refativos a la solicitud de matricula de arrendador no generaran
costos 0 erogaciones a cargo de los solicitantes.

Paragrafo 2°. Cualquier modificacién en la informacion suministrada para efectos de
matricularse como arrendador ante las autoridades competentes deberé ser _reportada por
el titular del registro a mas tardar dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la

fecha en que se produzca la novedad correspondiente.
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Paragrafo 3°. Las personas naturales o juridicas de que trata el articulo 28 de la Ley 820
de 2003 deberan matricularse en todos los municipios del pais en los que desatrroilen sus
actividades.

(Decreto 0051 de 2004, art. 2).

ARTICULO 2.1.4.2.1.3. Términos para la expedicién de la matricula de arrendador.
Dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes a la presentacion por parte del interesado
de 1a totalidad de la documentacién sefalada en el articulo 29 de la Ley 820 de 2003, las
autoridades competentes deberan efectuar el registro de la matricula de arrendador. En
los eventos en que no se aporte la totalidad de los documentos requendos para
matricularse como arrendador, Ja autoridad competente requerird por una sola vez al
interesado para que complete o aclare la informacién suministrada segln sea el caso.
Dentro de los cinco dias (5) siguientes a la entrega de la informacion complementaria
requerida, la autoridad competente procedera a efectuar el registro correspondiente y a
expedir la certificacion a la que se hizo alusion en el inciso 2° del articulo 2° del presente
capitulo, siempre que la informacién y documentacién cumpia con los requisitos legaies
necesarios para acceder favorablemente a la solicitud.

(Decreto 0051 de 2004, art. 3).

ARTICULO 2.1.4.2.1.4. Vigencia de la matricula de arrendador. |.a matricula se
otorgara por una sola vez, tendra vigencia por el término de un ano y se renovara de
manera automatica cada afio por la autoridad competente, sin necesidad de solicitud por
parte del interesado.

(Decreto 0051 de 2004, art. 4).

ARTICULO 2.1.4.2.1.5. Suspension o revocatoria de la matricula de arrendador. Sin
perjuicio de la imposicién de la sancion de multa a la que se refiere el articulo 34 de la Ley
820 de 2003, las autoridades competentes podran suspender o revocar la matricula de
arrendador, cuando las personas matriculadas incurran de Mmanera reiterada en las
conductas descritas en los numerales 2, 3, 4, 5 y 6 del articulo citado y demas normas que
la adicionen, modifiquen o sustituyan.

(Decreto 0051 de 2004, art. 5).

ARTICULO 2.1.4.2.1.6. De la informacién publica. La informacién que repose en ei
registro de arrendadores relativa al otorgamiento, suspension y/o revocacion de la
matricula de arrendador sera publica y el acceso a ia misma sera gratuito, en los términos
y condiciones que definan las autoridades competentes. Sera obligacion de las entidades
otorgantes de la matricula de arrendador, velar por la oportuna y transparente divulgacion
de la misma.

(Decreto 0051 de 2004, art. 6).

' SECCION 2
DE LA INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL SOBRE LAS PERSONAS QUE
EJERCEN ACTIVIDADES DE ARRENDAMIENTO DE BIENES RAICES PARA
VIVIENDA URBANA

ARTICULO 2.1.4.2.2.1. De ia inspeccidn, vigilancia y control. Las personas sefialadas
en el articulo 28 de la Ley 820 de 2003 deberan emplear la debida diligencia en la
prestacion de los servicios a sus usuarios a fin de que estos reciban la atencion debida en
el desarrollo de las relaciones contractuales que se establezcan con aquelias y, en

OTZ WO [IAOWSIBa| mmm




DECRETO NUMERO__ 1877 de 2015 Hoja N°. 211

“Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad

y Territono”

general, en el desenvolvimiento normal de sus operaciones. Para efectos de lo anterior, la
Alcaldia Mayor de Bogota D. C., la Gobernacion del Departamento Archipiélago de San
Andrés y Providencia y Santa Catalina, las alcaldias municipales y distritales podran
establecer sistemas de inspeccion, vigilancia y control dirigidos a:

1.

Adelantar con prontitud y celeridad las averiguaciones e investigaciones que, de oficio
o a peticion de parte, fuere necesario Hevar a cabo con el fin de verificar posibles
irregularidades en el ejercicio de las actividades relacionadas con el arrendamiento de
vivienda urbana o el incumplimiento de las obligaciones adquiridas en virtud de las
mismas. En virtud de lo anterior, podran realizar visitas de inspeccion que les permitan
recabar la informacion necesaria para desarrollar las funciones a su cargo.

Velar porque las personas objeto de la inspeccion, vigilancia y control suministren a los
usuarios de sus servicios y/o a sus contratantes, en forma clara y transparente, la
informacién que les permita escoger las mejores alternativas y condiciones del
mercado, y les facilite el conocimiento permanente de la ejecucion de los contratos que
suscriban.

Efectuar un permanente y efectivo control del contenido de la publicidad de los bienes
y servicios que prestan las personas sefialadas en el articulo 28 de la Ley 820 de 2003,
y de aquella que utilicen los demas oferentes de inmuebles para arrendamiento en el
mercado, a fin de que la misma se ajuste a la realidad técnica, financiera y juridica del
servicio y bienes promovidos y a la normatividad vigente aplicable a ia materia. El
numero de la matricula de arrendador debera figurar en todos los anuncios, avisos, ©
cualquier material publicitario que para anunciar sus servicios publiquen las personas
sefialadas en el articulo 28 de la Ley 820 de 2003 en cuaiquier medio de
comunicacion, asi como también en la totalidad de la documentacion relacionada con
las actividades precontractuales y contractuales que se utilice en desarrollo de las
mismas.

Garantizar que los contratos de arrendamienio de inmuebles destinados a vivienda
urbana, se celebren bajo condiciones que se adecuen integralmente a lo dispuesto en
la Ley 820 de 2003 y demds normas que la adicionen o desarrollen. Asi mismo, velar
por que los contratos de administracion de inmuebles para arrendamiento de vivienda
urbana suscritos entre |os propietarios y las personas dedicadas a la administracion de
los bienes con los propésitos indicados en la citada ley contemplen con precision y
claridad las obligaciones de las partes. Sobre el particular, debera hacerse especial
enfasis en aspectos relacionados con las obligaciones adquiridas en materias, tales
como forma de pago y valor de la remuneracién por los servicios prestados,
conservacion de los inmuebles y la verificacion sobre el cumplimiento de las
estipulaciones contenidas en los reglamentos de propiedad horizontal cuando fuere el
caso, y actividades a cargo del administrador frente a las personas con quien se
celebren los contratos de arrendamiento de los bienes respectivos.

Establecer y divuigar los procedimientos necesarios para presentar reclamaciones
relacionadas con |o dispuesto en los numerales 1, 2, 3, 4, 5 y 6 del literal a) del articulo
33 de la Ley 820 de 2003.

Establecer esquemas de divuigacion que permitan conocer de manera clara y oportuna
las sanciones establecidas a las personas sujetas a la inspeccion, vigilancia, y control
por parte autoridades competentes.

Recopilar con la periodicidad y en los términos que las autoridades competentes
establezcan, informacion proveniente de las personas sefialadas en el articulo 28 de la
lLey 820 de 2003 que entre otros aspectos incluya aquella atinente al tipo de bienes,

TTZ WO [IAOWSIBa| mmb




pecreto NOMERD_ 1077 ge 2015 Hoja N°. 212

“Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad
y Territorio”

precio promedio de los canones de arrendamiento segun su estratificacién y ubicacion,
y numero de contratos vigentes de arrendamiento y de administracion para arriendo de
inmuebles de vivienda urbana.

Paragrafo. De conformidad con lo establecido en el literal b) del articulo 29 de {a Ley 820
de 2003, las autoridades competentes deberan verificar que las personas sefialadas en el
articulo 28 de la Ley 820 de 2003 se abstengan de convenir con sus usuarios y/o
contratantes clausulas que por su caracter exorbitante puedan afectar el equilibrio
contractual o impliquen erogaciones excesivas para acceder a los servicios ofrecidos.

(Decreto 0051 de 2004, art. 8).

CAPITULO 3
SOCIEDADES ESPECIALIZADAS DE ARRENDAMIENTO

ARTICULO 2.1.4.3.1. Definiciones. Para los efectos del presente capitulo se entendera
por:

1. Sociedades especializadas en arriendo. Son aquellas creadas conforme a lo
dispuesto en el Codigo de Comercio, y cuyo objeto social unico es el arrendamiento de
bienes inmuebles destinados o no a vivienda, construidos y/o adquiridos por dichas
sociedades. Las sociedades especializadas en arriendo deberan afadir a su
denominacion social la expresion sociedad especializada en arriendo o [a sigla "SEA".

2. Vivienda urbana. Inmueble ubicado dentro del perimetro urbano y destinado a usos
habitacionales, todo ello de conformidad con la definicion de usos urbanos establecida
en el Plan de Ordenamiento Territorial de cada municipio y/o en los instrumentos que lo
desarrollen y complementen.

3. Vivienda de Interés Social, VIS. Aquella vivienda urbana cuyo valor, conforme a lo
dispuesto en el articulo 2.1.4.3.5 del presente capitulo, es inferior o igual al limite de
precio establecido por la Ley para este tipo de viviendas.

4. Vivienda de Interés Social Nueva. Es aquella vivienda de interés social cuya licencia
de construccion ha sido expedida con posterioridad al 10 de julio de 2003.

(Decreto 1789 de 2004, art. 1).

ARTICULO 2.1.4.3.2. Activos en los que puede invertir las sociedades especializadas
en arriendo. Las sociedades especializadas en arriendo deberan concentrar sus
inversiones en activos correspondientes a vivienda urbana, a bienes inmuebles diferentes
a vivienda, y a aquellos otros necesarios para el desarrollo de la actividad constructora.

(Decreto 1789 de 2004, art. 2).

ARTICULO 2.1.4.3.3. Revelacién de informacion. Adicional a los requisitos exigidos en
la ley y en los estatutos sociales, los informes de gestién rendidos por la alta gerencia de
las sociedades especializadas en arriendo a su maximo 6rgano social al final de cada
ejercicio, deberan contener una clara enumeracion de los inmuebles poseidos al inicio,
durante y al final del ejercicio, incluyendo localizacion, destinacion, area y fecha de
adquisicion. También incluiran para cada inmueble el valor actualizado, el nombre del
agente especializado que practicd el avalio y los ingresos brutos producidos por concepto
de canones de arriendo. Estos listados de inmuebles deberan clasificarse por categorias
VIS, Viviendas no VIS, y uso comercial.
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{Decreto 1789 de 2004, art. 3).

ARTICULO 2.1.4.3.4. Rentas exentas de las sociedades especializadas en arriendo.
De conformidad con lo dispuesto en el inciso 1° y en el paragrafo del articuio 41 de la Ley
820 de 2003, estan exentas del impuesto sobre la renta los ingresos que perciban las
sociedades especializadas en arriendo, por concepto de canones de arrendamiento de
vivienda de interés social urbana nueva de su propiedad.

La exencion a que se refiere este articulo operara respecto de los canones de
arrendamiento de vivienda de interés social nueva que perciban durante los diez (10) afios
siguientes a la construccion de dichas viviendas.

(Decreto 1789 de 2004, art. 4).

ARTICULO 2.1.4.3.5. Determinacion del valor de Ia Vivienda de Interés Social. Para
efectos de determinar si un bien inmueble corresponde a Vivienda de Interés Social, y por
ende, si es procedente la exencién de que trata el articulo 41 de la Ley 820 de 2003 en
cabeza de las sociedades especializadas en amiendo, el valor de las viviendas se
determinara asi:

1. Cuando la sociedad adquiere la vivienda: El valor del inmueble sera igual al precio
estipulado en la respectiva escritura pubiica de adquisicion.

2. Cuando la sociedad construye la vivienda: E! valor del inmueble deberd ser
determinado por un perito avaluador inscrito en el Registro Nacional de Avaluadores.
En tales casos el perito, ademas de practicar el avalio del inmueble, debera certificar
que el mismo es inferior al precio maximo legal de la Vivienda de Interés Social vigente
al momento de realizar el respectivo peritazgo.

Paragrafo. La condicion de Vivienda de Interés Social de una unidad habitacional
particular no se alterara por cambios en su valor comercial originados en valorizaciones
posteriores del inmueble, o por la variacion de la normatividad que defina este tipo de
vivienda.

(Decreto 1789 de 2004, art. 5).

ARTICULO 2.1.4.3.6. Requisitos. Para la procedencia de la exencion de que trata el
articulo anterior, la sociedad especializada en arriendo debera cumplir con los siguientes
requisitos:

1. Llevar en su contabilidad cuentas separadas tanto de los activos como de los ingresos
por concepto de canones de arrendamiento de vivienda de interés social nueva que da
lugar a la exencioén, frente a los demas ingresos que perciba en el correspondiente

periodo fiscal.

2. Presentar, cuando la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales lo exija,
certificacion suscrita por e! representante legal y por el revisor fiscal y/o contador
publico de la sociedad, segun corresponda, en la que conste:

a) Monto de la inversion realizada en la adquisicion de vivienda urbana de interés
social nueva, en el respectivo afio gravable,

b) Precio de las viviendas de interés social nuevas en la fecha de su adquisicion y/o
valor a la fecha de terminacion de su construccion, y manifestacion expresa Qe que
dicho valor era igual o inferior al precio maximo establecido para este tipo de
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viviendas en el articulo 104 de la Ley 812 de 2003, o en las disposiciones legales
que lo medifiquen,

¢) Monto total de los canones percibidos por la sociedad en el respectivo periodo
fiscal, originados en viviendas de interés social nuevas;

d) Monto total acumulado de las inversiones en adquisicion de viviendas de interés
social nuevas, cuyos canones de arrendamiento tienen derecho a la exencion,

e) Relacion de las viviendas de las cuales provienen los ingresos relativos a las rentas
objeto de la exencion, que contenga: lugar de ubicacién, nimero y fecha de la
licencia de construccion, matricula inmobiliaria e identificacion de la Notaria, Circulo
Notarial, nimero y fecha de escritura de compraventa.

Presentar, cuando la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales lo exija, la
escritura publica cuyo registro dio origen a la matricula inmobiliaria y cédula catastral
de la nueva unidad individual de vivienda adquirida por la sociedad. La fecha de
otorgamiento de esta escritura se tendra como fecha de inicio de los diez (10) afios en
los cuales opera el beneficio a que se refiere el articulo 41 de la ley 820 de 2003,

Presentar cuando la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales lo exija,
Certificacion ex pedida por el constructor y el interventor de obra, reiacionada con la
fecha de terminacion de la construccién de cada una de las viviendas de interés social
nuevas construidas por la Sociedad Especializada en Arriendo, cuyos canones de
arrendamiento sean objeto de la exencion.

(Decreto 1789 de 2004, art. 6).

CAPITULO 4
FONDOS DE INVERSION INMOBILIARIA

SECCION 1
ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 2.1.4.4.1.1. Definiciones. Para ios efectos del presente capitulo se entendera
por:

1.

Fondos de inversién inmobiliaria. Son aquelios administrados por sociedades
administradoras de inversion y los fondos comunes especiales administrados por
sociedades fiduciarias, cuyo objeto sea la inversion en inmuebles conforme lo
establece el articulo 41 de la Ley 820 de 2003. Los fondos que tengan este objeto y
que inviertan en bienes inmuebles como minimo un sesenta por ciento (60%) del valor
del fondo, estaran cobijados por el régimen y los beneficios establecidos en el presente
capitulo.

Dichos fondos deberan adicionar y anteceder a su denominacion legal la expresion
"Fondo de Inversion inmobiliaria” o la sigla "FINMO".

2 Fondos de inversién inmobiliaria abiertos con pacto de permanencia. Son

aquellos en los cuales procede el retiro de aportes o la redencion de derechos antes
de la terminacion del plazo previsto para la duracion del fondo, sin perjuicio del cobro
de las penalizaciones previstas en los contratos de vinculacion al fondo.
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3. Fondos de inversion inmobiliaria cerrados. Son aquellos en los que el contrato de
vinculacion al fondo solo permite a los inversionistas retirar sus aportes al final del
plazo previsto para la duracién del correspondiente fondo.

4. Inversionistas. Los constituyentes, adherentes, suscriptores o participes de los fondos
de inversién inmobiliaria.

5. Vivienda urbana. Inmueble ubicado dentro del perimetro urbano y destinado a usos
habitacionales, todo ello de conformidad con la definicién de usos urbanos establecida
en el Plan de Ordenamiento Territorial de cada municipio y/o en los instrumentos que lo
desarrollen y complementen.

6. Vivienda de interés social. Aquella vivienda urbana que tiene un valor de adquisicion
para el fondo de Inversion Inmobiliaria, al momento de su ingreso al mismo, inferior o
igual al limite de precio establecido por la ley para este tipo de viviendas. Para efectos
de la aplicacién de la exencién de que trata e! articulo 41 de la Ley 820 de 2003, la
condicion de vivienda de interés social no se alterara por cambios en su valor futuro,
originados en valorizaciones o variacion en la normatividad que defina este tipo de
vivienda.

7. Vivienda de interés social nueva. Es aquella Vivienda de Interés Social cuya licencia
de construccion haya sido expedida con posterioridad al 10 de julio de 2003.

Paragrafo. El porcentaje minimo al que se refiere el numeral 1 del presente articulo no
aplicara durante el primer afio de operacion del fondo.

(Decreto 1877 de 2004, art. 1),

ARTICULO 2.1.4.4.1.2. Activos en los que puede invertir el fondo. Sin perjuicio de las
inversiones obligatorias previstas en la ley, los fondos de inversion inmobiliaria podran
invertir exclusivamente en las siguientes clases de activos:

Clase 1. Vivienda urbana.
Clase 2. Bienes inmuebles destinados a actividades comerciales.

Clase 3. Titulos emitidos en procesos de titularizacion hipotecaria o inmobiliaria que
cuenten con una calificacion minima de "A" y los derechos fiduciarios de patrimonios
autonomos conformados por activos Clase 1y 2.

Clase 4. Depdsitos en fondos comunes ordinarios, fondos de valores abiertos y fondos de
inversion abiertos, operaciones de liquidez, titulos de contenido crediticio inscritos en el
Registro Nacional de Valores e Intermediarios que cuenten con una calificacion minima de
"A". En todo caso, el vencimiento, contado a partir de la adquisicién de los titulos, debera
ser inferior a un (1) afio,

Paragrafo 1°. Los fondos podran realizar operaciones de liquidez sobre valores
comprendidos dentro de los activos Clases 3y 4.

Paragrafo 2°. Los fondos podran suscribir contratos de promesa de compraventa y
opcién, con el fin de asegurar la compra de inmuebles, incluso cuando estos se
encuentren en proceso de edificacion. En tales casos, el pfazo maximo para celebrar el
contrato prometido o ejercer la opcion sera de dos (2) afios y el precio de compraventa
debera cumplir lo establecido en el articulo 2.1.4.4.4.1 de este capitulo.
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(Decreto 1877 de 2004, art. 2}.

ARTICULO 2.1.4.4.1.3. Diversificacion de portafolio. Los fondos de inversion
inmobiliaria deberan propender por una adecuada diversificacion de su portafolio. Sin
embargo, la participacion maxima de un solo inmueble Clase 1 o Clase 2 o de cualquier
emisor respecto del valor total del portafolio, no podra exceder del veinte por ciento (20%).

Paragrafo 1°. El limite referente a los inmuebles clases 1y 2 de los activos no aplicara
durante los dos (2) primeros afios de operacion del fondo.

(Decreto 1877 de 2004, art. 3).

ARTICULO 2.1.4.4.1.4. Requisitos relacionados con los bienes inmuebles. Los bienes
inmuebles que adquiera un fondo deberan asegurarse contra incendio, rayo, terremoto y
actos malintencionados de terceros.

{(Decreto 1877 de 2004, art. 4).

ARTICULO 2.1.4.4.1.5. Montos minimos para invertir en inmuebles. E| monto minimo
de Ios recursos con los cuales debe contar un fondo de inversién inmobiliaria para poder
empezar a invertir en los activos de Clases 1, 2 y 3 de que trata el articulo 2.1.4.4.1.2 del
presente capitulo, sera el equivalente a diez mil (10.000) salarios minimos legales
mensuales vigentes. Dicho valor debera acreditarse en un término no superior a seis (6)
meses contados a partir de la fecha de inicio de las operaciones.

Paragrafo 1°. Los fondos que no aicancen a reunir los recursos minimos en el plazo
estipulado, deberan liquidarse y reintegrar los aportes, adicionados en los rendimientos
generados y deducidos el cobro de una comisién, la cual debera ser estipulada en el
contrato de vinculacién al fondo.

Paragrafo 2°. Los fondos de inversion inmobiliaria no podran financiarse mediante
operaciones pasivas de crédito, salvo las operaciones de liquidez a que se refiere el
articulo 2.1.4.4.1.2 del presente capitulo.

(Decreto 1877 de 2004, art. 5).

ARTICULO 2.1.4.4.1.6. Aportes. Los aportes de los inversionistas al fondo de inversion
inmobiliaria estaran representados en unidades, de lo cual se dejara constancia en los
registros, comprobantes o titulos que se prevean en los contratos de vinculacién, en los
que conste la participacion del inversionista en el respectivo fondo. La sociedad
administradora debera establecer en los contratos de vinculacién al fondo, que el pago de
los aportes de los inversionistas a los fondos de inversion inmobiliaria se podra realizar en
alguna de las siguientes formas:

1. En dinero.
2. En bienes inmuebles, siempre y cuando cuenten con contratos de arrendamiento
vigentes y con un periodo residual minimo de seis (6) meses, amparados con un

seguro o fianza sobre el canon de arrendamiento.

Paragrafo. Los aportes recibidos en inmuebles deberan cumplir con las condiciones para
adquisicion de inmuebles establecidas en ef articulo 2.1.4.4.4.1 del presente capitulo.

(Decreto 1877 de 2004, art. 6).
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ARTICULO 2.1.4.4.1.7. Redencion de derechos o aportes. Todo retiro 0 reemboiso por
concepto de redencion de derechos o aportes en el fondo debera hacerse con base en el
valor de la unidad vigente en la fecha en que se efectie ei pago, de acuerdo con la
metodologia que establezca la entidad de supervision correspondiente y la periodicidad
prevista en el contrato de vinculacion al fondo.

(Decreto 1877 de 2004, art. 7).

ARTICULO 2.1.4.4.1.8. Comision por administracién. La sociedad administradora de
fondos de inversién inmobiliaria percibird como beneficio por su gestion de administracion
una comision que no podra ser modificada unilateralmente por dicha sociedad. La
comision estara a cargo del fondo, y se causara y liquidara con la periodicidad y
condiciones convenidas en los contratos de vinculacién al fondo. La tarifa de ia
remuneracion se establecera en alguna de las siguientes modalidades:

1. Un porcentaje sobre el valor neto del fondo.

2. Un porcentaje sobre los rendimientos del fondo.
3. Una combinacion de los anteriores.

(Decreto 1877 de 2004, art. 8).

ARTICULO 2.1.4.4.1.9. Arrendamiento de los bienes inmuebles del fondo. La
sociedad administradora de fondos de inversion inmobiliaria que en los términos del
articulo 28 de la Ley 820 de 2003 desarrolie directamente las actividades de
arrendamiento de los inmuebles correspondientes a vivienda de interés social debera
obtener la matricula de arrendador prevista en la citada disposicién. iguaimente debera
obtener la mencionada matricula el agente especializado en el que la sociedad
administradora del fondo delegue las labores de arrendamiento o intermediacién comercial
entre arrendadores y arrendatarios de los citados inmuebles que se adelanten conforme a
la disposicion legal antes citada.

(Decreto 1877 de 2004, art. 9).

ARTICULO 2.1.4.41.10. Comité de inversiones inmobiliarias. lLa Sociedad
Administradora de Fondos de Inversidn Inmobiliaria debera constituir un Comité de
fnversiones |nmobiliarias, ef cual actuara como oérgano consultivo de la Sociedad
administradora del Fondo con el fin de apoyar los procesos de seleccion, compra y venta
de inmuebles, en orden a lograr ila mayor valorizacién de los mismos.

Dicho comité estard conformado por un numero plural impar de miembros que seran
nombrados directamente por los drganos de direccién de la sociedad administradora. Los
integrantes de este comité deberan ser independientes de la sociedad administradora y
contar con adecuada experiencia para cumplir a cabalidad con las funciones que
corresponden al mismo.

Paragrafo 1°. Le corresponde al comité de inversion inmobiliaria identificar cambios de
tendencias en el mercado o circunstancias que puedan afectar el valor de un inmueble en
particular, con el fin de recomendar avallos comerciales extraordinarios adicionales a los
establecidos en este articulo como periddicos obligatorios. Los resultados de estos
avaluos deberan reflejarse en la valoracion del fondo.
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Paragrafo 2°. La existencia del comité de que trata el presente articuio no exonera a la
sociedad administradora del fondo de las responsabilidades legales y contractuales que a
esta corresponden en condicion de tal.

(Decreto 1877 de 2004, art. 10).

ARTICULO 2.1.4.4.1.11. Gastos a cargo de los fondos de inversién inmobiliaria.
Estaran a cargo del fondo Unicamente los siguientes gastos, sin perjuicio de que la
sociedad administradora asuma directamente algunos de estos:

1. La remuneracion de la sociedad administradora.

2 La comisién de administracién y mantenimiento de los inmuebles cuando esta la
adelante un agente especializado.

3. Elvalor de los seguros y amparos de los actives del fondo, incluyendo los seguros para
mantener la integridad de los bienes inmuebles.

4. Elvalor de los seguros por arrendamiento y servicios publicos.
5. Costo de la custedia de los valores del fondo.
6. Los gastos bancarios que se originen en el depésito de los recursos del fondo.

7. Cuando sea el caso los honorarios y gastos causados por la auditoria externa del
fondo y ios gastos de citacién a asambleas.

8. Los impuestos y contribuciones que graven directamente los activos del fondo.
9. Los gastos relacionados con los avaltios de los inmuebles.
10.El costo de mantenimiento y reparacion de los inmuebles.

11.Los gastos vinculados a la adquisicion, venta, alquiler y mantenimiento de los
inmuebles.

12.Los honorarios y gastos en que se incurra con motive de la defensa juridica de los
bienes.

Paragrafo. Cualquier expensa no prevista como gasto a cargo del fondo estara a cargo de
la sociedad administradora.

(Decreto 1877 de 2004, art. 11).

ARTICULO 2.1.4.4.1.12. Contenido del contrato de vinculacion al fondo. Ademas de
los requisitos o previsiones establecidos en el presente capitulo y en las normas y
disposiciones especiales aplicables a los fondos de inversion administrados por las
sociedades administradoras de inversién y a los fondos comunes especiales,
administrados por las sociedades fiduciarias, el contrato de vinculacién al fondo de
inversion inmobiliaria debera estipular el objetivo y la politica de inversion, discriminando
entre otros:

1. Caracteristicas de los activos en los que invertira y los porcentajes maximos y minimos
de participacién de cada uno.
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2. Localizacién geografica.

3. Activos Clase 1: Caracteristicas de las viviendas, discriminando la VIS y otros rangos
de precios 0 estratos.

4. Activos Clase 2: Tipologia y uso de los bienes inmuebles diferentes a vivienda.
5. Activos Clase 3. Caracteristicas y condiciones de los titulos.
6. Activos Clase 4. Estrategia de inversion en esta clase de activo.

7. Porcentaje maximo que un Gnico bien inmueble puede representar sobre el activo total
teniendo en cuenta lo establecido en el articulo 2.1.4.4.1.3 del presente capitulo.

8. Politicas establecidas para la adquisicion, venta y arriendo de inmuebles.
9. El perfil de los agentes especializados en avallios que vinculara el fondo.

10. Respecto del comité de inversiones: Composicion, perfil de ios integrantes y forma de
designacion.

11.La determinacién de si asumird de manera directa o contratard un agente
especializado para la administracion y mantenimiento de los inmuebles del fondo.

12.Procedimiento para el retiro o redencion de los aportes, en el cual se debera
especificar las penalizaciones por retiros que se realicen antes de cumplirse el plazo de
permanencia pactado.

13.La comision que cobrara el administrador del fondo en caso de liquidacion del fondo
por no cumplir con lo exigido en el articulo 2.1.4.4.1.5 presente capitulo.

LLas modificaciones en los anteriores contenidos del contrato deberan realizarse conforme
a la normatividad aplicable a la sociedad administradora del fondo de inversion
inmobiliaria.

(Decreto 1877 de 2004, art. 12).

ARTICULO 2.1.4.41.13. Revelacién de informacién. Es deber de las sociedades
administradoras de fondos de inversion inmobiliaria generar y revelar toda {a informacién
que les permita a los inversionistas evaluar y comparar fas diferentes alternativas de
inversion. Para este fin, las entidades de supervision reglamentaran el contenido y la
periodicidad de actualizacion de una ficha técnica, la cual debera incluir, entre otros, ia
siguiente informacion:

1. Nombre o razdn social y honorarios previstos para los agentes especializados
seleccionados para el availo de los bienes.

2. Nombres de los integrantes del comité de inversiones.

3. El nombre o razén social del agente especializado que administrara los inmuebles,
cuando sea el caso.

4. Elvalor del fondo.
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5. La discriminacion por clases de activos y la variacién de cada una de ellas dentro del
periodo.

6. Elvalor de la unidad y su variacién durante el periodo.
7. El detalle desagregado sobre los inmuebles que posee el fondo.

El primer numero de la ficha técnica debera publicarse, con antelacion a la recepcion de
los aportes iniciales, en un término no inferior a diez (10) dias calendario.

El contenido de los extractos debera ajustarse a la normatividad aplicable a la sociedad
administradora del fondo de inversion inmobiliaria.

(Decreto 1877 de 2004, art. 13).

ARTICULO 2.1.4.4.1.14. Causales de disolucion y liquidacion. Ademas de las causales
establecidas en las normas y disposiciones especiales aplicables a los fondos de inversion
administrados por las sociedades administradoras de inversion y a los fondos comunes
especiales administrados por las sociedades fiduciarias, seran causales de disolucién y
liquidacion las siguientes:

1. La establecida en el paragrafo del articulo 2.1.4.4.1.5 del presente capitulo.

2. Las demas que se establezcan en los contratos de vinculacion al fondo de inversion
inmobiliaria.

(Decreto 1877 de 2004, art. 14}

SECCION 2
DE LOS FONDOS DE INVERSION INMOBILIARIA ABIERTOS CON PACTO DE
PERMANENC!A

ARTICULO 2.1.4.4.2.1. Fechas de apertura. La sociedad administradora debera definir
en el contrato de vinculacion al fondo las fechas en las cuales se permitira la recepcion y/o
el retiro de aportes.

Estas sociedades deberan permitir el retiro de aportes como minimo cada doce (12)
meses. La recepcion de aportes podra realizarse con cualquier frecuencia, siempre y
cuando la misma esté contemplada en los contratos de vinculacién al fondo. La recepcion
o retiro de aportes exigira una valoracién previa de las unidades del fondo realizada el dia
inmediatamente anterior a la fecha de recepcién o de retiro.

Paragrafo 1°. Los inversionistas en los fondos de inversion inmobiliaria abiertos con pacto
de permanencia podran realizar retiros parciales o totales en las fechas de apertura del
fondo establecidas por la sociedad administradora, sin perjuicio del pago de la
penalizacion de que trata el articulo siguiente.

Paragrafo 2°. Sin pefjuicio de lo dispuesto en el numeral 12 del articulo 2.1.4.41.12 del
presente capitulo, la sociedad administradora de fondos de inversion inmobiliaria abiertos
con pacto de permanencia debera establecer en el contrato de vinculacion al fondo el
procedimiento especial a seguir en cuanto a la redencién de los derechos o aportes
cuando se presente el retiro de mas del 10% del valor del fondo.

(Decreto 1877 de 2004, art. 15).
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ARTICULO 2.1.4.4.2.2. Periodo de permanencia y penalizaciones. E! perfodo minimo
de permanencia de cada aporte que se realice en un fondo de inversidn inmobiliaria
abierto con pacto de permanencia, sera de cinco (5) afios. El administrador establecera
penalizaciones por retiros que se realicen antes de cumplirse este plazo, las cuales se
estipularan como porcentajes del monto retirado que dependeran Unicamente de la
duracion de la inversién. Estas penalizaciones deberan ser estipuladas en el contrato de
vinculacion al fondo.

Paragrafo. Las penalizaciones se contabilizaran como un ingreso de! fondo.
(Decreto 1877 de 2004, art. 16).

ARTICULO 2.1.4.4.2.3. Limites a la participacién. La participacion méaxima por
inversionista en un fondo de inversion inmobiliaria abierto con pacto de permanencia se
sujetara a los siguientes limites:

1. Durante los primeros 12 meses de operacion no aplicara limite alguno.

2. De 12 a 24 meses de operacion, la participacion maxima por inversionista sera del
30%.

3. Mas de 24 meses de operacion, la participacion maxima por inversionista sera del
20%.

Paragrafo 1°. En los contratos de vinculacién al fondo podran establecerse limites
inferiores a los aqui previstos.

Paragrafo 2°. Cuando se produzcan retiros que alteren los porcentajes maximos previstos
en los contratos, el Fondo tendrd un plazo de seis (6) meses para recomponer la
participacion individual de los inversionistas.

(Decreto 1877 de 2004, art. 17).

SECCION 3
DE LOS FONDOQS DE INVERSION INMOBILIARIA CERRADOS

ARTICULO 2.1.4.4.3.1. Aportes. Las sociedades que administren fondos de inversion
inmobiliaria cerrados deberan establecer en los contratos de vinculacién al fondo, el plazo
maximo para recibir aportes, el cual no podra exceder del veinte por ciento (20%) del plazo
previsto para la duracion total del respectivo fondo.

Dentro del plazo mencionado se podran contemplar fechas para recibir aportes de los
inversionistas, previa la valoracion de las unidades del fondo, efectuada el dia
inmediatamente anterior a las fechas de apertura.

Paragrafo. Los fondos de inversidn inmobiliaria cerrados podran recibir nuevos aportes
con posterioridad al plazo maximo aqui previsto, previa aprobacién de los inversionistas y
del ente de supervision respectivo. En tales casos, los inversionistas tendran derecho de
preferencia para realizar los aportes.

(Decreto 1877 de 2004, art. 18).
ARTICULO 2.1.4.4.3.2. Redencién de derechos o aportes. La inversion en los fondos de

inversion inmobiliaria cerrados solo podréa ser redimida totaimente en la fecha determinada
como plazo total de duracion del fondo. No obstante, se podran realizar entregas
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anticipadas de aportes a los inversionistas del fondo a prorrata de su participacién, por
decisién validamente tomada de conformidad con los procedimientos y normas de Cadigo
de Comercio para la asamblea de accionistas.

De la misma forma se podra, por decision de ios inversionistas, ampliar el plazo de
duracién del fondo.

(Decreto 1877 de 2004, art. 19).

SECCION 4
VALORACION DE LOS FONDOS DE INVERSION INMOBILIARIA

ARTICULO 2.1.4.4.41. Valoracién de los inmuebles del fondo de inversion
inmobiliaria. Para la adquisicion de bienes inmuebles se debera contar con un avaluo
comercial efectuado dentro de los seis (6) meses anteriores a la fecha de compra. El valor
de adquisicion del inmueble no podra ser superior al establecido en dicho avalio. De otro
lado, la venta de un inmueble deberd estar precedida por un avalio comercial con
antigiiedad no mayor a seis (6) meses y el valor de venta no podra ser inferior al noventa
por ciento (90%) de esta suma.

Todos los inmuebles de un fondo de inversion inmobiliaria deberan ser objeto de un avalio
comercial maximo cada doce (12) meses. Después de realizados los avallios conforme a
lo dispuesto en el presente articulo, estos deberan actualizarse convirtiendo el precio
inicial a su equivalente en Unidades de Valor Real y utilizando la variacion diaria de este
indice para obtener los nuevos valores. En todo caso, una vez practicado ef avaldo anual,
sera este el que en forma inmediata adopte el fondo de inversion inmobiliaria como valor
comercial del inmueble.

Cuando se realicen mejoras materiales de los inmuebles, el costo de las mismas debera
registrarse en la contabilidad de! fondo de inversién inmobiliaria.

Paragrafo. La estimacion del valor comercial de los inmuebles debera efectuarse
siguiendo los métodos valuatorios reconocidos en fa normatividad vigente. En el caso de
inmuebles de valor igual o superior a cinco mil (5.000) salarios minimos legales mensuales
vigentes, l0s avaluos deberan ser practicados y definidos por un ndmero plural de peritos
conforme al procedimiento especial que para el efecto adopte el Instituto Geografico
Agustin Codazzi. Iguaimente, el instituto Geografico Agustin Codazzi especificara cuales
métodos valuatorios deberan utilizarse en el caso de bienes inmuebles vinculados a
fondos de inversion inmobiliaria.

(Decreto 1877 de 2004, art. 20).

ARTICULO 2.1.4.4.4.2. Valoracion de los activos clase 3 y 4 definidos en el articulo
2.1.4.4.1.2. Para las inversiones en estas clases de activos, aplicaran las normas de
caracter general estabiecidas por las entidades supervisoras correspondientes.

(Decreto 1877 de 2004, art. 21).
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ARTICULO 2.1.4.4.4.3. Valoracion del fondo de inversion inmobiliaria. Las sociedades
administradoras de fondos de inversién inmobiliaria deberan determinar la periodicidad
con la que se realizara la valoracién del fondo, conforme a las disposiciones emitidas por
las entidades de supervision, y debera ser efectuada el dia inmediatamente anterior a las
fechas en que el fondo esté abierto para la recepcién y entrega de recursos. Las entidades
de supervision estableceran la metodologia de valoracion de los activos del fondo y
verificaran el cumplimiento de las normas previstas en el presente capitulo.

(Decreto 1877 de 2004, art. 22).

ARTICULO 2.1.4.4.4.4. Agente especializado para valoracion de inmuebles. Para la
valoracion de los bienes inmuebles de que trata el presente capitulo, las sociedades
administradoras de fondos de inversion inmobiliaria deberan contar con agentes
especializados en la valoracion de este tipo de bienes. Dichos agentes deberan ser
personas naturales o juridicas debidamente inscritas conforme a lo dispuesto en el articulo
50 de la Ley 546 de 1999, sus normas reglamentarias y aquellas que con posterioridad las
modifiquen.

Los agentes especializados y sus funcionarios no podran tener directa o indirectamente,
interés en el resultado de los avallos o en sus posibles utilizaciones, no pudiendo existir,
en ningun evento conflicto de intereses. Tampoco podran tener con la sociedad
administradora del fondo de inversién ninguna relacion de subordinacién o dependencia, ni
la condicion de beneficiario real de la sociedad administradora del fondo o no ser esta
ultima beneficiaria real de la sociedad avaluadora.

(Decreto 1877 de 2004, art. 23).

SECCION 5
DE LA EXENCION TRIBUTARIA

ARTICULO 2.1.4.45.1. Rentas exentas provenientes de fondos de inversién. De
conformidad con lo dispuesto en el inciso segundo y en el paragrafo del articulo 41 de la
Ley 820 de 2003, las rentas que perciban los fondos de inversidén inmobiliaria, originadas
en canones de arrendamiento de vivienda de interés social nueva durante los diez (10)
anos siguientes a su construccion, gue sean distribuidas a sus inversionistas, seran
exentas en cabeza de estos.

(Decreto 1877 de 2004, art. 24).

ARTICULO 2.1.4.4.5.2. Requisitos. Para la procedencia de la exencién de que trata el
articulo anterior, deberan cumplirse los siguientes requisitos:

A. Por la sociedad administradora del fondo:
1. Expedir certificado de ingresos a cada inversionista en el que discrimine:

a. La parte originada en canones de arrendamiento de vivienda de interés social
nueva, de acuerdo con su participacion en el fondo, y

b. Elvalor de las retenciones en la fuente practicadas a titulo del impuesto de renta
y complementarios, respecto de pagos 0 abonos en cuenta por conceptos
diferentes de las rentas objeto de la exencion.

2. Llevar en su contabilidad cuentas separadas tanto de los activos como de los
ingresos por concepto de canones de arrendamiento de vivienda de interés social
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nueva que da lugar a la exencion, frente a los demas ingresos que perciba el fondo
en el correspondiente periodo fiscal.

3. Presentar cuando la Direccion de impuestos y Aduanas Nacionales lo exija,
certificacion anual, suscrita por el representante legal y por el revisor fiscal y/o
contador plblico, segin corresponda, en la que conste:

a. Monto de la inversién realizada en la adquisicién de vivienda de interés social
nueva, durante el respectivo afio gravable;

b. Precio de las viviendas de interés social nuevas en la fecha de adquisicién por el
Fondo y manifestacion expresa de que dicho precio a esa fecha era igual o
inferior al monto maximo establecido para este tipo de viviendas en el articulo
104 de 1a Ley 812 de 2003, o en las disposiciones legales que lo modifiquen;

c. ldentificacion de los inversionistas, fecha de la inversion en el fonde y monto de
la misma;

d. Relacién de los contratos de arrendamiento y montos individuales y totales de
los canones percibidos por el fondo en el respectivo pericdo fiscal, originados en
viviendas de interés social nuevas,

e. Valor de las rentas pagadas a cada uno de los inversionistas del fondo durante
el respectivo afio gravable, originadas en contratos de arrendamiento de
vivienda de interés social nueva;

f. Monto total acumulado de las inversiones en adquisicidn de viviendas de interés
social nuevas, cuyos canones de arrendamiento estén exentos;

g. Relaciéon de las viviendas de las cuales provienen los ingresos relativos a las
rentas objeto de la exencion, que contenga: lugar de ubicacién, numero y fecha
de la licencia de construccion, matricula inmobiiiaria e identificacion de la
Notaria, Circulo Notarial, niumero y fecha de escritura de compraventa.

4. Presentar cuando la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales lo exija, la
escritura publica cuyo registro dio origen a la matricula inmobiliaria y cédula
catastral de fa nueva unidad individual de vivienda. La fecha de otorgamiento de
esta escritura se tendra como fecha de inicio de los diez (10) afios en Jos cuales
opera el beneficio a que se refiere el articulo 41 de la Ley 820 de 2003.

B. Por el inversionista:

Conservar el certificado de ingresos expedido por la sociedad administradora del
fondo, en el que se encuentre discriminado:

a. La parte originada en canones de arrendamiento de vivienda de interés social
nueva, de acuerdo con su participacién en el fondo, y

b. El valor de las retenciones en la fuente practicadas a titulo del Impuestoc sobre la
renta y complementarios, respecto de pagos o abonos en cuenta por conceptos
diferentes de las rentas objeto de la exencion.

{Decreto 1877 de 2004, art. 25).
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ARTICULO 2.1.4.4.5.3. Remisién de normas. En lo no previsto en el presente capitulo se
aplicara la normatividad vigente expedida para reguiar el funcionamiento de los fondos de
inversion, siempre que dicha regulacién no pugne con fa naturaleza, alcances y finalidades
aqui establecidas.

(Decreto 1877 de 2004, art. 26).

TITULO &
PROPIEDAD HORIZONTAL

CAPITULO 1
OBJETO SOCIAL DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

ARTICULO 2.1.5.1.1. Objeto de la persona juridica de propiedad horizontal. Objeto
social de la persona juridica originada en la constitucidn de la propiedad horizontal. Para
los efectos de la Ley 675 de 2001, entiéndese que forman parte del objeto social de la
propiedad horizontal, los actos y negocios juridicos que se realicen sobre los bienes
comunes por su representante legal, relacionados con la explotacion econdomica de fos
mismos que permitan su correcta y eficaz administracién, con el propésito de obtener
contraprestaciones econémicas que se destinen al pago de expensas comunes de} edificio
0 conjunto y que ademas facilitan la existencia de la propiedad horizontal, su estabilidad,
funcionamiento, conservacién, seguridad, uso, goce o explotacion de los bienes de
dominio particular.

(Decreto 1060 de 20089, art. 1).

TITULO 6
INSPECCION, VIGILANCIA Y CONTROL DE LA ACTIVIDAD DE CONSTRUCCION Y
ENAJENACION DE VIVIENDA

CAPITULO 1
ORGANIZACIONES POPULARES DE VIVIENDA

ARTICULO 2.1.6.1.1. Definicién de Organizaciones Populares de Vivienda. Se
entiende por organizaciones populares de vivienda aquellas que han sido constituidas y
reconocidas como entidades sin animo de lucro cuyo sistema financiero sea de economia
solidaria y tengan por objeto el desarrollo de programas de vivienda para sus afiliados por
sistemas de autogestion o participacion comunitaria.

Estas Organizaciones pueden ser constituidas por sindicatos, cooperativas, asociaciones,
fundaciones, corporaciones, juntas de accién comunal, fondos de empleados, empresas
comunitarias y las demas que puedan asimilarse a las anteriores, en los términos previstos
por la Ley 9 de 1989.

(Decrefo 2391 de 1989, art. 1).
ARTICULO 2.1.6.1.2. Definicion del Sistema Financiero de Economia Solidaria.
Entiéndase por sistema financiero de economia solidaria aquel en el cual todos los

afiliados participan directamente mediante aportes en dinero y en trabajo comunitario, o en
cualquiera de las dos formas.

(Decreto 2391 de 1989, art. 2).

ARTICULO 2.1.6.1.3. Definicion de los Sistemas de Autogestion o Participacion
Comunitaria. Se entiende que un plan dirigido a construir, adecuar o mejorar la vivienda
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en desarrollado por autogestion o participacién comunitaria, cuando en el participan todos
los afiliados administrativa, técnica y financieramente.

(Decreto 2391 de 1989, art. 3).

ARTICULO 2.1.6.1.4. De las Modalidades de los Sistemas de Autogestion o
Participacion Comunitaria. Segun los niveles de participacion de los afiliados en la
construccion de las obras, se establecen las siguientes modalidades de los sistemas de
autogestion o participacion comunitaria:

a. Por Construccion Delegada: Es aquella modalidad en fa cual la gestion, administracion
y planificacion de la obra, asi como el nombramiento del personal técnico
administrativo esta a cargo de los afiliados a la Organizacion Popular, sin que medie su
participacion en forma de trabajo comunitario en la ejecucion de las obras.

b. Autoconstruccion: Es aquella modalidad de la autogestion en la que los afiliados
contribuyen directamente con su trabajo en la ejecucién de las obras.

Paragrafo.- Las Organizaciones Populares de Vivienda podran delegar en personas
naturales o juridicas, piblicas o privadas, de idoneidad demostrada, a ejecucién de obras
que por su naturaleza técnica asi lo justifiquen. Los asociados no podran delegar las
actividades de gestion, administracién y control sobre el programa.

(Decreto 2391 de 1989, art. 4).

ARTICULO 2.1.6.1.5. Numero de Participantes de Cada Plan por los Sistemas de
Autogestion o Participacién Comunitaria. E| nimero de participantes activos de cada
plan de vivienda realizado por los sistemas de autogestion o participacién comunitaria, no
podra ser menos de cinco (5) ni exceder de doscientos (200) y dicho numero no podra
aumentar durante toda la etapa de ejecucion.

(Decreto 2391 de 1989, art. 5).

ARTICULO 2.1.6.1.6. Obligaciones de las Organizaciones Populares de Vivienda ante
la entidad de vigilancia y control de la actividad de construccion y enajenacion de
vivienda. Las Organizaciones Populares de Vivienda deberan cumplir con las siguientes
obligaciones ante la entidad de vigilancia y control de la actividad de construccion y
enajenacion de vivienda:

1. Presentacion anual de Estados Financieros, suscritos por el Representaste Legal y
contador publico, debidamente aprobados por el maximo 6rgano de la entidad.

2. Envio del presupuesto de gastos e inversiones por cada afio, con la constancia de
aprobacién del 6rgano social correspondiente, antes del primer dia habil del mes de
mayo.

3. Relacién de Ingresos y Egresos trimestral, con indicacién del total recaudado por
concepto de cuotas de vivienda y de las otras fuentes de financiacion, debidamente
discriminadas.

4. Prueba del registro de los nombramientos ante las autoridades competentes:

En el caso de las cooperativas, Certificacion de la Camara de Comercio; para las
Asociaciones y Fundaciones, Certificacion de la Alcaldia Mayor de Bogota o de las
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Gobernaciones; para las Juntas de Vivienda Comunitaria, Certificacion del Ministerio
del Interior.

5. Envio del permiso de captacion y/o enajenacion de inmuebles destinados a vivienda,
dentro del mes siguiente a la fecha de expedicion.

6. Informe de la evolucion semestral del proyecto que contendra basicamente el avance
de la obra, numero de adjudicaciones realizadas, nimero de socios, dificultades que se
hubieren presentando en cualquier orden (financiero, administrativo, etc.), el cual se
presentara en los primeros cinco dias de los meses de enero y julio de cada afo.

(Decreto 2391 de 1989, art. 6).

ARTICULO 2.1.6.1.7. Registro para Desarrollar Planes y Programas por los Sistemas
de Autogestion o Participacion Comunitaria. Para desarrollar planes y programas por
los sistemas de autogestion o participacion comunitaria, las Organizaciones Populares de
Vivienda deberan registrarse ante la Alcaldia Mayor del Distrito Capital de Bogota,
Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina o en la Alcaldia
Municipal del lugar donde se realice la obra. El registro se hara por una sola vez y se
entendera vigente por todo el término de duracién de la Organizacién Popular de Vivienda
0 hasta que la Organizacion solicite su cancelacién, a menos que le sea cancelado como
consecuencia de las sanciones establecidas para este efecto.

Para obtener el registro de que trata el presente articulo, la Organizacién Popular de
Vivienda debe presentar ante la respectiva autoridad, la solicitud correspondiente
acompafada de un ejemplar de los Estatutos debidamente autenticado y Certificacion
sobre la Personeria Juridica y Representacion [egal vigente.

Para obtener ia cancelacion del registro, el representante legal de la Organizacién elevara
ante la Alcaldia Mayor del Distrito Capital de Bogota, Departamento Archipiélago de San
Andres, Providencia y Santa Catalina o Alcaldia Municipal respectiva, una solicitud
acompafiada de Declaracion Jurada en la que indique no estar adelantando ninguna
actividad de aquellas a que se refiere este capitulo y acreditando la culminacion del o de
los programas autorizados y certificacién de la entidad que ejerce la vigilancia en el
sentido de que no tiene obligaciones pendientes con la misma.

(Decreto 2391 de 1989, art. 7).

ARTICULO 2.1.6.1.8. Asesoria de las Oficinas de Planeacién. Las Organizaciones
Populares de Vivienda, antes de adquirir los predios para sus programas de vivienda
deberan consultar por escrito a la Oficina de Planeacion o quien haga sus veces en el
Distrito Capital de Bogota, Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa
Catalina o Municipio respectivo, sobre las caracteristicas especiales del mismo. En la

consulta debe indicarse los linderos y las particularidades especiales del predio si las
hubiere. La entidad competente debera certificar sobre los siguientes puntos:

a) Situacion del predio frente al Plan de Desarrollo Municipal.

b) Localizacion del predio con respecto al perimetro de servicios publicos.
¢) Tipo de afectaciones futuras que pueda sufrir el predio.

d) Zonas de reserva.

e) Posibles usos contaminantes del entorno inmediato.
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f) Confrontacion de los linderos de! predio con la cartografia del Distrito o del Municipio.

g) Dictaminar las normas urbanisticas que para tal desarrollo existan en el Distrito Capital
de Bogota, Departamento Archipiélago de San Andres, Providencia y Santa Catalina o
Municipio de que se trate.

(Decreto 2391 de 1989, art. 8).

ARTICULO 2.1.6.1.9. De los Permisos de Enajenacion. Para obtener el permiso de
enajenacion de las unidades de vivienda, resultantes de un programa de autogestion o
autoconstruccion, la Organizacion Popular debera acreditar los requisitos que para el
efecto exija la Alcaldia Municipal, el Distrito Capital de Bogota o el Departamento
Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina.

(Decreto 2391 de 1989, art. 9).

ARTICULO 2.1.6.1.10. De las Sanciones. E| Distrito Capital de Bogota, los municipios y
ef Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina, impondran a
las Organizaciones Populares de Vivienda, las sanciones establecidas en el numeral 9 del
articulo 2° del Decreto Ley 78 de 1987 para los casos alli contemplados.

(Decreto 2391 de 1989, art. 10).

ARTICULO 2.1.6.1.11. De los Comités Especiales. En ios casos en que haya lugar a
intervencion de bienes y haberes de las personas juridicas de que trata este capituio, por
ocurrencia de cualquiera de las causales previstas en el articulo 12 de la Ley 66 de 1968,
el Agente Especial dei Superintendente de Sociedades, 0 quien haga sus veces, en la
Urbanizacion intervenida conformara un comité con participacion de las personas
designadas por los beneficiarios del Plan. Este comité, ademas de asistir al agente
especial, cumplira las funciones administrativas por él delegadas.

(Decrefo 2391 de 1989, art. 11).

ARTICULO 2.1.6.1.12. De la Capacitacién. La capacitacibn que requieran los
participantes activos y las organizaciones encargadas de adelantar planes y programas de
vivienda por los sistemas de autogestion o participacion comunitaria, sera suministrada por
el Servicio Nacional de Aprendizaje SENA, la Escuela Superior de Administracion Publica
ESAP y/o por las entidades publicas y privadas interesadas en tal fin.

(Decreto 2391 de 1989, art. 13).

TITULO 7
CONSEJO SUPERIOR DE VIVIENDA

ARTICULO 2.1.7.1. Naturaleza y funciones del consefo superior de vivienda. El
consejo superior de vivienda, creado mediante el articulo 6° de la Ley 546 de 1998 es un
organismo asesor de! gobierno en materia de vivienda, adscrito al Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio, que cuenta con las siguientes funciones, segun lo establecido en la
Ley 3% de 1991 y en la Ley 546 de 1999.

1. Asesorar al Gobierno Nacional en la formulacién, coordinacion, y ejecucion de la
politica de vivienda, particularmente de la de interés social.

2. Revisar los costos para adquisicion de vivienda, tales como los gastos por concepto de
impuestos, tarifas y tasas.
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3. Evaluar periodicamente los resultados obtenidos en desarrollo de los programas de
gjecucion de la politica de vivienda.

4. Velar por el cumplimiento de los objetivos y criterios del sistema especializado de
financiacién de vivienda a largo plazo.

5. Establecer y divulgar las estadisticas que afecten a la construccion y financiacién de
vivienda.

6. Velar por el cumplimiento de las condiciones de transferencia e informacién en las
actividades de las diferentes entidades involucradas en el sistema especializado de
financiacion de vivienda a largo plazo.

7. Recomendar a fa Junta Directiva del Banco de la Republica la intervencion temporal en
los margenes de intermediacion de los créditos destinados a la financiacién de
vivienda.

8. Recomendar los seguros que amparen los riesgos que puedan tener los activos que se
financien.

9. Recomendar incentivos para la adquisicion y comercializaciéon de bonos y titulos
hipotecarios.

10.Presentar anuaimente, dentro de los primeros quince (15) dias de cada legislatura, al
Congreso de la Republica un informe acerca del déficit cuantitativo y cualitativo, urbano

y rural de vivienda, en el nivel nacional y regional, en forma global y por estrato
socioeconémico.

11.Las demas que le asigne la ley.
(Decrefo 0418 de 2000, art. 1).

ARTICULO 2.1.7.2. Conformacién del consejo superior de vivienda y escogencia de
sus integrantes. El consejo superior de vivienda, consagrado en la Ley 546 de 1999,
estara integrado por:

1. El Ministro de Vivienda, Ciudad y Territorio o su delegado, quien lo presidira.

2. El Ministro de Hacienda y Crédito Publico o su delegado.

3. Eldirector del Departamento Nacional de Planeacion o su delegado.

4. El Superintendente Financiero o su deiegado.

5. El Superintendente de Sociedades 0 su delegado.

6. El Superintendente del Subsidio Familiar o su delegado.

7. Un representante de las organizaciones populares de vivienda, escogido por el Ministro
de Vivienda, Ciudad y Territorio, de las organizaciones de este tipo, legaimente

reconocidas y que se inscriban para este proposito, ante la secretaria técnica del
consejo superior de vivienda.
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8. Un representante de los constructores, escogido por el Ministro de Vivienda, Ciudad y
Territorio, de las agremiaciones de este tipo, legalmente constituidas y que se inscriban
para este proposito, ante la secretaria técnica del consejo superior de vivienda.

9. Un representante de los establecimientos de crédito, escogido por el Ministro de
Hacienda y Crédito Publico, de los que se inscriban para este propésito, ante 1a
secretaria técnica del consejo superior de vivienda.

10.Un representante de los usuarios de crédito individual de vivienda, escogido por el
Ministro de Hacienda y Crédito Publico, de las asociaciones de este tipo legalmente
constituidas, y que se inscriban para este propésito, ante la secretaria técnica del
consejo superior de vivienda.

11.Un representante de los trabajadores, escogido por el Ministro de Vivienda, Ciudad y
Territorio, de terna enviada por las organizaciones sindicales de tercer grado a la
secretaria técnica del consejo superior de vivienda.

12.Un representante de las cajas de compensacion familiar, elegido por el consejo
superior del subsidio familiar.

13.Un representante del sector inmobiliario nacional, escogido por el Ministro de Vivienda,
Ciudad y Territorio, de las lonjas de propiedad raiz y establecimientos de comercio que
cumplen funciones de enajenacion de inmuebles, que se inscriban para este proposito,
ante la secretaria técnica del consejo superior de vivienda.

Paragrafo. 1°-El periodo de los integrantes del consejo, de que tratan los numerales 8° al
14 del presente articulo, sera de dos (2) afios contados a partir de 1a fecha de su
escogencia o eleccibn. En el evento de renuncia de uno de ellos, sin que hubiere
concluido el periodo para el cual fue elegido, se procedera a la eleccion de un nuevo
representante, en la forma prevista en el presente articulo, para que culmine el periodo
correspondiente.

Paragrafo. 2°- La inscripcién para ia seleccion de cada representante ante la secretaria
técnica del consejo superior de vivienda, se hara indicando para qué propésito y allegando
los documentos que io acrediten como tal.

Paragrafo. 3°- En el evento que no se inscriban o no sean enviadas las ternas de gue
trata el presente articulo, el Ministro de Hacienda y Crédito Publico designara a los
Representantes de los Establecimientos de Crédito y de los Usuarios de Crédito Individual,
y el Ministro de Vivienda, Ciudad y Territorio designard a los Representantes de las
Organizaciones Populares de Vivienda, de los Constructores, de los Trabajadores y del
Sector Inmobiliario Nacional. {Adicionado por el Decreto 2319 de 2000, art. 1).

(Decreto 0418 de 2000, art. 2).
ARTICULO 2.1.7.3. Secretaria técnica del consejo superior de vivienda. E! consejo
superior de vivienda, contara con una secretaria técnica permanente la cual sera ejercida

por la direccion general de vivienda de! Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, o la
dependencia que haga sus veces, y tendra !as siguientes funciones:

1. Prestar apoyo operativo al consejo, en los asuntos relacionados con su participacion en
el mismo.

2. Levantar las actas de [as reuniones del consejo y ejercer la guarda de las mismas.
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3. Preparar los temas a tratar en cada reunion del consejo.

4. Informar con la debida antelacion a los miembros del consejo, sobre las convocatorias
a las reuniones realizadas por la presidencia del consejo.

5. Las demas establecidas en la ley o el reglamento.

(Decreto 0418 de 2000, art. 3).

ARTICULO 2.1.7.4. Asesores del consejo superior de vivienda. El consejo superior de
vivienda contara con dos asesores, designados uno (1) por el Ministro de Hacienda y
Crédito Publico, y uno (1) por el Ministro de Vivienda, Ciudad y Territorio, los cuales seran
expertos con amplia preparacién en los temas de competencia del mismo. Los asesores

del consejo superior de vivienda analizaran y conceptuaran sobre los asuntos sometidos a
su consideracién por el secretario técnico.

(Decrefo 0418 de 2000, art. 4).
ARTICULO 2.1.7.5. Reuniones y convocatorias. El consejo superior de vivienda se
reunira, al menos, dos (2) veces al afo, previa convocatoria del Ministro de Vivienda,

Ciudad y Territorio, a través de la secretaria técnica, efectuada por escrito que se enviara
como minimo con cinco (5) dias de antelacién a la fecha de la reunién.

(Decreto 0418 de 2000, art. 5).

ARTICULO 2.1.7.6. Quérum deliberatorio. £l consejo superior de vivienda sesionara con
la mitad mas uno de sus miembros.

(Decreto 0418 de 2000, art. 6).
ARTICULO 2.1.7.7. Quérum decisorio. El consejo superior de vivienda decidira con la

mitad mas uno de los miembros presentes. En todo caso, se requerira al menos del voto
favorable de uno de los ministros miembros o su respectivo delegado.

(Decreto 0418 de 2000, art. 7).

ARTICULO 2.1.7.8. Actas. De cada reunién se levantara un acta suscrita por el
presidente del consejo y la secretaria técnica, que indicara, entre otros, 0s siguientes

aspectos:
1. Hora de iniciacién y terminacion de la reunién.

2. Llamado a lista, con indicacion de los presentes y ausentes, asi como de {a presencia
de delegados o invitados, cuando fuere el caso.

3. Los aspectos sometidos a su consideracion en la reunion correspondiente.
4. Decisiones adoptadas, con indicacion de los consensos y disensos.
5. Constancias solicitadas por los miembros del consejo.

6. Los demas que se consideren necesarios para el cabal funcionamiento del consejo.

(Decreto 0418 de 2000, art. 8)
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PARTE 2.
ESTRUCTURA DEL SECTOR DESARROLLO TERRITORIAL

TiTULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 2.2.1.1 Definiciones. Para efecto de o dispuesto en el presente decreto, se
adoptan las siguientes definiciones:

Accesibilidad Condicion que permite, en cualquier espacio o ambiente ya sea
interior o exterior, el facil y seguro desplazamiento de la poblacion en general y el
uso en forma confiable, eficiente y autonoma de los servicios instalados en esos
ambientes.

{Decreto 1538 de 2005, art. 2)

Acera o Andén. Franja longitudinal de la via urbana, destinada exclusivamente a la
circutacion de peatones, ubicada a los costados de esta.

(Decreto 798 de 2010, art. 3)

Actuacion de urbanizacién. Comprende el conjunto de acciones encaminadas a
adecuar un predio o conjunto de predios sin urbanizar para dotarlos de la
infraestructura de sefvicios publicos domiciliarios, vias locales, equipamientos y
espacios publicos propios de la urbanizacion que los hagan aptos para adelantar los
procesos de construccion. Estas actuaciones podran desarrollarse en los predios
regulados por los tratamientos urbanisticos de desarrollo y de renovacion urbana en
ia modaiidad de redesarrollo. Las citadas actuaciones se autorizan mediante las
licencias de urbanizacion, en las cuales se concretan el marco normativo sobre usos,
edificabilidad, volumetria, accesibilidad y los demas aspectos técnicos con base en
los cuales se expediran las licencias de construccion.

(Decreto 075 de 2013, art. 1)

Aprovechamiento del suelo o aprovechamiento urbanistico. Es el numero de
metros cuadrados de edificacion para un determinado uso que la norma urbanistica
autoriza en un predio.

(Decreto 2181 de 2006, art. 2)

Aprovechamiento urbanistico basico. Es el beneficio urbanistico que indica la
superficie maxima construible, segiin usos para suelo urbano y de expansion, a que
tienen derecho los propietarios, en forma proporcional a su participacion en las
cargas locales.

(Decreto 2181 de 2006, art. 2)

Aprovechamiento urbanistico adicional. Es la superficie maxima construible por
encima de! aprovechamiento basico, segun los usos establecidos, a que tienen
derecho los propietarios cuando participen en las cargas generales.

(Decreto 2181 de 2006, art. 2)

Area bruta. Es el area fotal del predio o predios objeto de la licencia de urbanizacion
o delimitado(s) por un plan parcial.
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(Decreto 075 de 2013, art. 1)

Area de actividad. Partes del territorio de los municipios o distritos que deben ser
delimitadas en Ia cartografia del Pian de Ordenamiento Territorial y para las cuales
se establece el régimen de usos en funcion de la estructura urbana definida por el
modelo de ocupacién del territorio. Son areas de actividad entre otras, la residencial,
comercial, de servicios, industrial, institucional o dotacional y mixta.

(Decreto 075 de 2013, art. 1)

Areas de actividad industrial. Zonas rurales suburbanas y rurales no suburbanas
del territorio municipal o distrital en las cuales se permite la parcelacion del suelo
para la localizacion de establecimientos dedicados a la produccién, elaboracion,
fabricacién, preparacidon, recuperacion, reproduccion, ensamblaje, construccion,
reparacion, transformacion, tratamiento, almacenamiento, bodegaje y manipulacion
de materias destinadas a producir bienes o productos materiales. Se excluye de esta
definicion las actividades relacionadas con la explotacion de recursos naturales y el
desarrollo aisiado de usos agroindustriales, ecoturisticos, etnoturisticos,
agroturisticos, acuaturisticos y demas actividades analogas que sean compatibles
con la vocacion agricola, pecuaria y forestal del suelo rural.

(Decreto 4066 de 2008, art.1)

Areas de cesion publica obligatoria en actuaciones de urbanizacion en suelo
urbano y de expansion urbana. Son cargas locales de la urbanizacién vy
comprenden las areas de terreno con destino a la construccion de redes secundarias
y domiciliarias de servicios publicos, vias locales, equipamientos colectivos y espacio
publico para parques y zonas verdes que se deben transferir a los municipios y
distritos para que se incorporen al espacio publico, como contraprestacion a ios
derechos de construccion y desarrollo que se otorgan en las licencias de
urbanizacion.

(Decreto 4065 de 2008, art.2)

Area neta urbanizable. Es el area resultante de descontar del area bruta, las areas
para la localizacion de la infraestructura para el sistema vial principal y de transporte,
las redes primarias de servicios publicos domiciliarios y las areas de conservacion y
proteccion de los recursos naturales y paisajisticos.

(Decreto 2181 de 2006, art.2 y Decrefo 075 de 2013, art.1)

Area o predio urbanizable no urbanizado Son las areas o predios que no han sido
desarrollados y en los cuales se permiten las actuaciones de urbanizacion, 0 que aun
cuando contaron con licencia urbanistica no ejecutaron las obras de urbanizacion
aprobadas en la misma.

(Decreto 3050 de 2013, art. 3)

Area o predio urbanizado Se consideran urbanizados las areas o predios en ios
que se culminaron las obras de infraestructura de redes, vias locales, parques y
equipamientos definidas en ias licencias urbanisticas y se hizo entrega de ellas a las
autoridades competentes. Las areas Utiles de los terrenos urbanizados podran estar
construidas 0 no y, en este Uitimo caso, la expedicion de las respectivas licencias de
construccion se sometera a lo dispuesto en el paragrafo 4 de! articulo de licencias de
construccion y sus modatidades contenido en el presente decreto.
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También se consideran urbanizados: (i) Los sectores antiguos de las ciudades que
con fundamento en planocs de loteo, urbanisticos, topograficos yfo de licencias de
construccion expedidas ¢ aprobados por las autoridades competentes deslindaron
los espacios publicos y privados y actuaimente cuentan con infraestructura vial y de
prestacion de servicios publicos que posibilita su desarrolio por construccion. (ii) Los
terrenos objeto de desarrollo progresivo o programas de mejoramiento integral de
barrios que completaron su procesc de mejoramiento en ios aspectos atinentes al
desarrollo por urbanizacion, o que lo completen en el futuro. (ii)) Los asentamientos,
barrios, zonas o desarroilos que han sido objeto de legalizacion y que compieten ia
construccidon de infraestructuras y espacios publicos definidos en los actos de
legalizacion y hagan la entrega de las cesiones exigidas, salvo que no se hubiere
hechg tal prevision.

(Decreto 3050 de 2013, art. 3)

Area atil Es el area resuitante de restarle al area neta urbanizable, el area
correspondiente a las zonas de cesién obligatoria para vias locales, espacio publico y
equipamientos propios de la urbanizacién.

(Decreto 2181 de 20086, art.2, Decrefo 075 de 2013, art. 1)

Barreras arquitecténicas Son los impedimentos al libre desplazamiento de las
personas, que se presentan al interior de {as edificaciones.

(Decreto 1538 de 2005, art. 2)

Barreras fisicas Son todas aquellas trabas, irregularidades y obstaculos fisicos que
fimitan o impiden ia fibertad o movimiento de ias personas.

(Decreto 1538 de 2005, art. 2)

Bordillo o Sardinel Elemento a nivel superior de la calzada, que sirve para
delimitaria.

(Decreto 798 de 2010, art. 3)
Calzada Zona de la via destinada a la circulacion de vehiculos.
(Decreto 798 de 2010, art. 3)

Cambio de uso Es la autorizacién especifica para destinar los inmuebles de una
zona a une o varios usos diferentes a los permitidos bajo 1a norma anterior.

(Decreto 1788 de 2004, ant. 1)
Carril. Parte de la calzada destinada al transito de una sola fila de vehiculos.
(Decreto 798 de 2010, art. 3)

Ciclorruta. Via o seccién de la calzada destinada al transito de bicicletas en forma
exclusiva.

(Decreto 798 de 2010, art. 3)

pET WO |LAOWISIBA| MMM



T n7-
DECRETO NUMERO 1677 de 2015 Hoja N°. 235

“Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentarnio del Sector Vivienda, Ciudad
y Territorio”

Cesion obligatoria. Es |la enajenacion gratuita de tierras en favor de la entidad
territorial correspondiente, que da en contraprestacién a la autorizacién para
urbanizar o parcelar.

{Decreto 1319 de 1993, art. 1)

Cruces Peatonales a Desnivel. Son construcciones (puentes y tineles) que
garantizan la integridad fisica y continuidad del flujo peatonal para atravesar una via.

(Decreto 798 de 2010, art. 3)

Delineacién Urbana. Es la informacion que la entidad competente suministra a
solicitud de un interesado sobre las normas urbanisticas yfo arquitectonicas y
especificaciones técnicas que afectan a un determinado predio. La vigencia de ia
delineacion urbana sera determinada por la entidad o autoridad competente,
conforme a las normas urbanas vigentes.

(Decreto 1319 de 1993, art. 1)

Disponibilidad inmediata de servicios puablicos domiciliarios. Es la viabilidad
técnica de conectar el predio o predios objeto de la licencia de urbanizacion a las
redes matrices de servicios publicos domiciliarios existentes. Los urbanizadores
podran asumir el costo de las conexiones a las redes matrices que sean necesarias
para dotar al proyecto con servicios, de conformidad con lo previsto en la Ley 142 de
1994 y las normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan.

(Decreto 4065 de 2008, art.2}

Edificio abierto al publico. Inmueble de propiedad puablica o privada de uso
institucional, comercial o de servicios donde se brinda atencién al publico.

(Decreto 1538 de 2005, art. 2}

Efecto de plusvalia. Es el incremento en el precio del suelo, resultado de las
acciones urbanisticas de que tratan los articulos 74, 75, 76, 77 y 87 de la Ley 388 de
1997.

(Decreto 1788 de 2004, art. 1}

Equipamiento. Areas, edificaciones e instalaciones de uso publico o privado,
destinadas a proveer a los ciudadanos de los servicios colectivos de caracter
educativo, formativo, cultural, de salud, deportivo recreativo, religioso y de bienestar
social y a prestar apoyo funcional a la administracion publica y a los servicios
urbanos basicos del municipio.

(Decreto 798 de 2010, art. 3}

Estructura Ecolégica Principal. Conjunto de elementos biéticos y abitticos que dan
sustento a los procesos ecologicos esenciales del territorio, cuya finalidad principal
es la preservacion, conservacion, restauracion, uso y manejo sostenible de los
recursos naturales renovables, los cuales brindan la capacidad de soporte para el
desarrolio socioeconémico de |las poblaciones.

(Decreto 3600 de 2007, art. 1}
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Franja de Amoblamiento Zona que hace parte de la via de circulacion peatonal y
que esta destinada a la localizacién de los elementos de mobiliario urbano y la
instalacion de la infraestructura de los servicios publicos.

(Decreto 798 de 2010, art. 3}

Franja de Circulacion Peatonal. Zona o sendero de las vias de circulacion
peatonal, destinada exclusivamente al transito de las personas.

(Decreto 798 de 2010, art. 3}

Galibo. Altura entre la superficie de rodadura de la calzada y el borde inferior de la
superestructura de un puente.

(Decreto 798 de 2010, art. 3)

indice de construccién. Es el nimero maximo de veces que la superficie de un
terreno puede convertirse por definicibn normativa en area construida, y se expresa
por €l cociente que resulta de dividir el area permitida de construccion por el area
total de un predio.

(Decreto 2181 de 2006, art. 2}

indice de ocupacién. Es la proporcion del drea de suelo que puede ser ocupada por
edificacion en primer piso bajo cubierta, y se expresa por el cociente gue resulta de
dividir el area que puede ser ocupada por edificacién en primer piso bajo cubierta por
el area total del predio.

(Decreto 2181 de 2006, art. 2}

infraestructura o red vial local. Es la conformada por el conjunto de vias que
permiten la comunicacién entre las urbanizaciones y la red vial secundaria,
garantizando la accesibilidad interna a cada una de las unidades prediales de la
urbanizacién.

(Decreto 2181 de 20086, art.2)

Infraestructura o red vial principal. Es la conformada por la malla vial principal,
arterial y demas vias de mayor jerarquia que hacen parte de los sistemas generales
o estructurantes del plan de ordenamiento territorial y que soportan los
desplazamientos de larga distancia, permitiendo la movilidad dentro del respectivo
municipio o distrito a escala regional, metropolitana y/o urbana.

(Decreto 2181 de 2006, art. 2)

Infraestructura o red vial secundaria. Es la conformada por el conjunto de vias que
permiten fa movilidad y articulacién entre {a mafia vial arterial o principal y la red vial
local.

(Decreto 2181 de 20086, art 2)

Manzana. Es la superficie comprendida dentro del perimetro delimitado por las vias
publicas peatonales o vehiculares.

(Decreto 798 de 2010, art. 3}
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Mobiliario Urbano. Conjunto de elementos, objetos y construcciones dispuestos o
ubicados en la franja de amoblamiento, destinados a la utilizacion, disfrute, seguridad
y comodidad de las personas y al ornato del espacio publico.

{Decreto 798 de 2010, art. 3)

Movilidad reducida. Es la restriccion para desplazarse que presentan algunas
personas debido a una discapacidad 0 que sin ser discapacitadas presentan algun
tipo de limitacion en su capacidad de relacionarse con el entorno al tener que
acceder a un espacio o moverse dentro del mismo, saivar desniveles, alcanzar
objetos situados en alturas normales.

{Decreto 1538 de 2005, art. 2)

Nucleo de poblacion. Asentamiento humano agrupado en un conjunto de
construcciones independientes, caracterizadas por su proximidad y por compartir
circulaciones e infraestructura de servicios comunes. Se consideran como nucleos de
poblacion en suelo rural, entre otros, los centros poblados rurales y las parcelaciones
destinadas a vivienda campestre

{Decreto 097 de 2006, art. 1)

Paramento. Plano vertical que delimita el inicio de la construccidon en un predio.
Cuando no existe antejardin coincide con la linea de demarcacion.

(Decreto 1538 de 20085, art. 2)

Parque, Agrupacion o Conjunto Industrial. Conjunto de industrias afines o
complementarias con condiciones comunes de ubicacion, infraestructura,
equipamiento y servicios, que cuenta con un sistema de zonificacion interna de los
usos permitidos en el predio o predios en gue se localizan y que estan sometidos al
régimen de propiedad horizontal.

{Decreto 3600 de 2007, art. 1)

Pasos Urbanos. Via del orden nacional, departamental, municipal o distrital,
comprendida dentro del perimetro de la zona urbana de cada municipio o distrito.

(Decreto 798 de 2010, art. 3)

Perfil Vial. Representacion gréfica de una via que esguematiza, en el sentido
perperdincular al gje, el conjunto de elementos urbanisticos que la comprenden entre
los paramentos de los inmuebles.

{Decreto 798 de 2010, art. 3)

Plan para la adaptacion de los espacios publicos, edificios, servicios e
instalaciones dependientes. Es el conjunto de acciones, estrategias, metas,
programas, y normas de ios municipios o distritos, dirigidas a adecuar 10s espacios
publicos y edificios abiertos al! publico en io relacionado con la eliminacion de
barreras fisicas y la accesibilidad dentro de los plazos dispuestos en la Ley 361 de
1997 y sus decretos reglamentarios.

{(Decreto 1538 de 2005, art. 2)
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Plan parcial. Es el instrumento mediante el cual se desarrolian y complementan ias
disposiciones de los planes de ordenamiento territorial, para areas determinadas del
suelo urbano y para las areas incluidas en el suelo de expansién urbana, ademas de
las que deban desarrcllarse mediante unidades de actuacién urbanistica,
macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos
previstos en la Ley 388 de 1997. Mediante el plan parcial se establece el
aprovechamiento de los espacios privados, con la asignacion de sus usos
especificos, intensidades de uso y edificabilidad, asi como las obligaciones de cesion
y construccion y dotacion de equipamientos, espacios y servicios publicos, que
permitiran la ejecucién asociada de los proyectos especificos de urbanizacion vy
construccion de los terrenos incluidos en su ambito de planificacion.

(Decreto 2181 de 2006, art. 2)

Plaza. Espacio libre, tratado como zona dura, que se destina al uso cotidiano al
servir de soporte a eventos civicos. Es lugar de encuentro y relaciones entre los
ciudadancs, en este, predominan los elementos arquitecténicos sobre los
paisajisticos naturales y el peatdn tiene una condicidn prioritaria.

(Decreto 798 de 2010, art. 3)

Predio. Terreno o lote individualizado, de propiedad privada o bien fiscal, identificado
con un folic de matricula inmobiliaria.

(Decreto 075 de 2013, art. 1)

Programas de reordenamiento de los servicios de alto impacto referidos a la
prostitucion y actividades afines. Son los que establecen las actuaciones, las
actividades y todos los demdas aspectos necesarios para la relocalizacidon en sitios
permitidos, de los servicios de alto impacto referidos a la prostitucion y actividades
afines, que resuiten incompatibles con los usos dotacionales educativos o de
vivienda.

(Decreto 4002 de 2004, art. 1)
Rampa. Superficie inclinada que supera desniveles entre pisos.
(Decreto 1538 de 2005, art. 2)

Red Vial Local. Es la conformada por el conjunto de vias que permiten la
comunicacién entre las urbanizaciones y la red vial secundaria, garantizando la
accesibilidad interna a cada una de las unidades prediales de la urbanizacion.

(Decreto 798 de 2010, art. 3)

Separador. Es el elemento del perfil vial que divide las calzadas o ciclorrutas.
{Decreto 798 de 2010, art. 3)

Servicios de alto impacto referidos a la prostitucion y actividades afines. Son
aquellos que comprenden cualquier clase de actividad de explotacién o comercio del

sexo, realizados en casas de lenocinio, prostibulos o establecimientos similares,
independientemente de la denominacién que adopten.
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(Decreto 4002 de 2004, art. 1).

Sistemas Generales o Estructurantes. Corresponden a las infraestructuras de la
red vial principal y las redes matrices de servicios publicos domiciliarios, asi como los
equipamientos colectivos y espacios libres destinados para parques y zonas verdes
publicas de escala urbana o metropolitana y que sirven a toda la poblacion del
municipio o distrito, segun lo previsto por el plan de ordenamiento territorial.

(Decreto 2181 de 2006, art. 2)

Tratamiento de consolidacion en baja densidad para usos industriales Son las
determinaciones del componente rural del plan de ordenamiento territorial o de los
instrumentos que lo desarrollan y complementan para regular el desarrollo de usos
industriales existentes en las areas de actividad industrial, zonas muitiples con
actividad industrial u otras destinadas a usos industriales, independientemente de la
denominacién que adopten en los suelos rurales no suburbanos de los municipios de
la Sabana de Bogota, de conformidad con lo previsto en el presente Decreto. Se
aplica a este tipo de areas, siempre y cuando se encuentren delimitadas en la
cartografia oficial de los planes de ordenamiento territorial de los municipios de la
Sabana de Bogota antes del 20 de diciembre de 2007 y presenten un avanzado
grado de desarrollo con usos industriales, con el fin de consolidar dichos usos con un
patron de baja ocupacién y baja densidad que respete los valores ambientales o
paisajisticos y que permita corregir los déficit de infraestructura, equipamientos y
espacio publico que presentan”

Las determinaciones del tratamiento de consolidacién en baja densidad deberan
garantizar el equilibrio en la intensidad de los usos industriales frente a la disposicion
y dimensién del espacio publico, la adecuada articulacion y funcionamiento con la red
vial proyectada y existente, la superacion del déficit en infraestructura de servicios
publicos del sector y el cumpiimiento de {a regulacién vigente relacionada con la
gestion integral de residuos y tratamiento de aguas.

La consolidacion implica, en todo caso, la aplicacién de patrones de desarrollo de
baja ocupacion y baja densidad, con regulaciones y normas especificas dirigidas
especificamente a la recuperacion y preservacion de los valores ambientales y/o
paisajisticos del sector y su entorno.

(Decreto 4066 de 2008, art. 1)

Tratamiento de Renovacion Urbana. Son las determinaciones del componente
urbano de! Plan de Ordenamiento Territorial, que estan encaminadas a recuperar y/o
transformar las areas ya desarrolladas de las ciudades, entre otros fines, para,
detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de los centros urbanos;
promover el aprovechamiento intensivo de la infraestructura publica existente;
impulsar la densificacién racional de areas para vivienda y otros usos, o garantizar la
conveniente rehabilitacion de fos bienes historicos y cuiturales, todo con miras a una
utiizacién mas eficiente de los inmuebles urbanos y con mayor beneficio para la
comunidad. Este tratamiento podra desarrollarse mediante las modalidades de
reactivacién y redesarrollo.

(Decreto 075 de 2013, art.1)
Tratamiento de Renovacion Urbana Modalidad de Reactivaciéon. Corresponde a

las zonas en las cuales se promueve el cambio de las estructuras construidas al
interior de los predios con el fin de promover la redensificacion de los sectores en
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que se ubican conservando la estructura o trazado de los bienes de uso publico y
estimulando la generacion de nuevos elementos arquitectonicos y naturales de los
bienes de propiedad privada tales como antejardines, fachadas, aislamientos,
retrocesos y demas. Bajo esta modalidad se pueden cambiar, mantener,
complementar y/o modificar los usos existentes con el fin de apoyar la redefinicion
del caracter del sector. Para esta modalidad, el Plan de Ordenamiento Territorial
debe contener normas urbanisticas que permitan el desarrolio individual de los
predios mediante licencias de construccion sin que se requiera adelantar el tramite
de plan parcial.

(Decreto 075 de 2013, art. 1)

Tratamiento de Renovacion Urbana Modalidad de Redesarrollo Corresponde a
las zonas en las que se requiere efectuar la sustitucion de las estructuras urbanas y
arquitectonicas mediante procesos de reurbanizacién que permitan generar nuevos
espacios publicos yfo privados ast como una nueva definicion de la normatividad
urbanistica de usos y aprovechamientos. En esta modalidad, el Plan de
Ordenamiento Termritorial define las directrices generales y mediante los Planes
Parciales se desarrollan y complementan fas determinantes previstas en el Plan de
Ordenamiento Territorial. En este tratamiento se permite adelantar las actuaciones
de urbanizacion con ef fin de urbanizar nuevamente fos predios.

El tratamiento urbanistico de renovacion urbana en la modalidad de redesarroflo esta
dirigido a promover la transformacion de zonas desarrofladas de la ciudad que se
encuentran en deterioro fisico y social y que por ello presentan condiciones de
subutilizacion de la infraestructura existente.

La aplicacion de este tratamiento implica fa sustitucion yfo reconstruccién total o
parcial de las edificaciones existentes, recuperaciéon y el manejo ambiental sostenible
del sistema de espacio pUblico, redes de infraestructura y manejo ambiental, en
consonancia con las necesidades derivadas de las nuevas condiciones de densidad
habitacional y usos de! suelo y las caracteristicas ambientales de la zona. implica
ademas la formulacion de estrategias sociales que permitan atender a las demandas
de los grupos sociales actualmente localizados en el area.

(Decreto 075 de 2013, art.1 y Decreto 1310 de 2012, art.2, paréagrafo)

Tratamientos urbanisticos Son las determinaciones del plan de ordenamiento
territorial, que atendiendo las caracteristicas fisicas de cada zona considerada,
establecen en funcién de las mismas las normas urbanisticas que definen un manejo
diferenciado del territorio para los distintos sectores del suelo urbano y de expansion
urbana. Son tratamientos urbanisticos el de desarrollo, renovacion urbana,
consolidacion, conservacion y mejoramiento integral.

(Decreto 075 de 2013, art. 1)

Tratamiento Urbanistico de Desarrollo. Son las determinaciones del componente
urbano del plan de ordenamiento territorial o de los instrumentos que lo desarrollen y
complementen que regulan la urbanizacion de predios urbanizables no urbanizados
en suelo urbano o de expansidn urbana.

(Decreto 798 de 2010, art. 3, Decreto 075 de 2013, art. 1)

Umbral Maximo de Suburbanizacién. Porcentaje maximo de suelo que puede ser
clasificado como rural suburbano en un municipio o distrito.
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(Decreto 3600 de 2007, art. 1)

Unidad Minima de Actuacion. Superficie minima de terreno definida en el
componente rural del plan de ordenamiento territorial que puede incluir una o varias
unidades prediales para la ejecucion de actuaciones urbanisticas de parcelacion y
edificacion de inmuebles, de conformidad con los usos permitidos en el suelo rural
suburbano.

(Decreto 3600 de 2007, art. 1)

Unidad de Planificacion Rural. Instrumento de planificacién de escala intermedia
que desarrolla y complementa el plan de ordenamiento territorial para el suelo rural.

(Decreto 3600 de 2007, art. 1)

Uso del suelo. Es la destinacion asignada al suelo por el plan de ordenamiento
territorial o los instrumentos que lo desarrollen 0 complementen, de conformidad con
las actividades que se puedan desarroltar sobre el mismo. Los usos pueden ser
principales, compatibles, compiementarios, restringidos y prohibidos. Cuando un uso
no haya sido clasificado como principal, compatible, complementario o restringido se
entendera prohibido.

(Decreto 4065 de 2008, art.2)

Uso Compatible o Complementario. Uso que no se opone al principal y concuerda
con la potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales
conexos.

(Decreto 3600 de 2007, art. 1)

Uso Condicionado o Resftringido. Uso que presenta algin grado de
incompatibilidad urbanistica y/o ambiental que se puede controlar de acuerdo con las
condiciones que impongan las normas urbanisticas y ambientales correspondientes.

(Decreto 3600 de 2007, art. 1)

Uso incompatible. Es aquel que por su impacto negativo no puede ser desarrollado
ni coexistir con otros usos definidos como principales, complementarios, compatibles,
restringtdos o mezclados entre si en las areas, zonas o sectores donde estos (ltimos
se permitan.

(Decreto 4002 de 2004, art. 1)

Uso Principal. Uso deseable que coincide con la funcion especifica de la zona y que
ofrece las mayores ventajas para el desarrollo sostenible.

(Decreto 3600 de 2007, art. 1)
Uso Prohibido. Uso incompatible con el uso principal de una zona, con los objetivos
de conservacion ambiental y de planificacion ambiental y territorial, y por

consiguiente implica graves riesgos de tipo ecologico y/o sociat.

(Decreto 3600 de 2007, art 1)
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Usos dotacionales o institucionales educativos. Son los que se desarrolian en
inmuebles destinados a la prestacion de servicios de educacion formal o no formal,
de caracter publico o privado y de cualquier clase o nivel.

(Decreto 4002 de 2004, art. 1)

Vado. Rebaje que anula el desnivel entre la calzada y la acera manejando
pendientes en las tres caras que lo conforman, a diferencia de la rampa que no
presenta pendientes en sus planos laterales.

(Decreto 1538 de 2005, art.2)

Vecinos. Para todos los efectos previstos en el articulo 65 de la Ley 9a de 1989, se
entiende por vecinos a los propietarios, a los poseedores y & los tenedores de todos
los predios colindantes sin distincion alguna.

(Decreto 1319 de 1993, art.1)

Vias Arteriales o de Primer Orden. Vias consfituidas por las troncales,
transversales y accesos a capitales de departamento que cumplen con la funcion
basica de integrar las principales zonas de produccion y consumo del pais y de este
con los demas paises.

(Decreto 3600 de 2007, art. 1)

Via de Circulacién Peatonal. Zona destinada a la circulacién peatonal, conformada
por las franjas de amoblamiento y de circulacién peatonal, tales como andenes,
senderos y alamedas.

{Decreto 798 de 2010, art.3)

Vias Intermunicipales o de Segundo Orden. Vias que unen las cabeceras
municipales entre si y/o que provienen de una cabecera municipal y conectan con
una via arterial o de primer orden.

(Decreto 3600 de 2007, art. 1)

Vias Veredales o de Tercer Orden. Vias de acceso que unen las cabeceras
municipales con sus veredas o que unen veredas entre si.

(Decreto 3600 de 2007, art. 1)

Zonas de reserva para sistemas estructurantes o generales. Son las areas de
suelo que de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos
que lo desarrollen y complementen se requieren para la localizacion de la
infraestructura del sistema vial principal y de transporte, las redes primarias de
servicios publicos y las areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales.
Con base en estas zonas se definiran las afectaciones de que tratan los articulos 37
de la Ley 9a de 1989 y 122 de la Ley 388 de 1997.

(Decreto 4065 de 2008, art.2)
Zona Verde. Espacio de caracter permanente, abierto y empradizado, de dominio o

uso publico, que hace parte del espacio plblico efectivo y destinado al uso
recreativo.
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(Decreto 798 de 2010, art. 3)

ARTICULO 2.2.1.2 Cuando en el presente decreto se hace referencia al plan o planes de
ordenamiento territorial, se entendera que comprende los planes basicos de ordenamiento
territorial y los esquemas de ordenamiento territorial, de acuerdo con lo previsto en el
articulo 9 de la Ley 388 de 1997.

(Decreto 1504 de 1998, art. 8, paragrafo)

, TITULO 2.
PLANEACION PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

CAPITULO 1
INSTRUMENTOS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

SECCION 1.
ORDENAMIENTO DEL TERRITORIO

ARTICULO 2.2.2.1.1.1 Ordenamiento del territorio. De conformidad con los articuios 5 y
6 de la Ley 388 de 1997, el ordenamiento del territorio municipal o distrital comprende un
conjunto de acciones politico-administrativas y de planeacion fisica concertadas y
coherentes, emprendidas por los municipios o distritos y areas metropolitanas para
disponer de instrumentos eficaces de orientacion del desarrollo del territorio bajo su
jurisdiccion y de regulacidon de la utilizacidn, ocupacioén y transformacién de su espacio
fisico. El ordenamiento territorial debe ser acorde con las estrategias de desarrolio
econdémico del municipio y distrito y arménico con el mismo ambiente y sus tradiciones
histdricas y culturales.

El ordenamiento del territorio tiene por objeto dar a la planeacion econémica y social su
dimensién territorial, racionalizar fa intervencion sobre el territorio y propiciar su desarrollo
y aprovechamiento sostenible.

El ordenamiento del territorio tendra en consideracién las relaciones intermunicipales,
metropolitanas y regionales; las condiciones de diversidad étnica y cultural, asi como la
utilizacién optima de los recursos naturales, econdmicos y humanos para el logro de una
mejor calidad de vida.

(Decreto 879 de 1998, art.2)

ARTICULO 2.2.2.1.1.2 Prioridades del ordenamiento del territorio. En la definicién del
ordenamiento territorial, se tendran en cuenta las prioridades del plan de desarrollo del
municipio o distrito y los determinantes establecidos en normas de superior jerarquia que
son:

1. Las relacionadas con la conservacion y proteccion del medio ambiente, los recursos
naturales y la prevencion de amenazas y riesgos naturales.

2. Las politicas y normas sobre conservacion y uso de las areas e inmuebles que son
patrimonio cultural.

3. El sefialamiento y localizacion de las infraestructuras de la red vial nacional y
regional, los puertos y aeropuertos y los sistemas de suministros de agua, energia y
servicios de saneamiento basico.
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4. Los componentes de ordenamiento territorial de los planes integrales de desarrollo
metropolitano en cuanto sean aplicables.

(Decreto 879 de 1998, art.3}

ARTICULO 2.2.2.1.1.3 Participaciéon democratica en el ordenamiento del territorio. En
el proceso de formulacion y ejecuciéon del ordenamiento territorial las administraciones
municipales, distritales y metropolitanas fomentaran la concertacion entre los intereses
sociales, economicos y urbanisticos mediante la participacion de los ciudadanos y sus
organizaciones.

(Decreto 879 de 1998, art 4)

SECCION 2.
PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 2.2.2.1.21 E!l plan de ordenamiento territorial E| plan de ordenamiento
territorial es un instrumento técnico y normativo para ordenar el territorioc municipal o
distrital. Comprende el conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas,
programas, actuaciones y normas, destinadas a orientar y administrar el desarrollo fisico
def territorio y la utilizacién del suelo.

Los planes de ordenamiento territorial deberan ser el producto de una efectiva
participacion de los diferentes actores sociales relacionados con la dinamica territorial.
Para ello, {a administracién municipal o distrital debera garantizar la participaciéon y la
concertacion en la formacidn del pian.

(Decreto 879 de 1998, art.5)

ARTICULO 2.2.2.1.2.2 Componentes de los planes de ordenamiento ferritorial, Los
planes de ordenamiento territorial deberan contemplar tres componentes:

1. El componente general, constituido por los objetivos, estrategias y contenidos
estructurales de largo plazo.

2. E! componente urbano, constituide por las politicas, acciones, programas y normas
para encauzar y administrar el desarrollo fisico urbano.

3. El componente rural, el cual estara constituido por las politicas, acciones, programas
¥y normas para orientar y garantizar la adecuada interaccidén entre los asentamientos
rurales y la cabecera municipal, asi como la conveniente utilizacién del suelo.

(Decreto 879 de 1998, art.6)

ARTICULO 2.2.2.1.2.3 Programa de ejecucion. Los planes de ordenamiento territorial
tendran un programa de ejecucion que define con caracter obligatorio las actuaciones
sobre el territorio previstas en aque! durante el periodo de la correspondiente
administracion municipal o distrital, de acuerdo con lo definido en el plan de desarrollo,
sefalando los proyectos prioritarios, la programaciéon de actividades, las entidades
responsables y los recursos respectivos. El programa de ejecucion se integrara al plan de
inversiones del plan de desarrolloc de tal manera que conjuntamente con éste sea puesto a
consideracion del concejo por el alcalde para su aprobacién mediante acuerdo y su
vigencia se ajustara a los periodos de las administraciones municipales y distritales.

(Decreto 879 de 1998, art.7)
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ARTICULO 2.2.2.1.24 Vigencia del plan de ordenamiento territorial, de los
componentes y contenidos y del programa de ejecucion. E| plan de ordenamiento
territorial tendra una vigencia minima equivalente a tres (3) periodos constitucionales de
las administraciones municipales y distritales, contandose como la primera de éstas ia que
termina el treinta y uno (31) de diciembre del afio dos mil (2000). En todo caso, el
momento previsto para la revisién debe coincidir con el inicio de un nuevo periodo y de
esas administraciones. Mientras se revisa el plan de ordenamiento o se adopta uno nuevo
seguira vigente el ya adoptado.

Los planes de ordenamiento sefialaran la vigencia de sus componentes y contenidos
distinguiendo los de largo plazo con una vigencia minima equivalente a tres (3) periodos
constitucionales de las administraciones municipales y distritales, los del mediano plazo
con una vigencia minima de dos (2) periodos constitucionales de las administraciones
municipales y distritales y los de corto plazo, cuya vigencia minima sera de un (1) periodo
constitucional de las administraciones municipales y distritales. Cuando en el curso de ia
vigencia de un Plan de Ordenamiento Territorial llegue a su término el periodo de vigencia
de los componentes y contenidos de corto y mediano plazo, debera procederse a su
revision. Mientras se hace esta revision, seguiran vigentes los componentes y contenidos
anteriores.

Las vigencias minimas de los planes basicos de ordenamiento territorial y de los
esquemas de ordenamiento territorial, asi como las de sus componentes y contenidos,
seran idénticas a las de los planes de ordenamiento territorial.

(Decreto 879 de 1998, art. 8)

SUBSECCION 1.
LOS COMPONENTES Y CONTENIDOS DE LOS PLANES DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

ARTICULO 2.2.2.1.21.1 El componente general. E| componente general del plan
comprende la totalidad del territorio del municipio o distrito y prevalece sobre los demas
componentes.

El componente general debera sefialar en primera instancia los objetivos y estrategias
territoriales de mediano y largo plazo, lo cual incluye, entre otros, las acciones necesarias
para aprovechar las ventajas comparativas y mejorar la competitividad del municipio o
distrito; la definicion de acciones estrategias para alcanzar sus objetivos de desarrollo
econdmico y social de conformidad con el plan de desarrollo, y las politicas de largo piazo
para la ocupacion y manejo del suelo y demas recursos naturales.

Esta division se materializa en el contenido estructural, que define:

1. Los sistemas de comunicacion entre las areas urbanas y rurales del municipio o
distrito y de €ste con los sistemas regionales y nacionales.

2. Las medidas para la proteccion del medio como ambiente, conservacion de los
recursos naturales y defensa del paisaje asi como el sefalamiento de areas de
reserva y de conservacion y de proteccion del patrimonio histérico, cultural y
arquitecténico y ambiental.

3. La determinaciéon de zonas de alto riesgo para la localizacion de asentamientos
humanos.
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4. La localizacion de actividades, infraestructuras y equipamientos basicos, expresados
en los planes de ocupacion del suelo, el plan vial y de transporte, el plan de vivienda
social, los planes maestros de servicios publicos, el plan de determinacién y manejo
del espacio publico.

5 La clasificacion del territorio en suelo urbano, rural y de expansion urbana, con la
correspondiente determinacién del perimetro urbano que no podra ser mayor que el
perimetro de servicios publicos.

Paragrafo. Todas las decisiones y definiciones de politica del contenido estructural del
componente general se traducen en normas urbanisticas estructurales, que prevalecen
sobre las demas normas urbanisticas y sélo pueden modificarse con motivo de la revision
general del plan o excepcionalmente a iniciativa del alcalde, cuando por medio de estudios
técnicos se demuestre que debido a cambios en las circunstancias y evolucion del
municipio o distrito dicha modificacién se hace necesaria.

(Decreto 879 de 1998, art.9)

ARTICULO 2.2.2.1.2.1.2 El componente urbano. El componente urbano se refiere a la
administracion del suelo urbano y de expansion urbana, e integra politicas de mediano y
corto plazo, procedimientos e instrumentos de gestién y esta insertado y supeditado al
componente general del plan.

En lo que se refiere a suelo urbano y areas de expansién urbana, este componente debera
contener por lo menos, 10s siguientes elementos:

1. Las politicas a mediano y corto plazo sobre uso y ocupacion, en armonia con el
modelo estructural de largo plazo adoptado en el componente general.

2. La localizacién y dimensionamiento de la infraestructura para: el sistema vial y de
transporte, previendo la adecuada intercomunicacién del conjunto de las areas
urbanas y su ampliacidn a las zonas de expansion; las redes primarias y secundarias
de servicios publicos en el corto y mediano plazo; los equipamientos colectivos y
espacios libres para parques y zonas verdes publicas; y las cesiones urbanisticas
gratuitas para todas las anteriores.

3. La delimitacion de las areas de conservacién y proteccién de recursos naturales y
paisajisticos, de conjuntos urbanos histéricos y culturales, y de areas expuestas a
amenazas Y riesgos naturales.

4. La determinacién de los tratamientos y actuaciones urbanisticas aplicables a cada
area, asi como las zonas receptoras y generadoras de los derechos transferibles de
construccién y desarrollo previstos en el Decreto Ley 151 de 1998.

5. La estrategia de mediano plazo para el desarrolic de programas de vivienda de
interés social, incluyendo las de mejoramiento integral. La estrategia de vivienda
incluira directrices y parametros para la localizacién de ios terrenos necesarios para
atender la demanda de vivienda de interés social, y los instrumentos de gestion
correspondientes. También comprende mecanismos para la reubicacion de los
asentamientos en zonas de alto riesgo.

8. Las estrategias de crecimiento y reordenamiento de la ciudad, y los parametros para
la identificacién y declaracién de inmuebles y terrenos de desarrollo y construccion
prioritaria.
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10.

11.

12.

LLa determinacion de las caracteristicas de las unidades de actuacién urbanistica.

La determinacion de las areas morfoldgicas homdgeneas entendidas como las zonas
que tiene caracteristicas analogas en cuanto a las fipologias de edificacién, asi como
por los usos e indices derivados de su trama urbana original.

La especificacion, si es el caso, de [a naturaleza, alcance y area de operacién de los
macroproyectos urbanos cuya promocion y ejecucion se contemple a corto y
mediano plazo. Lo anterior comprende la definicién de sus directrices generales de
gestion o financiamiento y las autorizaciones indispensables para emprenderlos.

La adopcion de directrices y parametros para los planes parciales, incluyendo la
definicidn de acciones urbanisticas, actuaciones, instrumentos de financiacion y otros
procedimientos aplicables.

La definicibn de los procedimientos e instrumentos de gestibn en actuaciones
urbanisticas requeridos para la administracién y ejecucion de las politicas y
disposiciones adoptadas.

La adopcién de instrumentos para financiar el desarrollo urbano, tales como la
participacién municipal o distrital en l1a plusvalia y la emisién de titulos de derechos
adicionales de construccion y desarrollo y los demas contemplados en la Ley,
determinando las zonas o subzonas beneficiarias de una o varias de las acciones
urbanisticas generadoras de la participacion en plusvalia.

(Decreto 879 de 1998, art. 10)

ARTICULO 2.2.2.1.2.1.3 E! componente rural. E| componente rural del Plan es un
instrumento para garantizar fa adecuada interaccion entre los asentamientos rurales y su
cabecera municipal, y la conveniente utilizacion del suelo rural, y enmarcar las actuaciones
publicas tendientes a suministrar infraestructura y equipamiento basico para el servicio de
la poblacion rural.

Este componente esta insertado y supeditado al componente general del Plan y debera
contener por lo menos, los siguientes elementos:

1.

Las politicas de mediano y corto plazo sobre ocupacién del suelo en relacion con ios
asentamientos humanos localizagos en estas areas.

El sefialamiento de las condiciones de proteccidén, conservacion y mejoramiento de
las zonas de produccion agropecuaria, forestal 0 minera.

La delimitacion de las areas de conservacion y proteccion de l0s recursos naturales,
paisajisticos, geograficos y ambientales, de las zonas de amenaza y riesgo de las
que forman parte del sistema de provision de servicios puablicos domiciliarios o de
disposicién de desechos.

La localizacion y dimensionamiento de zonas determinadas como suburbanos con
precision de indices maximos de ocupacion y usos admitidos, teniendo en cuenta su
caracter de desarrollo de baja ocupaciéon y baja densidad, las posibilidades de
suministro de agua potable y saneamiento basico y las normas de conservacion y
proteccién del medio ambiente.
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5. La identificacion de los centros poblados rurales y la adopcidén de las previsiones
necesarias para orientar la ocupacion de sus suelos y la adecuada dotacién de
infraestructura de servicios basicos y de equipamiento social.

6. La determinacion de los sistemas de aprovisionamiento de los servicios de agua
potable y saneamiento basico de las zonas rurales a corto y mediano plazo y la
localizacion prevista para los equipamientos de salud y educacién.

7. La expedicion de normas para la parcelacién de predios rurales destinados a
vivienda campestre, las cuales deberan tener en cuenta la legislacién agraria y
ambiental.

(Decreto 879 de 1998, art. 11)

] SUBSECCION 2.
PLANES BASICOS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y ESQUEMAS DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 2.2.2.1.2.2.1 Planes Basicos de Ordenamiento Territorial. Los municipios
con poblacion entre treinta mil (30.000) y cien mil (100.000) habitantes deberan adoptar
Planes Basicos de Ordenamiento Territorial, en los términos del articulo 23 de la Ley 388
de 1997 y demas normas concordantes.

Los Planes Basicos de Ordenamiento Territorial contemplaran los componentes general,
urbano y rural, sefalados en el articulo 11 de ia Ley 388 de 1997,

(Decreto 879 de 1998, art.12)

ARTICULO 2.2.21.2.2.2 E! componente general de los Planes Basicos de
Ordenamiento Territorial. EI componente general de los Planes Basicos de
Ordenamiento Territorial sefialaran los objetivos estrategias territoriales de mediano y
largo plazo que permitan localizar acciones necesarias para aprovechar las ventajas
comparativas y mejorar la competitividad del territorio municipal, y desarrollar un modelo
de ocupacion del territorio que posibilite identificar, delimitar y definir la localizacion de los
siguientes aspectos estructurantes:

1. Areas de reserva para la conservacion y proteccion del medio ambiente y los
recursos naturales.

2. Areas de reserva para ia conservacion y proteccion del patrimonio histérico, cultural y
arquitectonico.

3. Areas expuestas a amenazas y riesgos.

4. Sistemas de comunicacion entre el 4rea urbana y rural y de éstas con el contexto
regional.

5. Actividades, infraestructura y equipamientos.

6. La clasificacion del territorio en suelo urbano, de expansion urbana y rural y para el
primero de éstos, asi como para las cabecera corregimentales, la determinacion del
correspondiente perimetro urbano, el cual a su vez no podra ser mayor que el
perimetro de servicios o sanitario.
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Todas las decisiones de aspectos estructurales del componente general se traducen en
normas urbanisticas estructurales.

(Decreto 879 de 1998, art.13)

ARTICULO 2.2.21.223 E! componente urbano de ios Planes Basicos de

Ordenamiento Territorial. EI componente urbanc de los Planes de Ordenamiento

Territorial debera identificar, sefialar y delimitar en forma detallada por lo menos la

localizacion de los siguientes aspectos:

1. Areas de conservacién y proteccion de los recursos naturales.

2. Conjuntos urbanos, histéricos y culturales.

3. Areas expuestas a amenazas Y riesgos.

4. Infraestructura para vias y transporte.

5. Redes de servicios publicos.

6. Equipamientos colectivos y espacios publicos libres para parques y zonas verdes y el
sefialamiento de las cesiones urbanisticas gratuitas correspondientes a dichas
infraestructuras.

7. La estrategia de mediano plazo para programas de vivienda de interés social.

8. Planes Parciales y Unidades de Actuaciéon Urbanistica.

(Decreto 879 de 1998, arl. 14)

ARTICULO 2.2.2.1.2.2.4 El componente rural de los Planes Basicos de Ordenamiento

Territorial. E| componente rural de los Planes Basicos de Ordenamiento Territorial debera

identificar, senalar y delimitar en forma detallada, por lo menos la localizacién de los

siguientes aspectos:

1. Areas de conservacion y proteccidn de los recurscs naturales

2. Areas expuestas a amenazas y riesgos.

3. Areas que forman parte de los sistemas de aprovisionamiento de los servicios
publicos y para la disposicion final de residuos sélidos y liquidos.

4 Areas de produccién agropecuaria, forestal y minera.
5. Centros poblados y areas suburbanas.
6. Equipamiento de salud y educacion.

7.  Expedicién de normas para la parcelacion de predios rurales destinados a vivienda
campestre, las cuales deben tener en cuenta la legislacion agraria y ambiental.

{Decreto 879 de 1998, art. 15)

ARTICULO 2.2.2.1.2.2.5 Esquemas de Ordenamiento Territorial. Los municipios con
poblacién inferior a los treinta mil (30.000) habitantes deberan adoptar Esquemas de
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Ordenamiento Territorial en los términos del articulo 23 de la Ley 388 de 1997 y demas
normas concordantes. No obstante, los municipios con estas caracteristicas que presenten
dinamicas importantes de crecimiento urbano, podran adoptar Planes Basicos de
Ordenamiento Territorial.

Los esquemas de Ordenamiento Territorial deberan contemplar los componentes general,
urbano y rural.

El componente general de los esquemas de ordenamiento territorial sehalara como
minimo los siguientes aspectos:

1. Los objetivos, estrategias y paliticas territoriales de largo plazo, para la ocupacion y
el aprovechamiento del suelo municipal.

2. La clasificacion del territorio municipal en suelo urbano y suelo rural. Esta definicion
incluye la determinacion del perimetro urbano para las cabeceras de los
corregimientos.

3. La delimitacion de las areas de reserva para la conservacién y protecciéon del medio
ambiente y los recursos naturales.

4. Ladeterminacion de las areas expuestas a amenazas y riesgos.

El componente urbano de los esquemas de ordenamiento territorial debera identificar vy
definir la estructura general del suelo urbano, en especial, l0s siguientes aspectos:

1.  EiPtan de vias.
2.  Elplan de servicios publicos domiciliarios.

3. La expedicion de normas urbanisticas para las actuaciones de parcelacion,
urbanizacion y construccion.

El componente rural de los esquemas de ordenamiento territorial debera identificar,
sefalar y delimitar en forma detallada, por lo menos la localizacion de ios siguientes
aspectos:

1. Areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales.

2. Areas expuestas a amenazas y riesgos.

3.  Areas que forman parte de los sistemas de aprovisionamiento de los servicios
plblicos y para la disposicion final de residuos sélidos y liquidos.

4. Areas de produccién agropecuaria, forestal y minera.
5. Equipamiento de salud y educacion.

(Decreto 879 de 1998, art. 16)
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SUBSECCION 3.
PRESENTACION DE LOS PLANES ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 2.2.2.1.2.3.1 Proceso de planificacién. Los resultados del proceso de
planificacién del ordenamiento territorial se consignaran en los siguientes documentos,
que formaran parte integrante del Plan:

1. Documento técnico de soporte.

2. Documento resumen, y
3. Acuerdo que adopta el Plan.

(Decreto 879 de 1998, art.17)

ARTICULO 2.2.2.1.2.3.2 Documento técnico de soporte. El documento técnico de
soporte contiene el desarrollo, la descripcion y la aplicacion de los distintos procesos
técnicos empleados para la formulacion del Plan. Este documento incluird como minimo
las siguientes partes:

1. La planificacion, referida a la planificacion territorial del municipio o distrito en los tres
(3) componentes, general urbano y rural, sobre las cuales se soportan las
definiciones y decisiones de ordenamiento gue incorpora el Plan.

2. Los planos generales, que corresponden a los documentos graficos del Plan de
Ordenamiento Territorial e incorporan e ilustran todos los temas que componen el
anélisis espacial del territorio y el modelo de ocupacion adoptado.

3. La gestion y financiacién, que contiene la formulacion y adopcion de Jos
instrumentos, y procesos de implementacion del Plan.

4. El programa de ejecucion, que define con caracter obligatorio las actuaciones que se
realizaran en el corto plazo por parte de la administracion municipal o distrital y
expone las prioridades, la programacion de actividades, [as entidades responsables,
los recursos respectivos y el esquema de gestién, financiacion, ejecucion y
seguimiento de esas iniciativas en concordancia con el plan de inversiones del
municipio o distrito.

(Decreto 879 de 1998, art. 18)

ARTICULO 2.2.2.1.2.3.3. Documento resumen. EI Plan de Ordenamiento Territorial
debera tener un documento de resumen o memoria explicativa como medio de divulgacion
y socializacion para que la ciudadania conozca la sintesis y conclusiones generales del
mismo. La memoria debe contener una explicacion didactica de los objetivos, estrategias y
politicas del Plan y de las principales lineas de accién emanadas de sus diagnosticos, de
forma tal que se presenten sintéticamente los problemas a resolver y las propuestas para
la organizacion del territorio urbano y rural.

(Decreto 879 de 1998, art.19)

ARTICULO 2.2.2.1.2.3.4 Acuerdo que adopta el Plan. E| acuerdo que adopta el Plan
aprobara en toda su extensién el documento técnico de soporte y los planos generales.
También incluira en su articulado sus componentes y contenidos de acuerdo con la
siguiente clasificacion:
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Una primera parte que contienen los objetivos, estrategias y politicas de largo y
mediano plazo para el manejo de ia totalidad del territorio.

Una segunda parte que adopta la clasificacion del suelo de acuerdo con lo
establecido en la ley en urbano, de expansion urbana, suburbano, rural y de
proteccion, asi como la definicidn de cada uno de los respectivos perimetros. Como
suelo urbano también deberan definirse las areas de {as cabeceras corregimentales.

Una tercera parte donde se determine los usos generales del suelo y los parametros
o rangos para la determinacién posterior de las areas de cesion.

Una cuarta parte que determinan las caracteristicas basicas, dimensiones y
localizacion de los sistemas estructurantes detl territoric municipal, tanto en su parte
urbana como rural y describe sus respectivos planes, programas y proyectos para su
desarrollo el plan vial y de transporte, los planes para cada uno de los servicios
publicos domiciliarios el plan de! espacio publico y su articulacion con el sistema de
soporte ambiental municipal, la estructura y la localizacidn de equipamientos
colectivos y los programas de vivienda necesarios para atender la demanda
municipal.

Una quinta parte que define tanto para los suelos urbanos, como de expansién y
suburbanos los distintos tratamientos o potencialidades de utilizacion a partir de la
siguiente categorizacién: desarrollo, consolidacion, renovacion urbana, conservacion
y mejoramiento integral, estableciendo para cada uno de ellos, sus particularidades
en cuanto a localizacidn, usos principales, complementarios y compatibles,
densidades, indices basicos de edificabilidad y demas contenidos técnicos de
planificacion y gestién que permitan su aplicacion real.

Una sexta parte que establece los planes parciaies prioritarios, su delimitacion,
objetivos y estrategias basicas de diserio e instrumentos para su implementacion y la
delimitacién de las unidades de actuacién urbanistica a través de las cuales se
desarroliaran los planes parciales.

Una séptima parte que adoptara el programa de ejecucion correspondiente a la
vigencia del periodo de la administracién municipal.

Paragrafo. Los planos generales gue se deben adoptar como minimo, son los siguientes:

1.

El plano que define la estructura general del territoric a largo plazo que contiene los
elementos estructurantes del municipio, es decir: los sistemas de comunicacion entre
las areas urbanas y rurales del municipio y de éste con los sistemas regionales y
nacionales, el sefialamiento de areas de reserva, de conservacion y de proteccion
ambiental; |la determinacion de zonas de aito riesgo para la localizacién de
asentamientos urbanos; la localizacion de infraestructura y equipamientos basicos, la
clasificacion del territoric en suelo urbano, rural y de expansiéon urbana, con ia
correspondiente determinacion de los perimetros.

Los planos de detalle del suelo urbano, que deberan contener como minimo los usos
y tratamientos del suelo, los sistemas estructurantes del territorio, el sefalamiento de
areas de reserva, de conservacion y de proteccion del patrimonio histérico, cultural y
arquitectonico, y ambiental, las zonas de amenaza y riesgo, la localizacién de
actividades, infraestructuras y equipamientos basicos; el sistema de espacio publico
y la determinacién de planes parciales, la determinacion de las dreas morfoldgicas
homogéneas y, la determinacion de las zonas o subzonas beneficiarias de las
acciones urbanisticas generadoras de a participacion en plusvalia.
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3.  Los planos de detalle del suelo rural, que deberan contener como minimo la
determinacion de los usos, el sefialamiento de las areas de reserva, de conservacion
y de proteccion del patrimonio histdrico, cultural y arquitectonico, y ambiental, ia
localizacion de actividades, infraestructura y equipamientos basicos, y las zonas de
amenaza y nesgo.

4. El plano que refleje el programa de ejecucion, que debera contener como minimo los
programas y proyectos de infraestructura de transporte y servicios publicos
domiciliarios que se ejecutaran en el periodo correspondiente; la localizacion de los
terrenos necesarios para atender la demanda de vivienda de interés social y ias
zonas de mejoramiento integral; asi como los inmuebles y terrenos cuyo desarroilo o
construccion se consideren prioritarios.

(Decreto 879 de 1998, art.20)

SUBSECCION 4.
FORMULACION DE LOS PLANES ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 2.2.2.1.2.4.1 Formulacién de los planes de ordenamiento territorial. Los
municipios o distritos deberan formular el Plan de Ordenamiento Territorial obedeciendo
una secuencia de cinco (5) etapas, alrededor de las cuales se articulen los desarroilos
tematicos y los procesos del plan:

1.  Etapa preliminar.

2. Diagndstico.

3.  Formulacion.

4. [nstrumentos de implementacion,
5. Seguimiento.

(Decreto 879 de 1998, art.22)

ARTICULO 2.2.2.1.2.4.2 Etapa preliminar. Esta etapa comprende: Un analisis de la
factibilidad técnica, institucional y financiera y de los procesos participativos requeridos
para la elaboracién del plan; ia identificacion de los recursos y actividades necesarias para
la elaboracion de! plan; la definicion de los temas estratégicos y prioritarios de la
proyeccion espacial de actividades en el territorio en funcion de la vocacion del municipio o
distrito acorde con las politicas sociales y econdmicas definidas en el Plan de Desarrolio v,
la formulacion de la estrategia de articulacion con el Plan de Desarrolio y otros planes
sectoriales.

Como resultado de esta etapa debe obtenerse:

1. La cartografia que contenga la especializacion de la informacion de fuentes
secundarias, como Plan de Desarrollo, proyectos de inversion, dimensiones y
atributos v la vision urbano-regional.

2 Escenarios de ordenamiento del territorio para el futuro desarrollo del municipio o
distrito.
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3. Documento sintesis de la primera valoracion sobre informacion secundaria, la cual
contendra: el estado general de la informacion existente, los vacios y entidades
responsables, y las conclusiones que permitan una aproximacion a los problemas y
conflictos del municipio o distrito.

(Decreto 879 de 1998, art.23)

ARTICULO 2.2.2.1.2.4.3 Diagnéstico. El diagnéstico debera permitir consolidar la imagen
actual del territorio para confrontarlo con la imagen deseada de tal manera que permita
formular adecuadamente el propdsito general de desarrollo del municipio o distrito en
términos espaciales. Dicho diagnéstico debera incluir el analisis de la vision urbano-
regional del municipio o distrito. También incorporara las dimensiones del desarrollo
territorial en lo urbano o rural, en lo ambiental, o econémico y social, asi como lo cultural y
lo institucional. lgualmente, incorporard los atributos o elementos estructurantes del
territorio.

Como resultado de esta etapa debe obtenerse:
1. La presentacion del diagnostico por cada uno de los temas.

2. Los planos técnicos y de percepcion social de la visibn urbano-regional, las
dimensiones y los atributos.

3. Un documento sintesis.
(Decreto 879 de 1998, art.24)

ARTICULO 2.2.2.1.2.4.4 Formulacion. La formulacidon de! plan comprende el proceso de
la toma de las decisiones fundamentales acerca del ordenamiento del territorio, las cuales
se traducen en |0s componentes generales y su contenido estructural, urbano y rural.
lgualmente debera incluir las acciones y actuaciones que seran incorporadas en el
programa de ejecucion. El resultado de esta etapa son los documentos enunciados en la
seccion anterior, los cuales seran sometidos a la aprobacion de las instancias
competentes.

(Decrefo 879 de 1998, art.25)

ARTICULO 2.2.2.1.2.4.5 Implementaciéon. La etapa de implementacion comprende las
acciones necesarias para hacer realidad los propdsitos del Plan de Ordenamiento en
aspectos tales como los financieros, de capacidad institucional, de desarrolio técnico y de
capacidad de convocatoria y de concertacion.

(Decreto 879 de 1998, art.26)

ARTICULO 2.2.21.2.4.6 Evaluacion y seguimiento. La etapa de evaluacion y
seguimiento se desarrollard de manera permanente a lo largo de la vigencia del Plan de
Ordenamiento con la participacion de todas las partes interesadas y en especial del
Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial.

(Decreto 879 de 1998, art.27)

HSZ WO |LAOWISIBaA| Mmm



15677

DECRETO NUMERO_ de 2015 Hoja N°. 255

“Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad
y Terrtorio”

SUBSECCION 5.
Procedimiento de Adopcion de los Planes

ARTICULO 2.2.2.1.2.5.1 Procedimientos. Para asegurar la participacion comunal en el
ordenamiento territorial, para la concertacion y consulta del Plan y para la aprobacion del
Plan de Ordenamiento Territorial, se seguira lo dispuesto por los articulos 22, 24 y 25 de la
Ley 388 de 1997.

{Decreto 879 de 1998, art 28).

ARTICULO 2.2.21.25.2 Adopcién del plan de Ordenamiento Territorial De
conformidad con el articulo 26 de la Ley 388 de 1997, transcurridos sesenta (60) dias
desde la presentacion del proyecto del Plan de Ordenamiento Territorial sin gue el
Concejo Municipal o Distrital adopte el plan, el aicalde podra adoptario mediante decreto.

(Decreto 879 de 1998, art. 29)

ARTICULO 2.2.2.1.2.5.3 Regulacién de aprovechamientos, cesiones y volumetrias.
En desarrolio de lo dispuesto en el numeral 2 del articulo 15 de la Ley 388 de 1997, los
municipios vy distritos deberan adoptar una norma urbanistica general, donde se desarrolle
la regulacion referente a los aprovechamientos, cesiones especificas y volumetrias
basicas para la totalidad del suelo urbano, de expansion urbana y suburbano. Esta norma
sera parte integrante del Plan y su revision solo podra hacerse con ocasién de la revision
del componente urbano del plan, salvo en el caso de la formulacion de planes parciales y
unidades de actuacion urbanistica.

(Decreto 879 de 1998, art. 30)

ARTICULO 2.2.2.1.2.5.4 Consejo consultivo de ordenamiento. El Consejo Consuitivo
de Ordenamiento sera una instancia asesora de la administracion municipal o distrital en
materia de ordenamiento territorial, que deberan conformar los alcaldes de municipios con
poblacion superior a los treinta mil (30.000) habitantes. Estara integrado por funcionarios
de la administracion y por representantes de las organizaciones gremiales, profesionaies,
ecologicas, civicas y comunitarias vinculadas con el desarrollo urbano. Asi mismo [os
curadores urbanos forman parte de este consejo en las ciudades donde exista esta
institucion.

Seran funciones de este Consejo, ademas de las previstas en la Ley y este Decreto, el
seguimiento del Plan de Ordenamiento y proponer sus ajustes y revisiones cuando sea del
caso.

Paragrafo. Los miembros de este Consejo podran ser escogidos entre los integrantes del
Consejo Territorial de Planeacion.

(Decreto 879 de 1998, art.31)

ARTICULO 2.2.2.1.2.5.5 Aprobacion y adopcién de POT. Cuando los municipios o
distritos no hayan aprobado y adoptado los Planes de Ordenamiento Territorial o se
encuentren en proceso de formulacion conforme a lo dispuesto en las Leyes 388 de 1897,
507 y 546 de 1999, los gobernadores daran instrucciones a las oficinas de planeacion de
los departamentos respectivos para que, en coordinacion con los municipios o distritos
correspondientes, acometan su elaboracion, siguiendo los procedimientos de concertacion
y aprobacion, establecidos en las Leyes 388 de 1997 y 507 de 1999, asi como en sus
decretos reglamentarios.

(Decreto 1686 de 2000, art.1)
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ARTICULO 2.2.2.1.25.6 Régimen de ftransicion para expedicion de licencias
urbanisticas. Mientras se expiden los planes de ordenamiento territorial de los municipios
y distritos, las licencias urbanisticas continuaran expidiéndose de conformidad con los
planes de desarrollo, los planes maestros de infraestructura, los cédigos de urbanismo y
normas urbanisticas vigentes en las materias correspondientes.

(Decreto 1686 de 2000, art.3)

_ SUBSECCION 6.
REVISION Y AJUSTE DE LOS POT

ARTICULO 2.2.2.1.2.6.1 Revision de los planes de ordenamiento territorial. Los
Concejos municipales o distritales, por iniciativa del alcalde y en el comienzo del periodo
constitucional de éste, podran revisar y ajustar los contenidos de largo, mediano o corto
plazo de los Planes de Ordenamiento Territorial, siempre y cuando haya vencido el
termino de vigencia de cada uno de ellos, segun [0 establecido en dichos planes.

Tales revisiones se haran por los motivos y condiciones contemplados en los mismos
Planes de Ordenamiento Territorial para su revision, segun los criterios que establece el
articulo 28 de la Ley 388 de 1997.

Paragrafo. Por razones de excepcional interés pulblico, o de fuerza mayor o caso fortuito,
el alcalde municipal o distrital podra iniciar en cualquier momento el proceso de revision
del Plan o de alguno de sus contenidos. Seréan circunstancias de excepcional interés
publico, o de fuerza mayor o caso fortuito, que justifiquen la revision de! Plan de
Ordenamiento las siguientes:

1. La declaratoria de desastre o calamidad pdblica de que tratan los articulos 18 y 48
del Decreto Ley 919 de 1989, por la ocurrencia sibita de desastres de origen natural
0 antropico.

2. Los resultados de estudios técnicos detallados sobre amenazas, riesgos vy
vulnerabilidad que justifiquen la recalificacion de areas de riesgo no mitigable y otras
condiciones de restriccion diferentes de las originaimente adoptadas en el Plan de
Ordenamiento Territorial vigente.

(Decreto 4002 de 2004, art.5)

ARTICULO 2.2.21.2.6.2 Modificacion excepcional de normas urbanisticas. De
conformidad con lo establecido en el articulo 15 de la Ley 388 de 1997, adicionado por el
articulo 1 de la Ley 902 de 2004, la modificacidn excepcional de alguna o algunas de las
normas urbanisticas de caracter estructural o general del Plan de Ordenamiento Territorial,
que tengan por objeto asegurar la consecucién de los objetivos y estrategias territoriales
de largo y mediano plazo definidas en los componentes General y Urbano del Pian de
Ordenamiento Territorial, podra emprenderse en cualguier momento, a iniciativa del
Aicalde municipal ¢ distrital, siempre y cuando se demuestren y soporten técnicamente los
motivos que dan lugar a su modificacién.

La modificacién excepcional de estas normas se sujetara en todo a las previsiones
vigentes en el Plan de Ordenamiento Territorial, de acuerdo con la jerarquia de
prevalencia de los componentes, contenidos y demas normas urbanisticas que lo integran.

(Decreto 4002 de 2004, art.6)
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ARTICULO 2.2.2.1.2.6.3 Procedimiento para aprobar y adoptar las revisiones. Todo
proyecto de revision y modificacién del Plan de Ordenamiento Territorial o de alguno de
sus contenidos se sometera a los mismos tramites de concertacion, consulta y aprobacion
previstos en los articulos 24 y 25 de la Ley 388 de 1997.

Ante la declaratoria de desastre o calamidad publica, los tramites de concertacion
interinstitucional y consulta ciudadana del proyecto de revision podran ser adelantados
paralelamente ante las instancias y autoridades competentes.

(Decreto 4002 de 2004, art.7)

Paragrafo. En todo caso, la revision y ajuste de los Planes de Ordenamiento o de aiguno
de sus contenidos procedera cuando se cumplan las condiciones y requisitos que para tal
efecto se determinan en la Ley 388 de 1997 y en sus decretos reglamentarios.

(Decreto 2079 de 2003, art. 1)

ARTICULO 2.2.2.1.2.6.4 Adopcion por decreto. Transcurridos noventa (90) dias desde
la presentacion del proyecto de revisidn del Plan de Ordenamiento Territorial o de aiguno
de sus contenidos al Concejo Municipal o Distrital sin que este la adopte, el Alcaide podra
adoptarlo por decreto.

(Decreto 4002 de 2004, art.8)

ARTICULO 2.2.2.1.2.6.5 Documentos. Ei proyecto de revision del Plan de Ordenamiento
Territorial o de alguno de sus contenidos debera acompafiarse, por lo menos, de los
siguientes documentos y estudios técnicos, sin perjuicio de aquellos que sean necesarios
para la correcta sustentacion del mismo a juicio de las distintas instancias y autoridades de
consulta, concertacién y aprobacion:

1. Memoria justificativa indicando con precisién la necesidad, la conveniencia y el
proposito de las modificaciones que se pretenden efectuar. Adicionalmente, se
anexara la descripcion técnica y la evaluacion de sus impactos sobre el Plan de
Ordenamiento vigente.

2. Proyecto de Acuerdo con los anexos, planos y demas documentacion requerida para
la aprobacion de la revision.

3. Documento de seguimiento y evaluacion de los resultados obtenidos respecto de los
objetivos planteados en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente.

(Decreto 4002 de 2004, art.9)

SUBSECCION 7. ,
SERVICIOS DE ALTO IMPACTO REFERIDOS A LA PROSTITUCION Y ACTIVIDADES
AFINES

ARTICULO 2.2.21.2.7.1 Incompatibilidad y localizacién. En los Planes de
Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que los desarrollen o complementen no se
podran establecer como permitidos, los usos que comprendan servicios de alto impacto
referidos a la prostitucion y actividades afines, en las areas, zonas o sectores en donde se
prevea et desenvolvimiento del uso residencial o cualquier tipo de uso dotacional
educativo, independientemente de que alguno de estos ultimos se contemple con caracter
de principal, complementario, compatible o restringido, o mezclado con otros usos.
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E| desarrollo de los servicios de alto impacto referidos a la prostitucién y actividades
afines, debera regularse de manera especial en los Planes de Ordenamiento Territorial 0
en los instrumentos que los desarrollen o reglamenten, los cuales precisaran los sitios
especificos para su localizacion, las condiciones y restricciones a las que deben sujetarse.

En caso de presentarse colindancia entre las dreas, zonas 0 sectores donde se permitan
los usos residencial e institucional educativo con aquelias areas, zonas o sectores donde
se prevea la ubicacion de los usos de alto impacto referidos a la prostitucion y actividades
afines. los Planes de Ordenamiento o los instrumentos que los desarrollen o
complementen, deberan prever las situaciones en las que priman los usos residencial e
institucional educativo sobre los usos incompatibles enunciados en el presente articulo.

Paragrafo. Para la delimitacion de las areas, las zonas 0 los sectores en los que se
permitan los servicios de alto impacto referidos a la prostitucion y actividades afines se
tendran en cuenta las caracteristicas y las formas de convivencia de cada municipio 0
distrito.

(Decreto 4002 de 2004, art.2)

ARTICULO 2.2.2.1.2.7.2 Condiciones para el desarrollo de servicios de alto impacto
referidos a la prostitucion. Ademas de la normatividad especial que regule la materia,
los inmuebles en los que se presten servicios de alto impacto referidos a fa prostitucion y
actividades afines, deberan cumplir con las siguientes condiciones:

1. Contar con la respectiva licencia de construccion autorizando el uso en el inmueble.

2. Desarrollar y localizar la actividad y sus servicios complementarios, incluidos los
estacionamientos que exigieran las normas urbanisticas, exclusivamente al interior
del predio.

3. Las demas que determinen las autoridades locales.
(Decreto 4002 de 200, art.3)

ARTICULO 2.2.2.1.2.7.3 Programas de reordenamiento. En los actos modificatorios de
los Planes de Ordenamiento Territorial, que resuiten de los procesos de revision de Ios
mismos, se contemplaran las condiciones para la relocalizacién de los usos incompatibles
mencionados en este decreto. Dicha relocalizacidn se sujetar4, como minimo, a las
siguientes reglas:

1. Los municipios y distritos fijaran términos maximos improrrogables, que no podran
ser inferiores a uno (1) ni superiores a dos (2) periodos constitucionales del aicalde,
para la relocalizacion de los establecimientos existentes permitidos por las normas
anteriores al respectivo acto de revision de sus Planes de Ordenamiento Territorial,
en los que se desenvuelvan los usos incompatibles mencionados en el presente
capitulo.

2. Podran establecerse beneficios para fomentar la relocalizacion concertada, sin
perjuicio del término maximo sefialado en el numeral anterior.

3.  Vencido el término maximo de relocalizacion previsto en el presente articulo, el
desarrollo de los usos incompatibles de alto impacto referidos a la prostitucion y
actividades afines acarreara las sanciones previstas en el articulo 104, numeral 4, de
la Ley 388 de 1997, modificado por ef articuio 2° de la Ley 810 de 2003.
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4. Los alcaldes municipales o distritales adoptaran mecanismos agiles para informar a
los propietarios o administradores de los establecimientos objeto de relocalizacion,
sobre los sitios exactos en donde pueden ubicarlos, los plazos y las condiciones para
ello. de acuerdo con las normas dei respectivo Plan de Ordenamiento Territorial, o
los instrumentos que lo desarrollen y reglamenten.

Paragrafo. En los programas de reordenamiento se debe garantizar, por lo menos, la
participacion de las autoridades competentes en el municipio o distrito en materia de
bienestar social, salubridad, seguridad y medio ambiente.

(Decreto 4002 de 2004, art.4)

_ SUBSECCION 8.
ARMONIZACION DE USOS DEL SUELO EN LOS POT Y EL DESARROLLO DE
PROYECTOS, OBRAS O ACTIVIDADES DE UTILIDAD PUBLICA Y DE INTERES
SOCIAL

ARTICULO 2.2.2.1.2.8.1 Requisito previo para los proyectos, obras o actividades de
utilidad publica. Los proyectos, obras o actividades considerados por el legistador de
utilidad pablica e interés social cuya ejecucion corresponda a la Nacion, podran ser
adelantados por esta en todo el territorio nacional, de manera directa o indirecta a traves
de cualquier modalidad contractual, previa la expedicién de la respectiva licencia o dei
correspondiente instrumento administrativo de manejo y control ambiental por parte de la
autoridad ambiental correspondiente.

Paragrafo. De igual manera, se podran ejecutar los proyectos, obras o actividades que
sean considerados de utilidad publica e interés social que no requieran de la obtencion
previa de licencias o demas instrumentos administrativos de manejo y control ambiental.

{Decreto 2201 de 2003, art. 1)

ARTICULO 2.2.2.1.2.8.2 Oponibilidad de los planes de ordenamiento territorial. Los
planes, planes basicos o esquemas de ordenamiento territorial de los municipios y distritos
en ningQn caso seran oponibles a la ejecucion de proyectos, obras o actividades a los que
se refiere la presente subseccion.

(Decreto 2201 de 2003, art.2)

ARTICULO 2.2.2.1.2.8.3 Informacion de los proyectos, obras o actividades de
utilidad publica. La decision sobre la ejecucion de los proyectos, obras o actividades a
que se refiere la presente subseccion, deberan ser informados por la autoridad
correspondiente al municipio o distrito en cuya jurisdiccion se pretenda realizar.

Los interesados en los proyectos, obras o actividades deberan entregar a los municipios y
distritos la informacion pertinente sobre tales actividades, con el fin de que sea
incorporados en el proceso de formulacion, concertacion, adopcién, revision y ajuste de
los planes, planes basicos o esquemas de ordenamiento territorial de los municipios y

distritos.

(Decreto 2201 de 2003, art. 3}
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SECCION 3.
Incorporacion de la gestion del riesgo en los Planes de Ordenamiento Territorial

SUBSECCION 1.
Disposiciones Generales

ARTICULO 2.2.2.1.3.1.1 Objeto y ambito de aplicacion. Las disposiciones contenidas
en el presente capitulo establecen las condiciones y escalas de detalle para incorporar de
manera gradual |la gestion del riesgo en la revision de los contenidos de mediano y largo
ptazo de los planes de ordenamiento territorial municipal y distrital o en la expedicién de un
nuevo plan.

Paragrafo. De conformidad con lo previsto por la Ley 388 de 1997 y el articulo 189 del
Decreto-ley 019 de 2012, los estudios basicos de que trata en el articulo denominado
Estudios basicos para la revision o expedicion de Planes de Ordenamiento Territorial
(POT) contenido en ia presente subseccion, deben hacer parte de los proyectos de
revision de los contenidos de mediano y largo plazo de los planes de ordenamiento
territorial o la expedicion de un nuevo plan. Ei Alcalde municipal o Distrital no podra
someter a consideracion de la Corporacién Auténoma Regional o autoridad ambiental
correspondiente, los proyectos de revision referidos sin el cumplimiento de este requisito.

En ningun caso los concejos municipales o distritales podran conferir autorizaciones con el
fin de que los Alcaldes condicionen ia realizacién de los estudios de que trata el articulo
denominado Estudios basicos para la revision o expedicion de Planes de Ordenamiento
Territorial (POT) contenido en la presente subseccion, con posterioridad a la revision del
Plan, ni sujetos a autorizaciones posteriores del alcalde municipal o distrital.

(Decreto 1807 de 2014, art. 1)

ARTICULO 2.2.21.3.1.2 Estudios técnicos para la incorporacion de la gestion del
riesgo en la planificacion territorial. Teniendo en cuenta el principio de gradualidad de
que trata la Ley 1523 de 2012, se deben realizar los estudios basicos para la revision de
los contenidos de mediano y largo plazo de los planes de ordenamiento territorial o Ia
expedicion de nuevos planes y en su ejecucion se deben realizar los estudios detallados.

(Decreto 1807 de 2014, art 2)

ARTICULO 2.2.2.1.3.1.3 Estudios basicos para la revision o expedicion de Planes de
Ordenamiento Territorial (POT). De conformidad con Jo dispuesto en el articulo anterior
para la revisién de los contenidos de mediano y largo plazo de los planes de ordenamiento
territorial o la expedicidn de nuevos planes, se deben elaborar estudios en los suelos
urbanos, de expansion urbana y rural para los fendmenos de inundacion, avenidas
torrenciales y movimientos en masa, que contienen:

1. La delimitacion y zonificacion de las areas de amenaza.

2. La delimitacion y zonificacion de las areas con condicion de amenaza en las que se
requiere adelantar ios estudios detallados a que se refiere el siguiente articulo.

3. La delimitacion y zonificacién de las areas con condicion de riesgo en las que se
requiere adelantar los estudios detallados a que se refiere el siguiente articulo.

4. La determinacidon de las medidas de intervencion, orientadas a establecer
restricciones y condicionamientos mediante la determinacion de normas urbanisticas.
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Paragrafo 1. Para efectos de la aplicacién de lo dispuesto en la presente seccion, se
adoptan las siguientes definiciones:

Areas con condicién de amenaza, son las zonas o areas del territorio municipal
zonificadas como de amenaza alta y media en las que se establezca en la revision o
expedicion de un nuevo POT la necesidad de clasificarlas como suelo urbano, de
expansion urbana, rural suburbano o centros poblados rurales para permitir su desarrolio.

Areas con condicién de riesgo, corresponden a las zonas o areas del territorio municipal
clasificadas como de amenaza alta que estén urbanizadas, ocupadas o edificadas asi
como en las que se encuentren elementos del sistema vial, equipamientos (salud,
educacion, otros) e infraestructura de servicios publicos.

Delimitaciéon, consiste en la identificacién del limite de un area determinada, mediante un
poligono. Debe realizarse bajo el sistema de coordenadas oficial definido por la autoridad
cartografica nacional y su precision estara dada en funcion de la escala de trabajo.

Zonificacion, es la representacién cartografica de areas con caracteristicas homogeéneas.
Debe realizarse bajo el sistema de coordenadas oficial definido por la autoridad
cartografica nacional y su precision estara dada en funcion de la escala de trabajo.

Paragrafo 2. Aquellos municipios o distritos que se encuentren expuestos a amenazas por
otros fenémenos naturales (sismicos, volcanicos, tsunami, entre otros) o de origen
tecnologico, deben evaluarlas con base en la informacion disponible generada por las
autoridades y sectores competentes y de acuerdo con la situacion de cada municipio ©
distrito.

Paragrafo 3. En los casos en que un municipio o distrito esté expuesto a mas de un tipo
de fenémeno amenazante y que éstos se superpongan o que tengan incidencia uno en
otro, se debera contemplar su efecto en los estudios y zonificaciones respectivas.

Paragrafo 4. Si al momento de la revisién de los contenidos de mediano y largo plazo de
los planes de ordenamiento territorial 0 la expedicion de un nuevo POT, se cuenta con un
Plan de Ordenacion y Manejo de Cuencas Hidrograficas aprobado y €l mismo incluye los
anaiisis de amenazas, éstos sirven de insumo para la elaboracién de los estudios basicos

en suelo rural.
(Decreto 1807 de 2014, art.3)

ARTICULO 2.2.2.1.3.1.4 Estudios detallados. Los estudios detallados estan orientados
a determinar la categorizacion del riesgo y establecer las medidas de mitigacion

correspondientes.

En la revisién de los contenidos de mediano y largo plazo de los pianes de ordenamiento
territorial o en la expedicion de un nuevo POT, se debe establecer la priorizacion de |os
estudios detallados identificados en los estudios basicos y en el programa de ejecucion se
debe definir la programacion de actividades, las entidades responsables y los recursos
respectivos de los estudios que se ejecutaran en el periodo del aicalde que adelanta la

revision del plan o la expedicion de uno nuevo.

{Decreto 1807 de 2014, art.4)

ARTICULO 2.2.21.3.1.5 Escala de trabajo. De conformidad con las clases de suelo

establecidas en la Ley 388 de 1997, los estudios se elaboran, como minimo, en las
siguientes escalas:
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TIPO DE ESTUDIO | CLASE DE SUELO ESCALA
Estudio Basico Urbano 1:5.000
Expansion Urbana 1:5.000
Rural 1:25.000
Estudio Detallado Urbano 1:2.000
Expansion Urbana 1:2.000
Rural Suburbano 1:5.000

Paragrafo 1. Los municipios o distritos que cuenten con informacién a una escala de
mayor detalle deben emplearla para el desarrollo de los respectivos estudios.

Paragrafo 2. Aquellos municipios o distritos con centros poblados rurales que por su alto
grado de exposicion a la ocurrencia de fendmenos naturales han sido afectados o tienen la
posibilidad de ser afectados, deben adelantar los estudios basicos como minimo a escala
1:5.000.

(Decreto 1807 de 2014, art.5)

, SUBSECCION 2. )
CONDICIONES TECNICAS PARA LA ELABORACION DE ESTUDIOS BASICOS Y
DETALLADOS

ARTICULO 2.2.2.1.3.2.1 Andlisis de la informacién disponible. Para la elaboracion de
los estudios basicos y detallados se deben realizar los analisis de la informacién técnica
disponible, considerando entre otros, los siguientes aspectos:

1. Recopilar y analizar la informacién contenida en el plan de ordenamiento territorial,
estudios regionales, técnicos o informes técnicos, cartografia base, la informacion de
las bases de datos institucionales y la informacién de redes de monitoreo de
amenazas existentes.

2. Verificar si se cuenta con la delimitacién y zonificacién de amenaza y/o riesgo para el
municipio o distrito (suelo urbano, expansidn urbana y suelo rural) y que la misma
cumpla como minimo con los siguientes aspectos:

2.1 Que corresponda al analisis dei area urbana, expansién urbana y rurat del municipio
o distrito, se ajuste a fas condiciones técnicas establecidas en el presente capitulo vy
esté acorde con su situacidén actual. La informacion se podrd emplear siempre y
cuando se verifique su pertinencia y se actualice cuando se requiera.

2.2 Que la informacion técnica disponible corresponda al andlisis de las areas en las que
se hayan evidenciado afectaciones en el municipio o distrito.

3. En caso que se cuente con estudios detallados que permitan establecer el nivel de
riesgo, se debera verificar que los mismos cumplan con las condiciones técnicas
establecidas en el presente decreto.

Con base en este andlisis se debera establecer la informacion técnica disponible
correspondiente a la delimitacion y zonificacion de las dreas de amenaza y de las areas
con condiciones de riesgo. En los casos de ausencia total o parcial de la informacién, se
deben establecer las acciones técnicas, institucionales y financieras necesarias para
elaborar esta informacién.
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(Decreto 1807 de 2014, art. 6)

ARTICULO 2.2.2.1.3.2.2 Asesoria para el analisis de los estudios. Los aicaides
municipales podran solicitar al departamento asesoria sobre los analisis que se deben
adelantar para el estudio de los eventos que se presentan en su territorio segun lo
dispuesto en la presente seccion.

(Decreto 1807 de 2014, art. 7)

‘ SUB-SUBSECCION 1. ]
CONDICIONES TECNICAS PARA LA ELABORACION DE ESTUDIOS BASICOS

ARTICULO 2.2.2.1.3.2.1.1 Estudios basicos de amenaza por movimientos en masa.
Para determinar las condiciones de amenaza por movimientos en masa en suelos
urbanos, de expansion urbana y rural, los estudios basicos tienen las siguientes
especificaciones minimas:

1. Area de estudio: Se adelantara éste tipo de estudios en todas las zonas de relieve

escarpado, montafioso y ondulado, con pendientes iguales o superiores a 5 grados
mas los taludes marginales de cauces, asi como las zonas planas que puedan recibir
los efectos de los movimientos en masa.
Adicionalmente, se consideran aquellas areas urbanas y de expansion urbana que
teniendo una pendiente menor a 5 grados hayan presentado problemas de
inestabilidad y subsidencia debido a problemas geoténicos o al desarrolio de
actividades antropicas.

2. Insumos: Para suelos urbanos, de expansion urbana y rural, se deben utilizar como
minimo los siguientes insumos que son elaborados o ajustados y evaluados a la
escala de trabajo correspondiente:

2.1 Cartografia base que contenga entre ofros: coordenadas, curvas de nivel, drenajes,
red vial, infraestructura y equipamientos, asentamientos humanos.

2.2 Inventario de procesos morfodinamicos.

En la elaboracion de los estudios para suelos urbanos y de expansion urbana,
adicionalmente se elabora: la geologia para ingenieria y la geomorfologia aplicada a
movimientos en masa a nivel de elementos geomorfologicos.

En la elaboracién de los estudios para suelos rurales, adicionalmente se realiza: la
geologia, unidades geoldgicas superficiales, la geomorfologia aplicada a
movimientos en masa a nivel de subunidades geomorfologicas y cobertura y uso del
suelo.

3. Alcance: La determinacién de las condiciones de amenaza por movimientos en
masa debera integrar las diferentes variables que inciden en la ocurrencia tanto
actual como futura de estos fenémenos. Se deben considerar dentro de los agentes
detonantes los siguientes factores: agua, sismo y procesos antropicos (cortes,
excavaciones, rellenos y consfrucciones en general).

Para el suelo urbano y de expansion urbana se utilizara, como minimo, alguno de los
siguientes analisis: estadisticos, deterministicos o probabilisticos.

Para los suelos rurales se utilizara, como minimo, alguno de los siguientes analisis.
de inventarios, heuristicos o estadisticos.
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En tedo caso, los analisis se realizardn en funcion de la magnitud de la amenaza, su
intensidad, consecuencias y la disponibilidad de informacion.

Zonificacion: Para la zonificacion de la amenaza, ésta se categorizard en alta,
media y baja, que se establece segun el método empleado. En todo caso las areas
con procesos activos se consideran en la categoria alta.

Productos: Como resultado de los estudios, se elaboran los mapas de zonificacion
de amenaza por movimientos en masa, segun o dispuesto en el presente articulo. La
leyenda debera incluir la descripcién de las caracteristicas fisicas de ias unidades
segun la categoria establecida, los tipos de procesos predominantes y fos posibles
danos que se pueden generar,

Se debera elaborar un documento técnico que contenga la metodologia empieada y
los resultados obtenidos.

(Decreto 1807 de 2014, art. 8)

ARTICULO 2.2.2.1.3.21.2 Estudios basicos de amenaza de inundacién. Para
determinar las condiciones de amenaza por inundacion en suelos urbanos, de expansion
urbana y rural, los estudios basicos tienen las siguientes especificaciones minimas:

1.

2.1

2.2

2.3

2.4

Area de estudio: Las zonas en las cuales exista la posibilidad de presentarse una
inundacion sean aledarias o no a rios, cafios, quebradas, humedales y ofros cuerpos
de agua o aquellas que hagan parte de su area de influencia.

En el analisis se deben considerar los casos en los que existan precedentes de
mecanismos generadores de inundaciones tales como encharcamiento por Huvias
intensas sobre areas planas, encharcamiento por deficiencia de drenaje,
inundaciones costeras entre otros.

Los municipios o distritos con un suelo rural superior a 1.500 km2, para los cuales no
exista base cartografica e insumos a 1:25.000, podran realizar los estudios para esta
clase de suelo a escala 1:100.000 o 1:50.000. En aqueilas areas rurales donde se
presenten inundaciones recurrentes, con presencia de elementos expuestos, deben
realizar los estudios basicos a 1:25.000.

Insumos: Se debe utilizar como minimo los siguientes insumos:

Geomorfologia. Iidentificacidon de las diferentes subunidades geomorfologicas
asociadas a los paisajes aluviales, con especiali énfasis en las geoformas
correspondientes a la lanura de inundacién.

Modelo de eievacion digital del terreno.

Identificacion de las zonas inundables e inundadas (registro de eventos). A
parir de informacién de las diferentes entidades a nivel nacional, regional o local,
interrelacionada con la informaciéon de 1a comunidad identificar cuales areas han
sufrido afectaciones por inundacién y en qué fecha.

Hidrologia. Caracterizacion del comportamiento del régimen hidroldgico en la regién
a la cual pertenece el municipio mediante un analisis de los eventos hidroclimaticos
maximos identificando para cuales periodos de retorno se estan presentando las
afectaciones y las areas afectadas para ios mismos.
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Alcance; Para la zonificacion de la amenaza se emplean tres categorias: alta, media
y baja, teniendo en cuenta el registro de eventos, la recurrencia de los mismos y la
intensidad (niveles alcanzados) de la inundacion.

Para el suelo urbano, de expansion urbana y rural se utilizara, como minimo, analisis
de tipo histérico y geomorfolégico. De acuerdo con la informacién disponible se
podran complementar con analisis hidrolégico-hidraulicos y métodos asistidos por
sensores remotos y sistemas de informacién geografica.

En todo caso, los analisis se realizan en funcién de la magnitud de la amenaza, su
intensidad, consecuencias y la disponibilidad de informacion.

Productos: Como resultado de los estudios, se elaboran mapas de zonificacion de
amenaza por inundaciones, segun lo dispuesto en el presente articulo.

Se debe elaborar un documento técnico que contenga la metodologia empleada y los
resultados obtenidos.

(Decreto 1807 de 2014, arnt.9)

ARTICULO 2.2.2.1.3.2.1.3 Estudios basicos de amenaza por avenidas torrenciales.
Para determinar las condiciones de amenaza por avenida torrencial en suelos urbanos, de
expansion urbana y rural, los estudios basicos tienen las siguientes especificaciones
minimas:

2.1

2.2

2.3

2.4

Area de estudio: Todos los cauces presentes ¢ con influencia en el municipio o
distrito, que por sus condiciones topograficas puedan tener un comportamiento
torrencial.

Insumos: Se debe utilizar como minimoe los siguientes insumos:
Geomorfologia.

Estudio hidrolégico de la cuenca, orientado al flujo torrencial, considerando el ciclo de
sedimentos.

Analisis hidraulico del area a zonificar, teniendo en cuenta factores detonantes como
precipitacion o movimientos en masa.

La base cartografica que se emplee en la zonificacién correspondera a una escala
1:2.000.

Alcance: Para la zonificacion de la amenaza, ésta se categorizara en alta, media y
baja, dependiendc de Ja frecuencia de presentacion de los eventos y sus
caracteristicas: la profundidad de la lamina de agua, los materiales de arrastre y la
velocidad del flujo.

Se utiliza, como minimo, algunc de los siguientes andlisis: estadisticos,
deterministicos o probabilisticos.

En todo caso, los analisis se realizan en funcion de la magnitud de la amenaza, su
intensidad, consecuencias y la disponibilidad de informacion.
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4. Productos: Mapa de amenaza por avenidas torrenciales, en el cual se delimitan y
zonifican los diferentes niveles de amenaza que presenta el territorio estudiado,
segun lo dispuesto en el presente articuio.

Se debera elaborar un documento técnico que contenga la metodologia empleada y
los resultados obtenidos.

(Decreto 1807 de 2014, art. 10)

ARTICULO 2.2.2.1.3.2.1.4 Delimitacién y zonificacién de las areas con condicion de
amenaza. Con fundamento en la delimitacion y zonificacién de amenazas, se delimitan y
zonifican aquellas areas sin ocupar del suelo urbano, de expansion urbana, rural
suburbano o centros poblados rurales en [as que en la revision o en la expediciéon de un
nuevo POT se proponga su desarroilo.

La identificacion de estas areas se realizara a partir del analisis de las areas zonificadas
como de amenaza alta y media sin ocupar en los estudios basicos con aquellas que se
consideren como objeto de desarrollo. En todo caso el desarrollo de las zonas de
amenaza media y alta sin ocupar quedara sujeto a los resultados de los estudios
detallados.

Con esta informacion se elabora el mapa con la delimitacién y zonificacion de las areas
con condicion de amenaza y se establecen los criterios para ia caracterizacion y
delimitacidon de las unidades de analisis en las areas que seran objeto de estudios
detallados.

(Decreto 1807 de 2014, art.11)

ARTICULO 2.2.2.1.3.2.1.5 Delimitacion y zonificacién de las areas con condicion de
riesgo. Con fundamento en la delimitacién y zonificacidn de amenazas, se delimitan y
zonifican las areas con condicidn de riesgo, a fin de priorizar las areas en las cuales se
deben realizar estudios detallados.

La identificacion de las areas con condicién de riesgo se realizara a partir del analisis de
las &reas zonificadas como de amenaza alta en los estudios basicos, con la informacion
cartografica (predial o catastral, entre otras} disponible que permita identificar la existencia
de elementos expuestos, de areas urbanizadas, ocupadas o edificadas asi como de
aquellas en las que se encuentren edificaciones indispensables y lineas vitales.

Con esta informacion se elabora el mapa con la delimitacion y zonificacion de las areas
con condicion de riesgo y se establecen los criterios para la caracterizacién y delimitacion
de las unidades de analisis que dependen del fendmeno a estudiar y la priorizacion para la
realizacion de los estudios detallados que permitiran categorizar el riesgo.

Paragrafo. Las zonas de amenaza media para las cuales en la revisién o expedicion de
un nuevo POT se proponga el cambic de densidad o un cambio en los usos del suelo que
pueda generar o incrementar el riesgo en la zona, se consideran como areas con
condicion de riesgo.

(Decreto 1807 de 2014, art. 12)

ARTICULO 2.2.21.3.2.1.6 Determinacion de medidas de intervencién. Con base en
los resultados de los estudios basicos, se deben determinar las medidas de mitigacién no
estructurales orientadas a establecer el modelo de ocupacién del temritorio y las
restricciones o condicionamientos para el uso del suelo cuando sea viable, mediante la
determinacion de normas urbanisticas.
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(Decreto 1807 de 2014, art. 13}

] SUB-SUBSECCION 2.
CONDICIONES TECNICAS PARA LA ELABORACION DE ESTUDIOS DETALLADOS

ARTICULO 2.2.2.1.3.2.2.1 Estudios detallados. Los estudios detallados deben contener
lo siguiente para cada uno de los eventos analizados:

1. Analisis detallado de amenaza.

2.  Evaluacion de vulnerabilidad.

3. Evaluacion del riesgo.

4. Determinacion de medidas de mitigacion.

Paragrafo. En las zonas no ocupadas, esto €s, que no hay elementos expuestos, se

deben considerar las alternativas de intervencidn conducentes a la reduccidn de la

amenaza, siempre y cuando sean viables desde el punto de vista ambiental, técnico,

financiero y urbanistico.

(Decreto 1807 de 2014, art. 14)

ARTICULO 2.2.2.1.3.2.2.2 Andlisis detallado de amenaza por movimientos en masa.

Para determinar la categorizacion del riesgo por movimientos en masa, los estudios de

amenaza tienen las siguientes especificaciones minimas:

1. Area de estudio. Se referira a las areas con condiciones de riesgo y amenaza, por
movimientos en masa delimitadas en el plan de ordenamiento territorial, a partir de
los estudios basicos de que tratan los articulos anteriores. Estas areas podran ser

precisadas con base en la geoforma de la zona objeto de analisis.

2. Insumos. Se consideran como insumos minimos que se elaboran y evalGan a la
escala de trabajo, los siguientes:

2.1 Geologia para ingenieria.

2.2 Geomorfologia a nivel de elementos.

2.3 Hidrogeologia, con énfasis en comportamiento de los niveles freaticos.

2.4 Evaluacion del drenaje superficial.

2.5 Sismologia.

2.6 Uso del Suelo.

2.7 Exploracién del subsuelo.

2.8 Levantamiento topografico, incluyendo la informacion predial o catastral.

3. Alcance. El analisis de la amenaza a nivel detallado se realiza empleando por lo

menos métodos deterministicos y modelos matematicos, en funcién de la dinamica
del movimiento en masa objeto de analisis.
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Como parte del analisis de amenaza se debe tener en cuenta las causas de la
inestabilidad del terreno, considerando dentro de los agentes detonantes los
siguientes factores: agua, sismo y procesos antrOpicos (cortes, excavaciones,
rellenos y construcciones en general), mediante el analisis minimo de tres
escenarios.

Productos: Mapas de zonificacion de amenaza por movimientos €n masa, segin lo
dispuesto en el presente articulo.

Se debe elaborar un documento técnico que contenga la metodologia empleada y los
resultados obtenidos,

(Decreto 1807 de 2014, art.15)

ARTICULO 2.2.21.3.2.2.3 Andlisis detallado de amenaza de inundacién. Para
determinar las condiciones de amenaza por inundacién, los estudios tienen las siguientes
especificaciones minimas:

1.

2.1

2.2

Area de estudio. Se referira a las areas con condiciones de riesgo y amenaza por
inundacion delimitadas en el ptan de ordenamiento territorial, a partir de ios estudios
basicos de gue trata la presente subseccién con los analisis del Plan de Ordenacion
y Manejo de Cuencas Hidrograficas (POMCA) aprobado.

Insumos: Se deben utilizar como minimo los siguientes insumos:
Informacién de hidrologia e hidraulica.

Informacion topogréafica y batimétrica detaliada de los tramos de cauce analizados,
incluyendo aqueilos elementos o tramos que estén asociados con el origen de ia
inundacion.

Alcance: El analisis de la amenaza a nivel detallado se realizara teniendo en cuenta
criterios  histéricos, geomorfolégicos, hidroidgico-hidraulicos empleando métodos
asistidos por sensores remotos y sistemas de informacion geografica.

Productos: Mapa o mapas de zonificacién de amenaza por inundacion por
desbordamiento, el cual delimita y caracteriza los diferentes niveles de amenaza que
presenta el territorio estudiado, segun lo dispuesto en el presente articulo.

Se debe elaborar un documento técnico que contenga la metodologia empleada y los
resultados obtenidos.

(Decrefo 1807 de 2014, art. 16)

ARTICULO 2.2.2.1.3.2.2.4 Evaluacion de vuinerabilidad. Para evaluar la vulnerabilidad
se consideran los siguientes aspectos:

1.

De acuerde con los resultados del estudio detallado de amenazas para cada
fenémeno analizado, se deben identificar y localizar en la cartografia correspondiente
los elementos expuestos.

Se debe establecer las caracteristicas de los elementos expuestos a las amenazas
identificadas, en cuanto al tipo de elemento, grado de exposicidn, resistencia gque
ofrece el elemento y distribucién espacial.
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3. Se deben identificar los diferentes tipos de dafo o efecto esperado sobre los
elementos expuestos que se pueden presentar como resultado del fenémeno natural.

4. Esta informacién debe zonificarse en un mapa a la misma escala del mapa de
amenazas detallados estableciendo categorias de vulnerabilidad alta, media y baja,
de acuerdo a las caracteristicas de los elementos expuestos.

(Decreto 1807 de 2014, art.17)

ARTICULO 2.2.2.1.3.2.2.5 Evaluacién del riesgo. L a evaluacion de riesgo es el resultado
de relacionar la zonificacién detallada de amenaza y la evaluacion de la vulnerabilidad.
Con base en ello, se categorizara el riesgo en alto, medio y bajo, en funcién del nivel de
afectacion esperada.

Para las zonas en alto riesgo se definira ia mitigabilidad o no mitigabilidad, a partir de las
alternativas de intervencion fisica para reducir y evitar el incremento de la amenaza y/o
vulnerabilidad.

Para estas alternativas se debera evaluar su viabilidad de ejecucion desde el punto de
vista técnico, financiero y urbanistico. Bajo estas evaluaciones se obtendra la definicion
del riesgo alto mitigable o riesgo alto no mitigable.

{Decreto 1807 de 2014, art. 18)

ARTICULO 2.2.2.1.3.2.2.6 Contenidos de la evaluacién del riesgo. Los estudios de
evaluacion de riesgo deben acompanarse de los siguientes documentos por cada
fenémeno analizado:

1.  Documento técnico que contenga metodologia de evaluacion empleada y los
resultados.

2. Fichas de evaluacion de vulnerabilidad.
3. Mapa de vulnerabilidad categorizada en alta, media y baja.

4. Mapa de riesgo, categorizado en alto, medio y bajo, sefialando para ¢l riesgo alto si
es mitigable o no mitigable.

5. Mapas de localizacion y dimensionamiento de las medidas de intervencion
propuestas.

6. Presupuestos estimados de costos de las alternativas planteadas.

7. Inventario de viviendas en alto riesgo no mitigable

(Decreto 1807 de 2014, art. 19)

ARTICULO 2.2.2.1.3.2.2.7 Medidas de Intervencion. Para \a prevencion, mitigacion del
riesgo y/o reduccién de la amenaza y/o vuinerabilidad de conformidad con lo previsto en el

articulo anterior, el estudio de evaluacion de riesgo planteara medidas que podran ser
estructurales y no estructurales.

1. Las medidas estructurales, son medidas fisicas encaminadas a la realizacion de
acciones y obras para atender las condiciones de riesgo ya existentes. Entre otras se
consideran las siguientes: obras de estabilizacion y de reforzamiento de edificaciones
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e infraestructura, las cuales deben ser predimensionadas sobre la cartografia a nivel
de prediseno, con el estimativo de costos correspondiente.

En la determinacion de este tipo de medidas se deben considerar los potenciales
efectos que produciran aguas abajo.

En ias zonas donde se define que el riesgo es no mitigable se deben identificar en
detalle las viviendas y construcciones que seran objeto de reasentamiento, ademas
de las obras de estabilizacion necesarias para evitar que aumente la influencia del
fenémeno en estudio.

2. Las medidas no estructuraies, orientadas a regular el uso, la ocupacion y ei
aprovechamiento del suelo mediante la determinacién de normas urbanisticas,
proyectos para la implementacion de sistemas de alertas tempranas en los casos
que apiique, asi como la socializacion y apropiacion cultural de los principios de
responsabilidad y precaucion,

(Decreto 1807 de 2014, art. 20)

ARTICULO 2.2.2.1.3.2.2.8 Incorporacion de los resultados de estudios detallados al
POT. Con base en los resultados de ios estudios detallados y mediante acto
administrativo, el alcailde municipal o distrital o la dependencia delegada para e! efecto,
podra realizar la precision cartografica y la definicion de las normas urbanisticas a que
haya lugar en el area objeto de estudio, de conformidad con lo previsto en el Plan de
Ordenamiento Territorial y debera registrarse en todos los planos de la cartografia oficial.

En todo caso, cuando los resultados de los estudios detallados generen la modificacién de
los usos del suelo o de normas urbanisticas del Pian de Ordenamiento Territorial debera
emprenderse su revision, ajuste o modificacién en los términos de la Ley 388 de 1997 y
las normas que la adicionen, modifiquen o complementen.

(Decreto 1807 de 2014, art.21)

] SUBSECCION 3.
INCORPORACION DEL RIESGO EN EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 2.2.2.1.3.3.1 Documento Técnico de Soporte. Los estudios basicos, y
cuando se disponga de estudios detallados, deben integrarse al Documento Técnico de
Soporte que contiene la justificacion, la descripcion, el desarrollo y la aplicacion de las
determinaciones de planificacion de los componentes y contenidos del Plan de
Ordenamiento Territorial,

(Decreto 1807 de 2014, art.22)

ARTICULO 2.2.2.1.3.3.2 Componente General. En relacién con la gestiéon del riesgo, en
el componente general del POT se debera considerar como minimo:

1. Objetivos y estrategias territoriales de mediano y largo plazo. Se deben
establecer los objetivos y estrategias de mediano y largo plazo garantizando la
incorporacion de la gestién del riesgo en el plan de ordenamierto territorial y la
definicién de medidas para el conocimiento y la reduccidn (prevenciéon y mitigacion)
del riesgo, procurando el desarrollo seguro del territorio, de acuerdo con los analisis
efectuados en los estudios basicos, asf como con los analisis de estudios detallados
cuando se disponga de estos.
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2.  Contenido estructural. En el contenido estructural se deben especificar y ubicar en
planos:

2.1. Las areas con condicion de riesgo y con restriccion por amenazas identificadas en
los estudios basicos y su priorizacidn para la elaboracién de los estudios detallados
en el corto, mediano y largo plazo, en funcion de los objetivos, estrategias y
prioridades adoptados para la concrecién det modelo de ocupacion territorial y de
acuerdo con la programacion prevista en el respectivo plan.

3. La determinacién y ubicacion en planos de las zonas que presenten alto riesgo para
la localizacidn de asentamientos humanos, por amenazas O por fiesgos naturales,
siempre y cuando se cuente con los estudios detallados que permitan su
caracterizacion.

31. En la determinacion de los suelos de proteccion deben considerarse las areas que
cumplan las siguientes condiciones y que por tanto tienen restringida la posibilidad
de urbanizarse:

3.1.1. Las areas sin ocupar zonificadas en los estudios basicos como amenaza alta, en las
gue la informacion sobre intensidad y recurrencia o registros histéricos de los
fenémenos por movimientos en masa, avenidas torrenciales © inundacion
evidencian que la determinacion de las medidas de reduccién son insuficientes en
el tiempo para garantizar el desarrollo de procesos de urbanizacion;

31 2. Las areas zonificadas como riesgo alto no mitigable en suelo urbano, de expansién
urbana y rural, de acuerdo con los estudios detallados, cuando se cuente con ellos.

(Decreto 1807 de 2014, art. 23)

ARTICULO 2.2.2.1.3.3.3 EI Componente Urbano. En relacién al suelo urbano y de
expansion urbana, este componente debera contemplar por lo menos, los siguientes
contenidos para adelantar la delimitacion de las areas expuéstas a amenazas y riesgos
naturales, de conformidad con lo previsto en el componente general del pian de
ordenamiento territorial:

1. Para las areas con condicion de amenaza: La asignacion del régimen general de
usos y tratamientos que se podran desarrollar en estas areas, estableciendo los
condicionamientos o restricciones de usos, densidades, ocupacién y edificabilidad
que eviten la generacion de situaciones de riesgo.

El desarrollo de estas areas se condiciona a la elaboracion de ios estudios detaliados
de que trata la presente subseccion, para lo cual se deben sefalar los criterios para
la caracterizacion y delimitacion de las unidades de andlisis y para la realizacion de
los estudios detallados.

2 Para las areas de amenaza media ocupadas. La determinacion de las acciones
requeridas para estas dreas relacionadas con el manejo de aguas y adecuacion de
taludes, entre otros, asi como de las acciones para realizar seguimiento y monitoreo
a fin de garantizar que no se generen condiciones de riesgo.

3 Para las areas con condicion riesgo: La definicion de las condiciones técnicas que
se estimen convenientes para la elaboracion de los estudios detallados que permitan
establecer |a categorizacion del riesgo.
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La asignacion del regimen general de usos y tratamientos, y normas de densidades,
ocupacion y edificabilidad que se podran desarroliar condicionados a los resultados
de los estudios detallados.

4. Paralas areas de riesgo que cuenten con estudios detaliados:

4.1 La delimitacién y zonificacion de las zonas de riesgo aito, medic y bajo con la
determinacion de aquellas zonas de riesgo alto que se consideren como mitigables y
no mitigables.

4.2 La definicidn de las medidas de intervencion para el desarrofio de las zonas de riesgo
mitigable. Igualmente, se contemplara la asignacion de usos y tratamientos y fas
demas normas urbanisticas de caracter general para el desarrollo de estas areas
(densidades, ocupacion y edificabilidad).

4.3 Cuando las zonas de alto riesgo se definan como no mitigables, se establecen las
medidas para su manejo y para evitar ia ocupacion de estas areas, de acuerdo con el
régimen aplicable al suelo de proteccion.

Paragrafo. El desarrollo urbanistico de dreas con condicion de amenaza estara sujeto a la
realizacion de los estudios detailados, asi como a la ejecucion de las medidas de
reduccion (prevencion y mitigacién) que se determinen en los mismos.

Para el efecto, en el plan de ordenamiento territorial o los instrumentos que lo desarrollen
y complementen se deben, si es del caso, fijar criterios diferenciales para la
caracterizacion y redefimitacion de las unidades de andlisis en ias areas objeto de los
estudios detallados.

Como minimo se deben considerar los predios que pueden ser afectados por la ocurrencia
del fenémeno natural objeto de andlisis y se deben sefialar las condiciones y parametros
para la realizacion de los estudios, de conformidad con lo establecido para el tramite de
licencias de urbanizacion contempladas en el presente Decreto.

Los estudios podran estar a cargo del gestor y/o promotor y/o urbanizador dentro del
tramite de ios instrumentos de planeamiento intermedio y de licenciamiento urbanistico.

(Decreto 1807 de 2014, art.24)

ARTICULO 2.2.21.3.3.4 El Componente Rural. En relacion al suelo rural y rural
suburbano, este componente deberd contemplar por lo menos, los siguientes contenidos
para adelantar la delimitacion de las 4reas expuestas a amenazas y riesgos naturales, de
conformidad con lo previsto en el componente genera! de! plan de ordenamiento territorial:

1. Para las areas de amenaza alta y media: La definicion de medidas de manejo
especial para las zonas calificadas como de amenaza alta y media en los suelos
rurales no suburbanos mediante el desarrolio, entre otros, de usos agroforestales, la
implementacion de practicas culturales de conservacion y manejo de cultivos, las
medidas para el control de erosion y préacticas mecanicas de conservacion tales
como el manejo de escorrentias, asi como determinar la necesidad de adelantar
estudios detallados en las areas de restriccion por amenaza.

2. Para las 4reas con condicién riesgo: La definicion de las condiciones técnicas para
la elaboracion de los estudios detallados que permitan establecer las categorias de
riesgo en estas areas y la asignacion del régimen general de usos.
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3. Para las areas de riesgo que cuenten con estudios detallados: La delimitacion y
zonificacién de las dreas de riesgo alto, medio y bajo con la determinacion de
aquellas zonas de riesgo alto que se consideren como mitigables y no mitigables.

La asignacién de usos y las demas condiciones para orientar la ocupacion de las areas
calificadas como de riesgo mitigable y para las clasificadas como de riesgo no mitigable se
aplicara el régimen del suelo de proteccion.

Paragrafo. E| desarrollo por parcelacion en areas con condicion de riesgo en suelo
suburbano y centros poblados rurales que no cuenten con estudios detallados al momento
de adoptar la revisién del plan de ordenamiento territorial, estard condicionado a su
realizaciéon, asi como a la ejecucion de las medidas de reduccion (prevencion y mitigacion)
que se determinen en estos estudios.

(Decreto 1807 de 2014, art.25)

ARTICULO 2.2.2.1.3.3.5 Programa de ejecucién. En el programa de ejecucion se
incluyen con caracter obligatorio, los programas y proyectos para el conocimiento y 1a
reduccion (prevencion y mitigacion) del riesgo que se ejecutaran durante el periodo de la
administracién municipal o distrital correspondiente, de acuerdo con lo definido en el
correspondiente Plan de Desarrollo y segun la vigencia del plan de ordenamiento
territorial, senalando las prioridades, la programacién de actividades, las entidades
responsables y los recursos respectivos.

Con fundamento en lo establecido en los componentes general, urbano y rural, dentro de
los programas y proyectos se deben considerar como minimo los estudios detallados en
las areas priorizadas, el desarrollo de medidas de mitigacion estructurales y no
estructurales y las acciones para adelantar reasentamientos.

(Decreto 1807 de 2014, art.26)

SUBSECCION 4.
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 2.2.2.1.3.41 Requisitos profesionales. Los estudios técnicos sefialados en
ta presente seccién deben ser elaborados y firmados por profesionales idéneos en las
materias, quienes son responsables de los mismos sin perjuicio de la responsabilidad por
la correcta ejecucién de los disefos y las obras de mitigacion.

(Decreto 1807 de 2014, art.27)

ARTICULO 2.2.2.1.3.4.2 Mecanismos de financiacion para la realizacion de estudios.
De conformidad con lo previsto en la Ley 1523 de 2012, los municipios y sus fondos
territoriales de gestion del riesgo definiran mecanismos de financiacidn para la realizacion
de los estudios contemplados en el presente decreto.

Paragrafo. En desarrollo de los principios de coordinacién, concurrencia,
complementariedad y subsidiariedad y el articulo 47 de que trata Ja citada ley, el Fondo
Nacional de Gestién de Riesgo de Desastres en la priorizacion de la inversion de recursos
para el conocimiento y la reduccion del riesgo para la implementacién de lo previsto en
este decreto, podra apoyar a los municipios de categorias 5y 6, de conformidad con los
criterios que se establezcan para el manejo de este fondo.

(Decreto 1807 de 2014, art.28)
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SECCION4.
TRATAMIENTOS URBANISTICOS

, SUBSECCION 1.
URBANIZACION E INCORPORACION AL DESARROLLO DE LOS PREDIOS Y ZONAS
COMPRENDIDAS EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION

ARTICULO 2.2.2.1.4.1.1 Objeto y ambito de aplicacion. Las disposiciones contenidas
en la presente subseccidn regiamentan las actuaciones para la urbanizacién e
incorporacion al desarroilo urbano de los predios y zonas sin urbanizar en suelo urbano y
de expansion urbana.

(Decreto 4065 de 2008, art. 1)

ARTICULO 2.2.2.1.4.1.2 Zonas y predios sujetos a las actuaciones de urbanizacion.
Se someteran a las actuaciones de urbanizacion todos los predios urbanizabies no
urbanizados a los que se les haya asignado el tratamiento urbanistico de desarrollo yalos
predios sin urbanizar a los que se les haya asignado un tratamiento urbanistico distinto.

Paragrafo. En todo caso, se excluiran de las actuaciones de urbanizacién las zonas
clasificadas como suelo de proteccion segun lo previsto en el articulo 35 de la Ley 388 de
1997; los predios que se hayan desarroliado por procesos de urbanizacién o construccién
con fundamento en actos administrativos expedidos por las autoridades competentes; las
zonas o barrios consolidados con edificaciones, y los asentamientos de hecho que deban
ser objeto de procesos de legalizacidn y regularizacion urbanistica previstos en la iey.

(Decreto 4065 de 2008, art.3)

ARTICULO 2.2.2.1.4.1.3 Condiciones para adelantar la actuaciéon de urbanizacion.
Para efectos de lo previsto en el articuio 19 de la Ley 388 de 1997, las actuaciones de
urbanizacion en predios urbanizables no urbanizados se adelantaran teniendo en cuenta
las siguientes condiciones:

1. En suelo de expansion urbana: Mediante la adopcion del respectivo plan parcial, en
todos los casos.

2. En suelo urbano:

2.1 Mediante la adopcion de plan parcial cuando se requiera de la gestidn asociada de
los propietarios de predios mediante unidades de actuacién urbanistica o se trate de
macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales.

2.2 Mediante la aprobacion de un proyecto urbanistico general o licencia de urbanizacién
sin tramite de plan parcial, cuando el predio o predios cuenten con disponibilidad
inmediata de servicios publicos y cumpla con aiguno de los siguientes requisitos:

2.2.1Se trate de predio(s) localizado(s) en zonas cuya area no supere las diez (10)
hectareas netas urbanizables, delimitadas por areas consolidadas o urbanizadas o
por predios que tengan licencias de urbanizacidn vigentes y garanticen las
condiciones de accesibilidad y continuidad del trazado vial.

2.2.28e trate de un sdlo predio cuya area supere las diez (10) hectareas netas
urbanizables, que para su desarrollo no requiera de gestion asociada Yy se apruebe
como un sélo proyecto urbanistico general de acuerdo con lo dispuesto en el
presente decreto.
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2.2.3Las disposiciones sobre tamano de predios y areas de que tratan los numerales
221y 222, solo seran de aplicacion en los municipios y distritos que hayan
adoptado los planes de ordenamiento previstos en el literal a) del articulo 8 de la Ley
388 de 1997. No obstante, la actuacion de urbanizacién debera llevarse a cabo
mediante plan parcial cuando no se cumpla algunc de los requisitos de que tratan los
numerales 2.2.1.y 2.2.2.

Paragrafo 1. En todo caso, para adelantar el tramite de urbanizacién sin plan parcial el
municipio o distrito debe contar con Ia reglamentacion del tratamiento urbanistico de
desarrollo en los términos de que trata la presente Subseccion.

Paragrafo 2. También se requerira plan parcial siempre que el predio o predios objeto de
la actuacion de urbanizacion se encuentre en alguna de las situaciones previstas en el
articulo del presente decreto que hace referencia a los planes parciales objeto de
concertacion con la autoridad ambiental.

Paragrafo 3. La adopcion de los planes parciales se sujetara a lo previsto en el presente

decreto en relacion con planes parciales.
(Decreto 4065 de 2008, art.4)

ARTICULO 2.2.2.1.4.1.4 Prohibicion de subdivision previa al proceso de
urbanizacion en suelo urbano. |.os predios urbanizables no urbanizados ubicados en
suelo urbano no podran ser subdivididos previamente a la actuacion de urbanizacion,
salvo cuando:

1. Se ftrate de subdivisiones, particiones o divisiones matenales ordenadas por
sentencia judicial en firme.

2. Se requiera por motivo de la ejecucion de obras de utilidad pubilica.

3. Se pretenda dividir la parte de! predio que este ubicada en suelo urbanoc de ia parte
gue se localice en suelo de expansion urbana o en suelo rural.

4.  Existan reglas especiales para subdivisidn contenidas en el pian de ordenamiento
terntorial o los instrumentos que o desarrolien o complementen.

(Decreto 4065 de 2008, art.5)

ARTICULO 2.2.2.1.4.1.5 Subdivision previa al proceso de urbanizacion en suelo de
expansion y subdivision en suelo rural Mientras no se adopte el respectivo plan
parcial, y salvo lo previsto en el paragrafo del presente articulo, los predios urbanizables
no urbanizados en suelo de expansion urbana no podran subdividirse por debajo de ia
extension minima de la unidad agricola familiar.

Paragrafo. Las excepciones a la subdivision de predios rurales por debajo de ia extension
minima de la unidad agricola familiar, serdn autorizadas en la respectiva licencia de
subdivision por los curadores urbanos o la autoridad municipal competente para expedir
licencias, y los predios resultantes s6lo podran destinarse a los usos permitidos en el plan
de ordenamiento o en los instrumentos que lo desarrollen o complementen. Esta
disposicion también se aplicara para la subdivisién de predios en suelo de expansion
urbana que no cuenten con el respectivo plan parcial.

(Decreto 4065 de 2008, art.6}
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ARTICULO 2.2.2.1.4.1.6 Actuaciones urbanisticas en suelo de expansion urbana. En
desarroilo de lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley 388 de 1997, el suelo de expansién
unicamente podra ser objeto de urbanizacion y construccién previa adopcién del
respectivo plan parcial-

Mientras no se aprueben los respectivos planes parciales, en las zonas de expansion
urbana solo se permitira el desarrollo de usos agricolas y forestales. En ningtn caso se
permitira el desarrolio de parcelaciones rurales para vivienda campestre.

No obstante lo anterior, en cualquier momento podran realizarse las obras
correspondientes a la infraestructura de los sistemas generales o estructurantes del orden
municipal o distrital, asi como las obras de infraestructura relativas a la red vial nacional,
regional y departamental, puertos y aeropuertos y sistemas de abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro de energia que deban ejecutar las entidades del nivel central o
descentralizado de la rama ejecutiva del orden nacional, departamental, municipal o
distrital, las empresas industriales y comerciales del Estado y las empresas prestadoras de
servicios plblicos domiciliarios.

(Decreto 2181 de 2006, art. 29}
SUBSECCION 2.

TRATAMIENTO URBANISTICO DE DESARROLLO
ARTICULO 2.2.21.4.2.1 Tratamiento urbanistico de desarrollo. En los planes de
ordenamiento territorial o en los instrumentos que io desarrolien se deben definir para los
suelos urbanos y de expansion urbana, las normas que orientan el tratamiento urbanistico
de desarrollo, estableciendo sus particularidades en cuanto a localizacién, usos
principales, compatibles, complementarios, restringidos y prohibidos y las densidades,
indices basicos de edificabilidad y demas contenidos técnicos de planificacion y gestion
que permitan su aplicacion real.
E! contenido minimo del tratamiento urbanistico de desarrollo es el siguiente:
1. Aéreas minimas de supermanzanas y manzanas, o superiotes y lotes.
2. Normas volumeétricas:
2.1 Indices de ocupacién y construccién basicos y maximos.
2.2 Aislamientos.
2.3 Antejardines.
2.4 Retrocesos.
2.5 Sotanos y semisotanos.
2.6 Rampas.
2.7 Escaleras.
2.8 Estacionamientos.

2.9 Cesiones obligatorias.

{Decreto 4065 de 2008, art.7)
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ARTICULO 2.2.2.1.4.2.2 Régimen de transicion. Los proyectos de planes parciales que
hubieren sido radicados antes del 24 de octubre de 2008, continuaran su tramite de
adopcién de acuerdo con las disposiciones vigentes al momento de su radicacion, salvo
que el interesado manifieste su interés de acogerse a lo dispuesto en el presente decreto.

(Decreto 4065 de 2008, art.11)

_ SECCION 5.
DESTINACION DE SUELO PARA VIS Y VIP

ARTICULO 2.2.2.1.5.1 La vivienda de interés social en los planes de ordenamiento
territorial. Atendiendo lo previsto en las Leyes 388 de 1997 y 1537 de 2012, y sin perjuicio
de lo dispuesto en el articulo 2.2.2.1.2.1.2 del presente decreto, en el componente urbano
de los Planes de Ordenamiento Territorial se deberan definir las exigencias y porcentajes
de suelo util para el desarrollo de programas y proyectos de Vivienda de Interés Social y/o
de Interés Social Prioritaria cumpliendo con lo previsto en la presente Seccién.

Siguiendo lo definido por los Planes de Ordenamiento Territorial, en los programas de
ejecucion del plan de inversiones de los planes de desarrolic municipales y distritaies se
podran localizar los suelos de los programas y proyectos de vivienda de interés social y/o
prioritaria, en los cuales se podra cumplir con los porcentajes de suelo de que trata esta
Seccidn.

(Decrefo 075 de 2013, art.2)

ARTICULO 2.2.2.1.5.2 Porcentajes minimos de suelo para el desarrollo de
Programas de Vivienda de Interés Social e Interés Social Prioritaria. De conformidad
con lo previsto en las Leyes 388 de 1997 y 1537 de 2012, sblo se exigira el cumplimiento
de porcentajes de suelo destinados al desarrollo de programas VIS y VIP a los predios a
los que el Plan de Ordenamiento Territorial les asigne los tratamientos de desarroilo y de
renovacion urbana, este Gltimo en ia modalidad de redesarrollo, conforme lo previsto en la
presente Seccion.

Atendiendo lo dispuesto en las citadas leyes, y sin perjuicio de 10s mecanismos previstos
en el articuto 2.2.2.1.5.3.1 de este decreto, el alcance de esta obligacion se circunscribe
unicamente a la provision de los suelos Gtiles que se destinaran para el desarrolio de este
tipo de vivienda y a la ejecucién de las obras de urbanizacién de los proyectos
urbanisticos donde se localicen tales suelos. En consecuencia, y para todos los efectos, la
obligacién de destinar suelo dtil para VIS o VIP se considerara como una carga urbanistica
local.

En todo caso, las areas Utiles destinadas a este tipo de vivienda deberan desarrollarse de
conformidad con ese uso por sus propietarios, por terceros o por las entidades publicas
competentes, en los casos en los que se hubieran declarado de construccion priontaria o
se hubiere determinado ta utilidad publica correspondiente, respectivamente.

(Decreto 075 de 2013, art.3)
SUBSECCION 1.

DE LOS PORCENTAJES DE SUELO PARA VIP EN TRATAMIENTO URBANISTICO DE
DESARROLLO

ARTICULO 2.2.2.1.51.1 Porcentajes minimos de suelo para el desarrolio de
Programas de Vivienda de Interés Social Prioritaria (VIP} en tratamiento de

£/ WO |1AowWSIBa| mm



DECRETO NUMERO.~ 1877 de 2015 Hoja N°. 278

“Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad
y Territorio”

desarrofio. De conformidad con lo previsto en el articulo 46 de la Ley 1537 de 2012, en ¢!
componente urbano de los planes de ordenamiento territorial de los municipios o distritos
con poblacion urbana superior a 100.000 habitantes y de los municipios localizados en el
area de influencia de aquellos con poblacion urbana superior a 500.000 habitantes
conforme los criterios previstos en el paragrafo 1 del articulo 91 de la Ley 388 de 1997, se
deberan definir los porcentajes minimos de suelo para el desarrolio de programas de
vivienda de interés social prioritaria (VIP).

Dichos porcentajes se exigirdn unicamente en Ias actuaciones de urbanizacién de predios
regulados por el tratamiento de desarrollo que se encuentren ubicados en suelo urbano o
de expansién urbana en zonas o areas de actividad cuyos usos sean distintos a los
industriales, dotacionales o institucionales y que se urbanicen aplicando la figura del plan
parcial o directamente mediante la aprobacion de la correspondiente licencia de
urbanizacion.

Estos porcentajes se incluiran en los planes parciales o en las normas urbanisticas que
reguien la urbanizacion de los citados suelos sin e! tramite de plan parcial. En todo caso,
cuando el plan parcial o el proyecto urbanistico contenga usos residenciales el citado
porcentaje no podra ser inferior al previsto en el siguiente cuadro:

Tipo de vivienda|| Porcentaje minimo de suelo sobre area util residencial de! plan
parcial o del proyecto urbanistico en predios con tratamiento de
desarrollo en suelo urbano y de expansion urbana

VIP 20%

Paragrafo 1. Los porcentajes de que trata este articulo se aplicaran a los municipios
localizados en el area de influencia de los municipios y distritos con poblacién urbana
superior a quinientos mi! (500.000) habitantes de que trata la Resolucién 368 de 2013
expedida por el Ministeric de Vivienda, Ciudad y Territorio o las normas que la adicionen,
modifiquen o sustituyan.

Paragrafo 2. Para dar cumplimiento a o previsto en el presente articulo, se tendra en
cuenta la poblacién de {a cabecera municipal o distrital, de acuerdo con la informacion
expedida anualmente por el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica (DANE).

Paragrafo.3. Los planes de ordenamiento de los demas municipios del territorio nacional
que no se encuentren determinados en la definicidn de! inciso primero de este articulo,
también podran adoptar porcentajes minimos de suelo para el desarrolio de programas de
vivienda de interés social prioritaria, segtin lo previsto en esta Seccion

(Decreto 075 de 2013, art.4)

ARTICULO 2.2.2.1.5.1.2 Obligatoriedad. E| porcentaje minimo de que trata el articulo
anterior, aun cuando no se haya incorporado en los planes de ordenamiento o en los
instrumentos que los desarrollen o complementen es de obligatorio cumplimiento y se
aplicara a las nuevas solicitudes de planes parciales o de licencias de urbanizacion
radicadas en legal y debida forma a partir del 23 de enero de 2013.

Paragrafo. Con el cumplimiento de los porcentajes de suelo previstos en el articulo
anterior se entienden cumplidas las previsiones de vivienda de interés social de que tratan
los articulos 92 de la Ley 388 de 1997 y 46 de la Ley 1537 de 2012 exigibles a !os predios
regulados por el tratamiento de desarrolio.

(Decreto 075 de 2013, ant.5)
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ARTICULO 2.2.2.1.5.1.3 Condiciones para la exigibilidad de los porcentajes de suelo
que deben destinarse al desarrollo de Programas de Vivienda de Interés Social
Prioritaria (VIP). El porcentaje minimo de suelo que se destinara al desarrollo de
programas de vivienda de interés social prioritaria (VIP), solamente serd exigible a
aquellos predios que en el Plan de Ordenamiento Territorial se les haya asignado el
tratamiento urbanistico de desarrollo, salvo que de conformidad con el articulo 46 de la
Ley 1537 de 2012 se trate de suelos que se destinen a usos industriales, dotacionales o
nstitucionales, segun el régimen de usos que se concrete en la respectiva licencia de
urbanizacion.

(Decreto 075 de 2013, art.6)

SUBSECCION 2.
DE LOS PORCENTAJES DE SUELO PARA VIS EN TRATAMIENTO URBANISTICO DE
RENOVACION URBANA

ARTICULO 2.2.2.1.5.21 Porcentajes minimos de suelo para el desarrollo de
Programas de Vivienda de Interés Social (VIS) en tratamiento de renovacion urbana,
modalidad de redesarrollo. De conformidad con lo previsto en el articulo 92 de la Ley
388 de 1997, en el componente urbano de los planes de ordenamiento territorial de los
municipios o distritos, se deberan definir los porcentajes minimos de suelo para el
desarrollo de programas de vivienda de interés social que se exigiran Unicamente a los
predios regulados por el tratamiento de renovacién urbana en la modalidad de redesarroflo
ubicados en suelos urbanos que deban urbanizarse nuevamente mediante planes

parciales.
(Decreto 075 de 2013, art.7)

ARTICULO 2.2.2.1.5.2.2 Caracteristicas de la Vivienda de Interés Social en
tratamiento de renovacion urbana, modalidad de redesarrollo. El valor de la vivienda
de interés social que se podra desarrollar en los suelos de que trata el articulo anterior es
la prevista en los paragrafos 1 y 2 del articulo 117 de la Ley 1450 de 2011, y su
cumplimiento sélo se hara exigible en proyectos de redesarrollo previstos en los
respectivos planes parciales para programas de rencvacion urbana.

En todo caso, cuando se trate de planes de Vivienda de Interés Social (VIS) que superen
los ciento treinta y cinco salarios minimos legales mensuales vigentes (135 smimv), en el
respectivo plan parcial se debera verificar el cumplimiento de lo siguiente:

1. Caracteristicas basicas de la vivienda. Sin perjuicic de lo definido por los Plan de
QOrdenamiento Territorial, las caracteristicas basicas de las viviendas de este valor
deben ser las siguientes:

1.1 El area construida de a vivienda y la cuota de estacionamientos privados seran las
que defina el correspondiente plan parcial.

1.2 Areas de equipamiento comuna! privado (destinado al servicio de los copropietarios)
segun los requerimientos definidos por los Plan de Ordenamiento Territorial. No se
contabilizardn las areas correspondientes a circulacion vehicular, cuartos de
maquinas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y similares, asi
como los corredores y demas zonas de circulacion cubierta, necesarias para acceder
a las unidades privadas, cuando se sometan al régimen de propiedad horizontal.
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Requisitos de los programas y/o proyectos de renovacion urbana. Los planes de
vivienda de interés social que se desarrollen en las areas con tratamiento de
renovacion urbana modalidad de redesarrolio, deberan articularse at planteamiento
general de la operacion prevista en el respectivo plan parcial, propendiendo por el
mejoramiento de la calidad urbanistica de! &rea, para lo cual deberan cumplir, por lo
menos, con las siguientes condiciones:

Promover la densificacion de aquellas areas reguladas por el citado tratamiento con
proyectos integrales que garanticen la construccion de equipamientos y servicios
complementarios, asi como la disponibilidad de las redes de servicios publicos.

Prever un adecuado uso y manejo del ambiente y de los recursos naturales
disponibles.

Promover la proteccién e integracion de las areas de conservacion y proteccion
ambiental, de acuerdo con lo que defina el respectivo Plan de Ordenamiento
Territonial.

Cuando vinculen Bienes de Interés Cultural se debera garantizar la adopcién de las
normas urbanisticas propias del régimen aplicable a este tipo de inmuebles, de
conformidad con lo previsto en la Ley General de Cultura, sin perjuicio de que se
pueda promover su rehabilitacion bien sea para vivienda o para sostenibilidad de!
Patrimonio Cuitural.

Fomentar el redso y rehabilitacion de edificaciones bien sea para vivienda o para
otros usos complementarios en el marco de las dindmicas econdmicas de las zonas
objeto del plan parcial.

Articular la vivienda de interés social con la infraestructura para el sistema vial de
transporte, preferiblemente con los corredores troncales de transporte masivo, con el
fin de facilitar el acceso de la poblacion de menores ingresos al servicio organizado
de transporte.

Promover y generar redes de movilidad accesibles para personas con discapacidad y
dificultades de locomocion a partir de la eliminacion de barreras fisicas.

Mejorar los estandares cualitativos de espacio publico, buscando incrementar la
calidad, dotacion y mejor aprovechamiento de los espacios publicos existentes. Se
podran incorporar al sistema de espacio piblico zonas privadas con vocacion a uso
publico, y estas se contabilizaran como parte del espacio publico requerido para el
desarroilo del proyecto.

Garantizar los sistemas de equipamientos colectivos que suplan las necesidades de
la nueva poblacion que se incorpora a la zona por el desarrollo del proyecto.

Incorporar determinantes de gestién y prevencion del riesgo, para lo cual no se
podran adelantar proyectos de renovacion urbana en zonas de amenaza y/o riesgo
alto y medio de origen geotécnico o hidrolégico, sin incorporar las medidas de
prevencion y mitigacion cuya responsabilidad estd en cabeza de los disefiadores y
urbanizadores.

Condiciones para la participacion de las entidades vincuiadas a la politica de vivienda
y para la aplicacion de recursos de! Subsidio Familiar de Vivienda. Las viviendas de
interés social, cuyo valor exceda los ciento treinta y cinco salarios minimos legales
mensuales vigentes (135 smimv), no serén objeto de la aplicacion del subsidio
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familiar de vivienda, sin perjuicioc de los demas beneficios otorgados para el
desarrollo de este tipo de vivienda.

Paragrafo. Las condiciones de que trata el numeral 2 del presente articulo seran
igualmente exigibles a cualquier plan parcial de renovacién urbana, aun cuando
contemplen proyectos de vivienda de interés social que no superen los ciento treinta y
cinco salarios minimos legales mensuales vigentes (135 smimv).

(Decreto 075 de 2013, art.8)

SUBSECCION 3.
DISPOSICIONES COMUNES PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS PORCENTAJES DE
SUELO EN TRATAMIENTOS DE DESARROLLO Y RENOVACION URBANA

ARTICULO 2.2.2.1.5.3.1 Cumplimiento del porcentaje minimo de suelo. Para el
cumplimento de la obligacion establecida en la presente Seccion, el propietario y/o
urbanizador podra optar por una de las siguientes alternativas:

1. En el mismo proyecto.

2. Mediante el traslado a otros proyectos de! mismo urbanizador, localizados en
cualquier parte del suelo urbano o de expansién urbana del municipic o distrito.

3. Mediante la compensacion en proyectos que adelanten las entidades publicas que
desarrollen programas y proyectos VIS o VIP, a través de los bancos inmobiliarios,
patrimonios auténomos o fondos que creen los municipios y distritos para el efecto.

(Decreto 075 de 2013, art.9)

ARTICULO 2.2.2.1.63.2 Cumplimiento de la obligacion en el mismo proyecto.
Cuando la exigencia de destinar suelo para VIS o VIP se cumpla a! interior del mismo
proyecto, la localizacién y delimitacion de las areas destinadas al cumplimiento de la
obligacion se hara en los planos que se aprueben con las correspondientes licencias de
urbanizacién.

A su vez, los planes parciales correspondientes determinaran la forma de definir las
localizaciones de los terrenos tendientes al cumplimiento del porcentaje expresado, asi
como las diferentes alternativas para su cumplimiento.

l.a localizacién de estas dreas también debera sefialarse en la incorporacién del proyecto
urbanistico a la cartografia oficial de! municipio o distrito.

Paragrafo. Para efectos del control de los compromisos establecidos en el presente
articuto, cuando los curadores urbanos expidan licencias de urbanizacion sobre predios
sujetos a la obligacion de que trata esta Seccion, informaran de esta circunstancia a la
oficina de planeacion y a los demas curadores urbanos del municipio o distrito. Para el
efecto, sin perjuicio de lo previsto en el Decreto nimero 2150 de 1995 y en el presente
decreto, de los primeros diez (10) dias calendaric de cada mes, se enviara copia de las
licencias de urbanizacién expedidas o, en casc que el correspondiente curador tenga
pagina web, se hara la publicacion de las mismas la cual debera estar disponible de
manera permanente para verificar o previsto en este paragrafo.

{Decreto 075 de 2013, art. 10)
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ARTICULO 2.2.2.1.5.3.3 Cumplimiento de la obligacion mediante el traslado a otro
proyecto. La obligacién de destinar suelo para se podra trasladar a cuaiquier otra zona
urbana o de expansién urbana del municipio o distrito, en terrenos sometidos a tratamiento
de desarrollo o de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo.

El area a destinar en el predio donde se origina la obligacién sera objeto de conversion
aplicando 1a relacion que arroje la comparacién de los avaluos catastrales del predic en
que se debe cumplir originalmente con la obligacion y de aquel a donde se trasladara su
cumplimiento. Para este efecto, se aplicara la siguiente férmula:

A2 = A1 x (VINV2)
Doénde:

A2 = Area de VIS o VIP trasladada a otro proyecto.

A1 = Area de VIS o VIP a destinar en el proyecto original.

V1= Valor catastral del metro cuadrado de sueio donde se ubica el proyecto original.
V2 = Valor catastral del metro cuadrado de suelo a donde se traslada la obligacion.

Paragrafo 1. Se entiende por valor catastral del metro cuadrado de suelo el resultante de
dividir el valor total del predio por su area.

Paragrafo 2. Para efectos de acreditar el cumplimiento de la obligacién de que trata este
ARTICULO se debera presentar como requisito para la expedicion de la licencia de
urbanizacion ante el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente, la
licencia o licencias de urbanizacion correspondientes al sueio destinado para ViP en otros
proyectos, cuyo fitular sea ia misma persona sobre quien recae la obligacion de acreditar
el cumplimiento de los porcentajes de suelo destinados a VIP.

Para efectos de verificar el cumplimiento de! requisito de que trata el inciso anterior, el
curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente al expedir el acta de
observaciones al proyecto de urbanizacién requerira al interesado para que aporte la
licencia o licencias de urbanizacién correspondientes al suelo destinado para VIS o VIP en
otros proyecios dentro del término previsto en el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del presente
decreto.

Paragrafo 3. Los valores catastrales de que trata la formula definida en el presente
articulo, podran ser sustituidos por valores comerciales de referencia, siempre y cuando el
municipio o distrito cuente con availos de referencia por zonas homogéneas tantc para la
zona donde ubica el proyecto original como para aquella donde se ubica el proyecto
adonde se debe trasladar {a obligacion.

En ningun caso, se podra involucrar el valor de la edificabilidad de las areas sujetas al
cumplimiento de |a obligacion.

Paragrafo 4. La obligacibn de que trata este articulo también podra cumplirse en
municipios localizados dentro del area de influencia de ciudades con poblacion urbana
superior a 500.000 habitantes, siempre y cuando, previamente los municipios y/o distritos
se hayan asociado, celebrado convenios interadministrativos 0 adoptado cualquier otro
mecanismo legal que permita estabiecer las condiciones reciprocas entre elios para el
cumplimiento y control de esta obligacién, de conformidad con lo previsto en el presente
decreto.

(Decreto 075 de 2013, art.11)
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ARTICULO 2.2.2.1.5.3.4 Cumplimiento de la obligacion mediante la compensacién
en proyectos que adelanten las entidades publicas que desarrollen programas y
proyectos VIS o VIP, a través de los bancos inmobiliarios, patrimonios autonomos o
fondos que creen los municipios y distritos para el efecto. La obligacion de destinar
suelo para VIP también se podra hacer efectiva en los programas o proyectos que
adelanten las entidades publicas municipales o distritales, mediante la compra de
derechos fiduciarios.

En estos casos, la estimacion del area a destinar a VIS o VIP se calculara aplicando la
misma formula descrita en el articulo anterior, pero el valor de fa compra de los derechos
fiduciarios se hara sobre el valor comercial del predio o predios donde se desarrollara el
proyecto.

Para efectos de verificar el cumplimiento de esta obligacién, el curador urbano o la
autoridad municipal o distrital competente requerira al interesado, dentro del mismo
término a que se refiere articulo 2.2.6.1.2.2.4 del presente decreto. para que aporte la
certificacion expedida por la sociedad fiduciaria correspondiente en la que conste la
compra de derechos fiduciarios de fideicomisos mercantiles constituidos para la ejecucion
de este tipo de proyectos, conforme lo dispuesto en el inciso final del articulo 36 de la Ley
388 de 1997.

No se entendera cumplida |la obligacién de que trata esta Seccion cuando se haga efectiva
a través de la compra de derechos fiduciarios a terceros que, a su vez, los hayan adquirido
para acreditar el cumplimiento de su obligacion a destinar suelo para VIS oVIP.

Paragrafo 1. El valor de la compra de los derechos fiduciarios se hara sobre el valor
comercial del predio o predios donde se desarrollara el proyecto.

Paragrafo 2. Sin perjuicio de lo dispuesto en este articulo, los municipios y distritos podran
crear fondos para el desarrolto de programas VIS o VIP, como mecanismos de manejo de
cuenta sin personeria juridica, que podran ser administrados mediante contratos de fiducia
mercantil. En todo caso, y con el fin de estimar el monto de la obligacion de que trata este
articulo, las entidades publicas deberan definir el portafolio de los proyectos VIS o VIP a
los cuales se trasladara la obligacion de suelo VIS o VIP.

Paragrafo 3. Soio se permitira, de manera excepcional, la compensacion en dinero a los
fondos de compensacién de que tratan, entre otras disposiciones, el articulo 49 de la Ley
388 de 1997 o la norma gque lo adicione, modifigue o sustituya, como mecanismo para
asegurar el reparto equitativo de las cargas y beneficios generados en el ordenamiento
urbano, cuando en las normas urbanisticas del componente urbano del plan de
ordenamiento contemplen ios mecanismos que garanticen que el valor de la
compensacion al respectivo fondo se pueda materializar en el proyecto original objeto de
la obligacion de destinar suelo para VIS o VIP o en cualguier otro proyecto del urbanizador
responsable del cumplimiento de la obligacion.

En estos casos, el monto de la compensacion se calculard con fundamento en el valor
catastral del predio que podra ser sustituido por valores comerciales de referencia,
siempre y cuando el municipio 0 distrito cuente con avalios de referencia por zonas
homogéneas para la zona donde ubica el proyecto original.

En ninglin caso, el valor de la compensacion podra involucrar el valor de la edificabilidad
de las areas sujetas al cumplimiento de la obligacion.

Paragrafo 4. De conformidad con lo previsto en los articulos 70 y siguientes de la Ley 92
de 1989 y 118 de la Ley 388 de 1997, cuando el municipio o distrito cuente con Banco
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Inmobiliario, la compensacion de suelo para VIS o VIP también podra efectuarse mediante
ia compra de suelo, para lo cual la estimacion del area a destinar a VIS o VIP se calculara
aplicando la misma formula descrita en el articulo anterior.

(Decreto 075 de 2013, art.12)

ARTICULO 2.2.2.1.5.3.5 Compra de derechos fiduciarios. Sin perjuicio de lo dispuesto
en el articulo 117 de la Ley 1450 de 2011 o la norma que fo adicione, modifique o
sustituya, las entidades publicas de que trata este capituio celebraran contratos de fiducia
mercantil para el desarrolio de programas y proyectos VIS o VIP, a los cuales podran
vincularse quienes deban cumplir con los porcentajes de que trata la presente Seccidn
mediante |la adquisicion de derechos fiduciarios.

Con el fin de estimar el monto de la obligacion de que trata este articulo, las entidades
publicas deberan definir el portafolio de los proyectos VIS o VIP en ios cuaies se pueden
comprar derechos fiduciarios y su valor comercial.

En caso que no esté definido el portafolio de los proyectos VIS o VIP, la compra de
derechos fiduciarios se podra hacer utilizando alguna de ias siguientes formas:

1. Sobre predios que se pretendan adquirir, para lo cual la entidad publica debera
celebrar previamente las respectivas promesas de compraventa o los contratos para
la adquisicion del inmueble o inmuebies, o

2. Mediante fa adhesion a un patrimonio auténomo cuyo objeto sea la adquisicion de
suelo para destinarlo ai cumplimiento de la obligacion de VIS o VIP prevista en este
Capitulo. En este caso, la entidad publica correspondiente debera definir un valor
comercial promedio de compra de este tipo de suelo en el municipio o distrito y la
forma de calcular la participacidn de cada uno de los constituyentes, adherentes o
beneficiarios del fideicomiso.

(Decreto 075 de 2013, art. 13)

ARTICULO 2.2.2.1.5.3.6 Con ei fin de asegurar que los porcentajes de suelo sobre area
util sean destinados a este tipo de vivienda, cuando el suelo destinado para el desarrollo
de proyectos VIS o VIP se encuentre en el mismo proyecto, debera quedar expresamente
sefialado y determinado en la Escritura Pblica de constitucién de la urbanizacién, la cual
debera inscribirse en el folio de matricula inmobiliaria de cada uno de los inmuebles. Si el
suelo destinado para el desarrollo de proyectos VIS o VIP se localiza en otra zona de la
ciudad, esta situacion debera inscribirse en el folio de matricula inmobitiaria de cada uno
de los inmuebles.

(Decreto 075 de 2013, art. 14)

SUBSECCION 4.
Disposiciones Finales

ARTICULO 2.2.2.1.5.4.1 Adecuacion de las normas urbanisticas. Para hacer exigibles
los porcentajes de suelo para VIS o VIP, y sin perjuicic de lo previsto en el paragrafo del
articulo 46 de la Ley 1537 de 2012, los municipios y distritos en la revision de sus planes
de ordenamiento ajustaran sus planes de ordenamiento territorial a lo sefialado en este
Capitulo. De la misma manera se debera proceder al adoptarse nuevos planes de
ordenamiento territorial.

(Decreto 075 de 2013, art. 15)
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ARTICULO 2.2.2.1.5.4.2 Licencias de urbanizacion por etapas. En los proyectos de
urbanizacion por etapas se debera garantizar para cada una de ellas el cumplimiento
auténomo de los porcentajes de VIS o VIP segun el tratamiento a que esté sometido el
respectivo predio. En caso que el cumplimiento del porcentaje de VIS o VIP se proponga
en una sola etapa y cubra las exigencias de las demas, dicho suelo debera hacer parte de
la licencia de urbanizacion de la primera etapa.

(Decreto 075 de 2013, art. 16)

ARTICULO 2.2.2.1.5.4.3 Licencias de construccion. La exigencia del cumplimiento de
suelo para VIS y/o VIP no sera exigible en tramites de licencias de construccién en
ninguna de sus modalidades.

(Decreto 075 de 2013, art. 17)

ARTICULO 2.2.2.1.5.4.4 Régimen de transicion. Las disposiciones contenidas en la
presente Seccién se aplicaran teniendo en cuenta el siguiente régimen de transicion:

1. Los porcentajes de suelo de que trata la Subseccion 2 de la presente seccion
(nicamente se aplicaran a las nuevas solicitudes de planes parciales o de licencias
de urbanizacion radicadas en legal y debida forma a partir del 23 de enero de 2013.

2. Los porcentajes de suelo de que trata la Subseccion 3 de la presente seccion
anicamente se aplicaran a las nuevas solicitudes de planes parciales radicadas a
partir de la entrada en vigencia de la modificacion o ajuste del respectivo plan de
ordenamiento territorial, o de {a adopcion de uno nuevo.

3. Los proyectos de planes parciales que hubieren sido radicados antes de la
publicacion del 23 de enero de 2013, continuaran su tramite de adopcion de acuerdo
con las disposiciones vigentes al momento de su radicacion.

4. La exigencia de los porcentajes de suelo para VIS o VIP en planes parciales
sometidos a tratamientos de desarrolio o renovacion urbana en la modalidad de
redesarrollo que se encontraran vigentes el 23 de enero de 2013 o, en su caso, de la
modificacién de los planes de ordenamiento, se sometera a lo previsto en el
paragrafo 3 del articulo 180 del Decreto-ley 019 de 2012 o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

En consecuencia, el tramite de las Jicencias de urbanizacion mediante ias cuales se
ejecute el respectivo plan parcial se sometera a las normas urbanisticas adoptadas
con el plan parcial respectivo, salvo que los propietarios de los predios se acojan, por
escrito a la nueva reglamentacion.

5. De conformidad con lo dispuesto en el inciso tercero del articulo 2.2.6.1.2.4.2 del
presente decreto, en el caso de las urbanizaciones por etapas, los proyectos
urbanisticos generales aprobados mediante acto administrativo antes de la entrada
en vigencia del presente decreto mantendran su vigencia y serviran de fundamento
para la expedicion de las licencias de urbanizacion de las demas etapas, siemprée
que la licencia de urbanizacion para la nueva etapa se solicite como minimo treinta
(30) dias calendario antes del vencimiento de Ia licencia de la etapa anterior.

Las modificaciones del proyecto urbanistico general, en tanto esté vigente, se
resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y reglamentaciones con base
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en las cuales fue aprobado, saivo que sus titulares se acojan por escrito a la nueva
reglamentacion.

6. De conformidad con lo previsto en el articulo 182 del Decreto-ley 019 de 2012, las
modificaciones de licencias urbanisticas vigente se resolveran con fundamento en las
normas urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su
expedicion, por lo tanto no podran hacerse exigibles obligaciones distintas a las
contempladas en dichas normas.

7. Hasta tanto los municipios y distritos implementen el mecanismo de compra de
derechos fiduciarios de que trata el presente decreto, los interesados que deseen
acogerse a los mismos, deberan suscribir un compromiso con la entidad puablica que
desarrolle programas y proyectos VIS o VIP mediante el cual se garantice el
cumplimiento de dicha obligacion. Las entidades respectivas estableceran las
garantias para celebrar este tipo de compromiso, los cuales seran requisito para la
expedicion de las licencias.

Paragrafo transitorio. Sin perjuicio de lo previsto en el numeral 7 de este articulo, y con
el fin de evitar traumatismos en el tramite de ias licencias de urbanizacién, mientras los
municipios y distritos implementan el mecanismo de compra de derechos fiduciarios de
que trata el presente decreto, también se permitird, de manera transitoria, que el
cumplimiento de la obligacion de destinar suelos para VIP en predios sujetos al
tratamiento de desarrollo, se efectie mediante la compra de derechos fiduciarios en
proyectos de terceros.

En estos casos, el cumplimiento de la obligacion solo podra llevarse a cabo en las areas
Utiles destinadas a vivienda que superen el porcentaje minimo de suelo a destinar a VIP
en el predio receptor, segin lo que se establece en este decreto. Para el tramite de
licencias de urbanizacion, el curador urbano o la autoridad pulblica competente para
expedir licencias, debera verificar la compra de derechos fiduciarios y el registro en el folio
de matricula inmobiliaria del predio receptor de los suelos afectados a este tipo de
vivienda, dentro del término previsto en el articuio 2.2.6.1.2.2 4 del presente decreto.

No se entendera cumplida la obligacion de que trata este paragrafo cuando se haga
efectiva a través de la compra de derechos fiduciarios a terceros que, a su vez, los hayan
adquirido para acreditar el cumplimiento de su obligacién a destinar suelo para VIP.

Una vez los municipios y distritos implementen el mecanismo de compra de derechos
fiduciarios de que trata el presente decreto, no se permitira la compra de derechos
fiduciarios a terceros para acreditar el cumplimiento de la obligacion.

(Decreto 075 de 2013, art. 18)

CAPI{TULO 2
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL SUELO RURAL

SECCION 1.
ORDENAMIENTO DEL SUELO RURAL

ARTICULO 2.2.2.2.1.1 Con el fin de garantizar el desarrollo sostenible del suelo rural, en
los procesos de formulacion, revision y/o modificacion de los planes de ordenamiento
territorial, los municipios y distritos deberan dar cumplimiento a las determinantes que se
desarrollan en el presente Capitulo, las cuales constituyen normas de superior jerarquia
en fos terminos del articulo 10 de la Ley 388 de 1997.
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(Decreto 3600 de 2007, art.2)

ARTICULO 2.2.2.21.2 Categorias del suelo rural. Para efectos de lo dispuesto en los
articulos 14, 16.3 y 17 de la Ley 388 de 1997, en el componente rural del plan de
ordenamiento y en su cartografia se deberan determinar y delimitar cada una de ilas
categorias de proteccion y de desarrollo restringido a que se refieren los articulos
siguientes, con la definicién de los lineamientos de ordenamiento y la asignacion de usos
principales, compatibles, condicionados y prohibidos correspondientes.

(Decreto 3600 de 2007, art. 3)

ARTICULO 2.2.2.2.1.3 Categorias de proteccion en suelo rural. Las categorias del
suele rural que se determinan en este articulo constituyen suelo de proteccion en los
terminos del articufo 35 de la Ley 388 de 1997 y son normas urbanisticas de caracter
estructural de conformidad con lo establecido en el articuto 15 de la misma ley:

1. Areas de conservacion y proteccion ambiental. Incluye las areas que deben ser
objeto de especial proteccién ambiental de acuerdo con la legislacion vigente y las
que hacen parte de la estructura ecoldgica principal, para lo cual en el componente
rural del plan de ordenamiento se deben sefialar las medidas para garantizar su
conservacion y proteccion. Dentro de esta categoria, se incluyen las establecidas por
fa legisiacion vigente, tales como:

1.1 Las areas del sistema nacional de areas protegidas.
1.2 Las areas de reserva forestat.
1.3 Las areas de manejo especial.

1.4 Las areas de especial importancia ecosistémica, tales como paramos y subparamos,
nacimientos de agua, zonas de recarga de acuiferos, rondas hidraulicas de los
cuerpos de agua, humedales, pantanos, lagos, lagunas, ciénagas, manglares y
reservas de flera y fauna.

2. Areas para la produccion agricola y ganadera y de explotacion de recursos
naturales. Inciuye los terrenos que deban ser mantenidos y preservados por su
destinacién a usos agricclas, ganaderos, forestales 0 de explotacion de recursos
naturales. De conformidad con lo dispuesto en el paragrafo del articulo 2.2.6.2.2 del
presente decreto, en estos terrenos no podran autorizarse actuaciones urbanisticas
de subdivisién, parcelacion o edificacidn de inmuebles que impliquen la alteracion o
transformacion de su uso actual. Dentro de esta categoria se inciuiran, entre otros, y
de conformidad con lo previsto en el articulo 54 del Decreto-ley 1333 de 1986, los
suelos que segun la clasificacion del Instituto Geografico Agustin Codazzi, IGAC,
pertenezcan a las clases |, il y lll, y aquellos correspondientes a otras clases
agrelégicas, que sean necesarias para la conservacion de los recursos de aguas,
control de procesos erosivos y zonas de proteccion forestal.

3. Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural. Incluye, entre otros,
los sitios historicos y arqueoldgicos y las construcciones o restos de ellas que hayan
sido declarados como bienes de interés cultural en los términos de la Ley 397 de
1997 y las normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan.

4. Areas del sistema de servicios publicos domiciliarios. Dentro de esta categoria
se localizaran las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras
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primarias para la provision de servicios pablicos domiciliarios, con la definicién de las
directrices de ordenamiento para sus areas de influencia.

Deberan sefalarse las areas para la realizacion de actividades referidas al manejo,
tratamiento y/o disposicién final de residuos solidos o liquidos, tales como rellenos
sanitarios, estaciones de transferencia, plantas incineradoras de residuos, plantas de
tratamiento de aguas residuales, y/o estaciones de bombeo necesarias para resolver
los requerimientos propios de uno o varios municipios y que se definan de
conformidad con la normativa vigente.

5. Areas de amenaza y riesgo. Incluye las zonas que presentan alto riesgo para la
localizacidn de asentamientos humanos por amenazas o riesgos naturales o por
condiciones de insalubridad.

(Decreto 3600 de 2007, art.4)

ARTICULO 2.2.2.21.4 Categorias de desarrollo restringido en suelo rural. Dentro de
estas categorias se podran incluir 1os suelos rurales que no hagan parte de alguna de las
categorias de proteccion de que trata el articulo anterior, cuando retiinan condiciones para
el desarrollo de ndcleos de poblacion rural, para la localizacion de actividades econdmicas
y para la dotacion de equipamientos comunitarios. Dentro de esta categoria, en el
componente rural del plan de ordenamiento territorial se podra incluir la delimitacion de fas
siguientes areas:

1. Los suelos suburbanos con la definicion de la unidad minima de actuacion y el
sefialamiento de los indices maximos de ocupacion y construccion, los tratamientos y
usos principales, compatibles, condicionados y prohibidos. La delimitacion de los
suelos suburbanos constituye norma urbanistica de caracter estructural de
conformidad con lo establecido 15 de la Ley 388 de 1997 y se regira por lo previsto
en la Seccion 2 del presente Capitulo.

2. Los centros poblados rurales con la adopcion de las previsiones necesarias para
orientar la ocupacion de sus suelos y la adecuada dotacion de infraestructura de
servicios basicos y de equipamiento comunitario, de conformidad con fo previsto en
la Seccion 3 del presente Capituio.

3. La identificacion y delimitacion de las areas destinadas a vivienda campestre, con ia
definicion de las normas urbanisticas de parcelacion, de conformidad con lo previsto
en el presente decreto para el efecto.

4. La localizacion prevista para los equipamientos de salud, educacién, bienestar social,
cuitural y deporte.

(Decreto 3600 de 2007, art.5)

ARTICULO 2.2.2.2.1.5 Planeamiento intermedio del suelo rural. Para desarrollar y
precisar las condiciones de ordenamiento de areas especificas del suelo rural a escala
intermedia, el plan de ordenamiento territorial podra delimitar para la totalidad del suelo
rural las unidades de pianificacién rural teniendo en cuenta, por lo menos, los siguientes
aspectos:

1. La division veredal.

2. Lared vial y de asentamientos existentes.
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3. La estructura ecoldgica principal.

4. Ladisposicion de las actividades productivas.

5. Las cuencas hidrograficas, cerros y planicies u ofros elementos geograficos.
(Decreto 3600 de 2007, art.6)

ARTICULO 2.2.2.2.1.6 Contenido de la unidad de planificacion rural. La unidad de
planificacién rural debera contener, como minimo, los siguientes aspectos cuando no
hayan sido contemplados directamente en el plan de ordenamiento territorial:

1. Las normas para €l manejo y conservacion de las areas que hagan parte de las
categorfas de proteccion, de acuerdo con la normativa especifica aplicable a cada
una de ellas,

2. Las normas sobre el uso y manejo de las areas destinadas a la producciéon agricola,
ganadera, forestal, de explotacion de los recursos naturales, agroindustrial,
ecoturistica, etnoturistica y demas actividades analogas que sean compatibles con ia
vocacion del suelo rural.

3. El sefalamiento y localizacion de las infraestructuras basicas relativas a la red vial
nacional y regional, puertos y aeropuertos, asi como las directrices de ordenamiento
para sus areas de influencia.

4. En areas pertenecientes al suelo rural suburbaneo, ademas de lo dispuesto en la
Seccion 2 del presente Capitulo, la definicion del sistema vial, el sistema de espacios
publicos, la determinacion de los sistemas de aprovisionamiento de los servicios
publicos de agua potable y saneamiento basico, asi como de ios equipamientos
comunitarios. La unidad de planificacion también podra inciuir la definicion de ios
distintos tratamientos o potencialidades de utilizacion del suelo y las normas
urbanisticas especificas sobfe uso y aprovechamiento del suelo que para el
desarrollo de las actuaciones de parcelacién y edificacion de las unidades minimas
de actuacion se hayan definido en el plan de ordenamiento territorial.

5. Las zonas o subzonas beneficiarias de las acciones urbanisticas que constituyen
hechos generadores de ta participacidon en la plusvalia, las cuales deberan ser
tenidas en cuenta, en conjunto o por separado, para determinar el efecto de ia
plusvalia, de conformidad con lo dispuesto en el Capituio IX de la Ley 388 de 1997 y
su reglamento.

6. Las normas para impedir la urbanizacion de las areas rurales que limiten con suelo
urbano o de expansion urbana.

7. Los demas contenidos y normas urbanisticas que se requieran para orientar el
desarrollo de actuaciones urbanisticas en los suelos pertenecientes a cuaiquiera de
las categorias de desarroilo restringido de que trata el presente decreto, de acuerdo
con los parametros, procedimientos y autorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales consignadas en el componente rural del plan de
ordenamiento,

Paragrafo. Los contenidos de las unidades de planificacion rural que se establecen en el
presente decreto podran preverse directamente en el contenido rural de los pianes de
ordenamiento territorial.
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{Decreto 3600 de 2007, ait.7)

ARTICULO 2.2.2.2.1.7 Adopcion de las unidades de planificacién rural. Las unidades
de planificacion rural podran ser formuladas por las autoridades de planeacion municipal o
distrital o por la comunidad, y seran adoptadas previa concertacion de los asuntos
ambientales con la Corporacién Auténoma Regional o de Desarrollo Sostenible, mediante
decreto del alcalde municipal o distrital.

(Decreto 3600 de 2007, art.8).

SECCION 2.
SUELO RURAL SUBURBANO

ARTICULO 2.2.2.2.2.1 Ordenamiento basico para el desarrollo sostenible del suelo
rural suburbano. Para el ordenamiento de! suelo rural suburbano, el distrito 0 municipio
debera incluir en fa adopcion, revisiéon y/o modificacion del plan de ordenamiento territorial
lo siguiente:

1. Determinacién del umbral maximo de suburhanizacién. Los municipios y distritos
deberan determinar el umbral maximo de suburbanizacion, teniendo en cuenta el
caracter de desarrollo de baja ocupacion y baja densidad del suelo suburbano, las
posibilidades de suministro de agua potable y saneamiento basico y las normas de
conservacion y proteccion del medio ambiente.

En todo caso, en el proceso de formulacion, revisién y/o modificacién de los planes
de ordenamiento territorial, las Corporaciones Autonomas Regionales o de Desarrollo
Sostenible, de acuerdo con las caracteristicas ambientales del territorio, podran
establecer las condiciones para que los municipios adopten un umbral mas restrictivo
y definiran las densidades maximas a las que se sujetara el desarroilo de los suelos
suburbanos. La definicion del umbral maximo de suburbanizacion constituye norma
urbanistica de carécter estructural y en ninguin caso, saivo en el de la revision de
largo plazo del plan de ordenamiento, sera objeto de modificacion.

2.  Unidad minima de actuacion. En el componente rural de los planes de
ordenamiento se definira, para los distintos usos permitidos en suelo rural suburbano,
la extensiéon de la unidad minima de actuacion para la ejecucion de las obras de
parcelacion del predio o predios que la conforman, mediante la expedicion de una
Unica licencia de parcelacion en ia que se garantice la gjecucion y dotacion de las
areas de cesion y de las obras de infraestructura de servicios publicos definidas para
la totalidad de los predios incluidos en !a unidad por parte de sus propietarios. En
ningln caso, la extension de la unidad minima de actuacién que adopten los
municipios podra ser inferior a dos (2) hectareas para todos los usos que se
desarrollen en suelo rural suburbano.

Las normas del componente rural del plan de ordenamiento o de las unidades de
planificacion rural, deberan sefialar las normas a que se sujetara el desarroilo por
parcelacion de los predios que no puedan cumplir con la extension de la unidad
minima de actuacién, cuando se encuentren rodeados por otros desarroilos
urbanisticos o predios que hayan concluido el proceso de parcelacion.

3. Definicion de usos. Cada uno de los usos permitidos en suelo rural suburbano debe
contar con la definicion de su escala o intensidad de uso, localizacion y definicién de
usos principales, complementarios, compatibles, condicionados y prohibidos, asi
como las densidades e indices maximos de ocupacion y construccion y demas
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contenidos urbanisticos y ambientales que permitan su desarrollo, respetando la
vocacion del suelo rural,

Cuando un determinado uso no esté definido por las reglamentaciones municipales o
distritales como principal, complementario, compatible o condicionado, se entendera
que dicho uso esta prohibido.

(Decreto 3600 de 2007, art.9)

Paragrafo. Se exceptua de cumplir con la extension de la unidad minima de actuacion,
unicamente la construccion individual de una sola casa de habitacion del propietario, que
no forme parte de una parcelacidn, agrupacion de vivienda, condominio, unidad
inmobiliaria cerrada o similares sometidas o no al régimen de propiedad horizontal.

{Decrefo 4066 de 2008, art. 2)

ARTICULO 2.2.2.2.2.2 Corredores viales suburbanos. Para efectos de lo dispuesto en
el articulo 34 de la Ley 388 de 1997, en los planes de ordenamiento territorial séio se
podran clasificar como corredores viales suburbanos las areas paralelas a las vias
arteriales o de primer orden y vias intermunicipales o de segundo orden.

El ancho maximo de los corredores viales suburbanos sera de 300 metros medidos desde
el borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de exclusién de que
tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2 de la Ley 1228 de 2008, Y en ellos sdlo se
permitira el desarrollo de actividades con restricciones de uso, intensidad y densidad,
cumpliendo con lo dispuesto en el presente decreto.

Correspondera a tas Corporaciones Auténomas Regionales o de Desarrolio Sostenible
definir la extension maxima de los corredores viales suburbanos respecto del perimetro
urbano. Bajo ninguna circunstancia podran los municipios ampliar la extensién de los
corredores viales que determine la autoridad ambiental competente.

Paragrafo. No se podran clasificar como suburbanos ios corredores  viales
correspondientes a las vias veredales o de tercer orden.

(Decreto 3600 de 2007, art. 10, modificado por Decreto 4066 de 2008, art.3)

ARTICULO 2.2.2.2.2.3 Ordenamiento de fos corredores viales suburbanos. Para el
ordenamiento de los corredores viales suburbanos, en el plan de ordenamiento o en las
unidades de planificacion rurat se debera delimitar lo siguiente:

1. Una franja minima de cinco (5) metros de aislamiento, contados a partir de! borde
exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de exclusion de que tratan
los numerales 1y 2 del articulo 2 de la Ley 1228 de 2008, y

2 Una calzada de desaceleracion para permitir el acceso a los predios resultantes de la
parcelacion, cuyo ancho minimo debe ser de ocho (8) metros contados a partir del
borde de la franja de aistamiento de que trata el numeral anterior.

Los accesos y salidas de las calzadas de desaceleracién deberan ubicarse como
minimo cada trescientos (300) metros.

Paragrafo 1. La franja de aislamiento y la calzada de desaceleracién deben construirse y
dotarse bajo los parametros sefialados en el plan de ordenamiento 0 en la! unldgd de
ptanificacion rural y deberan entregarse como areas de cesion publica obligatoria. En
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ningun caso se permitird el cerramiento de estas areas y la franja de aislamiento debera
ser empradizada. £n los linderos de la franja de aislamiento con las dreas de exclusion,
los propietarios deberan construir setos con arbustos o arboles vivos, que no impidan,
dificuiten u obstaculicen la visibilidad de los conductores en las curvas de las carreteras,
en los términos de que trata el articulo 5 de la Ley 1228 de 2008.

Paragrafo 2. Para efectos de la expedicion de licencias urbanisticas, en los planos
topograficos o de localizacion de los predios se deberan demarcar la franja de aisiamiento
y la calzada de desaceleracion de que trata este decreto.

(Decreto 3600, art. 11, modificado por Decreto 4066 de 2008, art.4)

ARTICULO 2.2.2.2.2.4 Normas aplicables para el desarrollo de usos comerciales y
de servicios. £l otorgamiento de licencias de parcelacion y construccion para el desarrolio
de proyectos comerciales y de servicios con un area de construccion superior a los cinco
mil metros cuadrados (5.000 m2) en suelo rural suburbano, sélo se permitira en las dreas
de actividlad que para estos usos hayan sido especificamente delimitadas
cartograficamente en el plan de ordenamiento territorial o en las unidades de planificacion
rural.

En todo caso, el plan de ordenamiento territorial 0 en la unidad de planificacion rural se
deberan adoptar las normas que definan, por lo menos, la altura maxima y las normas
volumetricas a las que debe sujetarse el desarrolio de estos usos, de forma tal que se
proteja el paisaje rural.

Los indices de ocupacion no podran superar el treinta por ciento (30%) del area del predio
y el resto se destinard, en forma prioritaria, a la conservaciéon o recuperaciéon de la
vegetacion nativa. Las normas urbanisticas también sefialaran los aislamientos laterales y
posteriores que deben dejar las edificaciones contra los predios vecinos a nivel del
terreno, y las regulaciones para impedir que la agrupacién de proyectos comerciales y de
servicios, con areas de construccion inferior a los 5.000 m2, contravenga lo dispuesto en
el presente articulo.

Las areas para maniobras de vehiculos y las cuotas de estacionamientos deberan
construirse al interior del predio.

En ningun caso se permitird el desarrollo de estos usos en predios adyacentes a las
intersecciones viales ni en suelo rural no suburbano.

Paragrafo. Los servicios ecoturisticos, etnoturisticos, agroturisticos y acuaturisticos
podran desarrollarse en cualquier parte del suelo rural, de acuerdo con las normas sobre
usos y tratamientos adoptadas en el plan de ordenamiento territorial o en la unidad de
planificacién rural.

(Decreto 3600 de 2007, art. 12)

ARTICULO 2.2.2.2.2.5 Normas para los usos industriales. El otorgamiento de licencias
para el desarrollo de usos industriales en suelo rural suburbano sélo se permitira en las
areas de actividad que para estos usos hayan sido especificamente delimitadas en el pian
de ordenamiento territorial o en las unidades de planificacién rural y sélo se autorizara bajo
alguna de las siguientes modalidades:

1. Launidad minima de actuacion para usos industriales.

2. Los parques, agrupaciones o conjuntos industriales.
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Reglamento Colombiano de Construccion Sismo resistente -NSR- 10, y ta norma que
lo adicione, modifique o sustituya.

En ningun caso, podran incluirse variables diferentes a ias contempladas en el presente
articulo.

Paragrafo. Para los efectos del presente articulo, el sistema de categorizacién en funcién
de su complejidad se define como el conjunto de variables que, aplicadas a una actuacién
de expedicion de una licencia de construccion, establece el mayor o menor grado de
dificultad para su estudio.

(Decreto 1469 de 2010, art. 17)

ARTICULO 2.2.6.1.2.1.4 Categorias. Para efectos de lo previsto en el articulo anterior,
todas las solicitudes de licencias de construccion y sus modalidades se clasificaran de
acuerdo con las siguientes categorias de complejidad:

1.

11

1.2

2.1

2.2

3.1

3.2

4.4

4.5

Categoria IV: Alta Complejidad. Se incluyen dentro de esta categoria las solicitudes
de licencia de construccion gue curnplan con las siguientes condiciones:

Area de construccién mayor a 5.000 metros cuadrados.

Caracteristicas estructurales diferentes a lo dispuesto en el Titulo E del Reglamento
Colombiano de Construccién Sismo resistente -NSR- 10, y la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

Categoria Ill. Media-Alta Complejidad. Se incluyen dentro de esta categoria las
solicitudes de licencia de construccion que cumplan con las siguientes condiciones:

Area de construccion superior a 2.000 metros cuadrados y hasta 5.000 metros

cuadrado.
Caracteristicas estructurales diferentes a lo dispuesto en el Titulo E del Reglamento
colombiano de Construccion Sismo resistente -NSR- 10, y la norma que lo adicione,

modifique o sustituya.

Categoria Il: Media Complejidad. Se incluyen dentro de esta categoria las solicitudes
de licencia de construccidn que cumplan con las siguientes condiciones:

Area de construccién entre 500 y 2.000 metros cuadrados.

Caracteristicas estructurales de conformidad con lo dispuesto en el Titulo E del
Reglamento Colombtano de Construccion Sismo resistente -NSR- 10, y la norma que
lo adicione, modifique o sustituya.

Categoria |: Baja Complejidad. Se incluyen dentro de esta categoria las solicitudes
de licencia de construccidn que cumplan con las siguientes condiciones:

Area de construccién menor a 500 metros cuadrados.

Caracteristicas estructurales de conformidad con lo dispuesto en el Titulo E del
Reglamento Colombiano de Construccion Sismo resistente -NSR- 10, y la norma que
lo adicione, modifique o sustituya.
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adoptado por medio de la Resolucion 912 de 2009, expedida pof el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial o la norma que la adicione, modifique o
sustituya.

Paragrafo 2. La expedicion de la licencia conlleva, por parte del curador urbano o la
autoridad municipal o distrital competente encargada de! estudio, tramite y expedicion de
las licencias urbanisticas la practica, entre otras, de las siguientes actuaciones: el
suministro de informacién sobre las normas urbanisticas aplicables al predio o predios
objeto del proyecto, la rendicién de los conceptos que sobre las normas urbanisticas
aplicables se soliciten, la aprobacion al proyecto urbanistico general y a los planos
requeridos para acogerse al régimen de propiedad horizontal, la revision del disefio
estructural y la certificacion del cumplimiento de las normas con base en las cuales fue
expedida.

(Decreto 1469 de 2010, art. 15)

ARTICULO 2.2.6.1.2.1.2 Radicacion de la solicitud. Presentada la solicitud de licencia,
se radicard y numerara consecutivamente, en orden croncidgico de recibo, dejando
constancia de los documentos aportados Con la misma.

En caso de que la solicitud no se encuentre completa, se devolvera la documentacion para
completarla. Si el peticionaric insiste, se radicard dejando constancia de este hecho y
advirticndole que debera allanarse a cumplir dentro de los treinta (30) dias habiles
siguientes so pena de entenderse desistida la solicitud, lo cual se hara mediante acto
administrativo que ordene su archivo y contra el que procedera el recurso de reposicion
ante la autoridad que lo expidio.

Paragrafo. Si durante el término que transcurre entre la solicitud de una licencia o su
modificacién y la expedicién del acto administrativo que otorgue la licencia o autorice Ia
modificacion, se produce un cambio en las normas urbanisticas que afecten el proyecto
sometido a consideracion del curador o de la autoridad municipal o distrital encargada de
estudiar, tramitar y expedir las licencias urbanisticas, el solicitante tendra derecho a que la
licencia o la modificacion se le conceda con base en la norma urbanistica vigente al
momento de la radicacion de la solicitud, siempre que la misma haya sido presentada en
legal y debida forma.

(Decreto 1469 de 2010, art. 16)

ARTICULO 2.2.6.1.2.1.3 Sistema de categorizacion para el tramite de estudio y
expedicion de licencias de construccién en funcién de su complejidad. Con el
proposito de optimizar y agilizar el tramite de expedicion de licencias de construccion y sus
modalidades, los curadores urbanos o la autoridad municipal o distrital encargada del
estudio, tramite y expedicidn de las licencias, implementaran el sistema de categorizacion
para el tramite de estudio y expedicidn de licencias de construccion y sus modalidades en
funcion de la complejidad del proyecto objeto de solicitud, el cual se fundamenta
exclusivamente en las siguientes variables:

1. Area de construccion o area construida de! proyecto, entendida como ia parte a
edificar y/o edificada a intervenir y que corresponde a ia suma de las superficies de
los pisos, excluyendo azoteas y areas sin cubrir ¢ techar.

2.  Requisitos generales de disefio estructural y construccion sismo resistente, en
concordancia con las normas establecidas en la Ley 400 de 1997, sus decretos
reglamentarios, o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan y el
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playas y zonas de bajamar, sin perjuicio de las concesiones, permisos o
autorizaciones cuyo otorgamiento le corresponda a la Direccion General Maritima —
Dimar- ¢ al Instituto Nacional de Concesicnes ~INCO—.

Esta autorizacion podra concederse siempre y cuando se garantice el libre transito a
la ciudadania y no se vulnere la utilizaction de las zonas de playas maritimas y
terrenos de bajamar al uso comun,

En el caso de las licencias para la ocupacion de playas con fines turisticos,
culturales, y artisticos o recreativos en los distritos de Barranquilla, Santa Marta o
Cartagena, se requerira concepto teécnico favorable emanado de la Dimar, de
acuerdo con el articulo 15 de la Ley 768 de 2002 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 177 del Decreto Ley 2324 de 1984 y
43 de la Ley 12 de 1991, ninguna autoridad concedera permiso para la construccion
de vivienda en las playas maritimas y terrenos de bajamar.

(Decreto 1469 de 2010, art. 13)

ARTICULO 2.2.6.1.1.14 Derechos sobre el espacio pablico. Las licencias de
intervencion y ocupacion del espacio publico sélo confieren a sus titulares el derecho
sobre la ocupacion ¢ intervencion sobre bienes de uso publico. A partir de la expedicion de
la licencia, la autoridad competente podra revocarla en los términos del Codigo de
Procedimiento Administrtativo y de lo Contenciocso Administrativo.

(Decreto 1469 de 2010, art. 14)

ARTICULO2.2.6.1.1.15 Responsabilidad del titular de Ia licencia. E! titular de la licencia
o del permiso sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas
adquiridas con ocasién de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se
causaren a terceros en desarrollo de la misma.

(Decreto 1319 de 1993, art. 4)

SECCION 2.
PROCEDIMIENTOS APLICABLES PARA LA EXPEDICION DE LICENCIAS
URBANISTICAS Y SUS MODIFICACIONES

SUBSECCION 1.
DE LAS SOLICITUDES

ARTICULO 2.2.6.1.2.1.1 Solicitud de la licencia y sus modificaciones. E| estudio,
tramite y expedicion de licencias urbanisticas y de sus modificaciones procedera a
solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas, una vez hayan sido radicadas en
legal y debida forma.

Paragrafo 1. Se entendera que una solicitud de licencia o su modificacion esta radicada
en Legal y debida forma si a la fecha de radicacion se allega la totalidad de los
documentos exigidos en el presente Capitulo, aun cuando estén sujetos a posteriores
correcciones. Adicionalmente, y tratandose de solicitudes de licencias de construccién y
sus modalidades, el curador urbano o la autoridad municipal o distritai competente
encargada del estudio, tramite y expedicién de las licencias urbanisticas, al momento de la
radicacion debera verificar que los documentos que acompafian la solicitud contienen la
informacién béasica que se sefiala en el Formato de Revision e Informacion de Proyectos
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2.1

2.2

2.3

2.4

ocupadas con equipamientos. En cualquier caso, la construccion de toda edificacion
destinada al equipamiento comunal requerira la respectiva licencia de construccion y
solo podra localizarse sobre las areas de cesion destinadas para este tipo de
equipamientos, segln lo determinen los actos administrativos respectivos.

Licencia de intervencién del espacio publico. Por medio de esta licencia se autoriza
la intervencion del espacio publico para:

La construccién, rehabilitacion, reparacion, sustitucion, modificacion y/o ampliacion
de instalaciones y redes para la provision de servicios publicos domiciliarios y de
telecomunicaciones.

Sin perjuicio de lo establecido en el articulo 26 de la Ley 142 de 1994 o la norma que
lo adicione, modifique o sustituya, las autorizaciones deben obedecer a un estudio de
factibilidad técnica, ambiental y de impacto urbano de las obras propuestas, asi como
de la coherencia de las obras con los Planes de Ordenamiento Territorial o los
instrumentos que los desarrelien o complementen.

Se exceptia de la obligacién de solicitar la licencia de que trata este literal, ia
realizacion de obras que deban adelantarse como consecuencia de averias,
accidentes o emergencias cuando a demora en su reparaciéon pudiera ocasionar
danos en bienes o personas. Quien efectie los trabajos en tales condiciones debera
dejar el lugar en el estado en que se hallaba antes de que sucedieran las situaciones
de averia, accidente o emergencia, y de los trabajos se rendira un informe a la
entidad competente para que realice la inspeccion correspondiente. El
incumplimiento de esta obligacién dara lugar a las sanciones establecidas en a ley.

Los particulares que soliciten licencia de intervencién del espacio publico en ésta
modalidad deberan acompafiar a la solicitud la autorizacién para adelantar el tramite,
emitida por la empresa prestadora de! servicio publico correspondiente.

La utilizacion del espacio aéreo o del subsuelo para generar elementos de enlace
urbano entre inmuebles privados, o entre inmuebles privados y elementos del
espacio publico, tales como: puentes peatonales o pasos subterraneos.

La autorizacién debera obedecer a un estudio de factibilidad técnica e impacto
urbano, asi como de la coherencia de las obras propuestas con el Plan de
Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrollen o complementen.

La dotacién de amoblamiento urbane y la instalacién de expresiones artisticas o
arborizacién.

Los municipios y distritos estableceran qué tipo de amoblamiento sobre el espacio
publico requiere de la licencia de intervencion y ocupacion del espacio publico, asi
como los procedimientos y condiciones para su expedicién.

Construccion y rehabilitacién de andenes, parques, plazas, alamedas, separadores,
ciclorrutas, orejas de puentes vehiculares, vias peatonales, escaleras y rampas.

Licencia de intervencidn y ocupacién temporal de playas maritimas y terrenos de
bajamar. Es la autorizacion otorgada por la autoridad municipal o distrital
competente, por la Gobemacién del departamento Archipiélago de San Andres,
Providencia y Santa Catalina, o por la autoridad designada para tal efecto, de
acuerdo con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos
que lo desarrolien o compiementen, para ocupar o intervenir temporalmente las
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especial que regulen este tipo de proyectos. En ninguno de los casos sefalados en
este numeral se requerira licencia de urbanizacion, parcelacion ni subdivision.
paragrafo. Lo previsto en el presente articulo no excluye de! cumplimiento de io
dispuesto en los articulos 2.2.6.1.1.12 y 2.2.6.1.1.13 del presente decreto en lo
relacionado con la intervencion y ocupacion del espacio plblico.

{Decreto 1469 de 2010, art. 11)

ARTICULO 2.2.6.1.1.12 Licencia de intervencién y ocupacion del espacio publico. Es
la autorizacion previa para ocupar o para intervenir bienes de uso publico incluidos en el
espacio publico, de conformidad con las normas urbanisticas adoptadas en el Plan de
Ordenamiento Termntorial, en los instrumentos que lo desarrollen y complementen y demas
normatividad vigente.

Paragrafo 1. Para intervenir y ocupar el espacio publico, los municipios y distritos
solamente podran exigir las licencias, permisos y autorizaciones que se encuentren
previstos de manera taxativa en la ley o autorizados por esta, los cuales se agruparan en
una o varias de las modalidades de licencia de intervencién u ocupacion del espacio
publico previsto en el presente Capitulo.

Paragrafo 2. Las entidades del nivel central 0 descentralizado de la Rama Ejecutiva del
orden nacional, departamental, municipal y distritai, salvo las empresas industriales y
comerciales del Estado, y las sociedades de economia mixta, no estan obligadas a
obtener licencias de intervencion y ocupacion del espacio publico cuando en cumplimiento
de sus funciones, ejecuten obras 0 actuaciones expresamente contempladas en los planes
de desarrolio nacional, departamentales, municipales o distritales, en el Plan de
Ordenamiento Territorial 0 en los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

Paragrafo 3. La intervencion de los elementos arquitectonicos 0 naturales de los bienes
de propsedad privada que hagan parte del espacio publico del municipio o distrito, tales
como: cubiertas, fachadas, paramentos, porticos o antejardines, no requieren de la
obtencion de licencia de intervencion y ocupacion del espacio plblico. No obstante, deben
contar con la licencia de construccion correspondiente en los casos en que esta sea
requerida, de conformidad con !as normas municipales o distritales aplicables para el
efecto.

Paragrafo 4. Para efectos de 10 dispuesto en el numeral segundo del articulo 2 de la Ley
810 de 2003 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, sélo se permitira el
cerramiento de aquellas zonas de uso publico, como parques y areas verdes, distintas de
las resultantes de los procesos de urbanizacion, parcelacion o legalizacion urbanistica.

(Decreto 1469 de 2010, art. 12)

ARTICULO 2.2.6.1.1.13 Modalidades de la licencia de intervencion y ocupacion del
espacio publico. Son modalidades de la licencia de intervencidn y ocupacion del espacio
publico las siguientes:

1. Licencia de ocupacion del espacio publico para la localizacion de equipamiento. Es la
autorizacién para ocupar una zona de cesion poblica 0 de uso piblico con
edificaciones destinadas al equipamiento comunal puoblico. Requieren de la
expedicion de este tipo de licencias los desarrollos urbanisticos aprobados o
legalizados por resoluciones expedidas por las oficinas de planeacién municipales 0
distritales, 0 por dependencias 0 entidades que hagan sus veces, en los cuales no se
haya autorizado el desarrollo de un equipamiento comunal especifico. Los municipios
y distritos determinaran el maximo porcentaje de las areas publicas que pueden ser
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Cumplir con los reglamentos establecidos para la propiedad horizontal y las normas
gue regulan los servicios publicos domiciiiarios.

Prevenir dafios que se puedan ocasionar a terceros y en caso de que se presenten,
responder de conformidad con las normas civiles que regulan la materia.

Cumplir con los procedimientos previos, requisitos y normas aplicables a los
inmuebles de conservacion histérica, arquitecténica o bienes de interés cultural.

(Decreto 1469 de 2010, art. 10)

ARTICULO 2.2.6.1.1.11 Régimen especial en materia de licencias urbanisticas. Para
la expedicion de las licencias urbanisticas, se tendra en cuenta lo siguiente:

1.

1.1

1.2

No se requerira licencia urbanistica de urbanizacién, parcelacién, construccion o
subdivisién en ninguna de sus modalidades para:

La construccién, ampliacién, adecuacion, modificacion, restauracién, remodelacion,
reforzamiento, demolicién y cerramiento de aeropuertos nacionales e internacionales
y sus instalaciones, tales como torres de control, hangares, talleres, terminales,
plataformas, pistas y calles de rodaje, radio ayudas y demas edificaciones
transitorias y permanentes, cuya autorizacion corresponda exciusivamente a la
Aeronautica Civil, de acuerdo con el Decreto-ley 2724 de 1993 o las normas que lo
adicionen, modifique o sustituya.

La ejecucién de proyectos de infraestructura de Ja red vial nacional, regional,
departamental yfo municipal; puertos maritimos y fluviales; infraestructura para la
exploracion y explotacién de hidrocarburos; hidroeléctricas, y sistemas de
abastecimiento de agua, saneamiento y suministro de energia; sin perjuicio de las
demas autorizaciones, permisos o licencias que otorguen las autoridades
competentes respecto de cada materia. Tampoco requerira licencia el desarrollo de
edificaciones de caracter transitorio o provisional que sean inherentes a la
construccion de este tipo de proyectos.

No se requerira licencia urbanistica de construccion en ninguna de sus modalidades
para la ejecucién de estructuras especiales tales como puentes, torres de
transmisién, torres y equipos industriales, muelles, estructuras hidraulicas y todas
aquellas estructuras cuyo comportamiento dinamico difiera del de edificaciones
convencionales.

Cuando este tipo de estructuras se contemple dentro del tramite de una licencia de
construccidn, urbanizacién o parcelacién no se computaran dentro de los indices de
ocupacién y construccion y tampoco estaran sujetas al cumplimiento de la Ley 400
de 1997 y sus decretos reglamentarios, o las normas que los adicionen, modifiquen o
sustituyan; y el Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente - NSR-
10, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Requieren licencia de construccion en cualquiera de sus modalidades, Ias
edificaciones convencionales de caracter permanente que se desarrolien al interior
del area del proyecto, obra o actividad de que trata el literal b) del numeral primero
del presente articulo. Dichas licencias seran otorgadas por el curador urbano o la
autoridad municipal competente con fundamento en fa Ley 400 de 1997 y sus
decretos reglamentarios, o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan; y
el Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente - NSR-10, o la norma
que lo adicione, medifique o sustituya; y en todas aquelias disposiciones de caracter
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cultural, cuando una edificacibn o parte de ella se encuentre en estado ruinoso y atente
contra la seguridad de la comunidad, el alcalde o por conducto de sus agentes, de oficio o
a peticién de parte, declarara el estado de ruina de la edificacion y ordenara su demolicidn
parcial o total. El acto administrativo que declare el estado de ruina hara las veces de
licencia de demolicion. El estado de ruina se declarara cuando la edificacion presente un
agotamiento generalizado de sus elementos estructurales, previo peritaje técnico sobre la
vuinerabilidad estructural de la construccién, firmado por un ingeniero acreditado de
conformidad con ios requisitos de Ley 400 de 1997, sus decretos reglamentarios, o las
normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan y el Reglamento Colombianc de
Construccién Sismo Resistente y la norma que lo adicione, modifique o sustituya quien se
hara responsable del dictamen. Tratandose de la demolicién de un bien de interés cultural
también deberé contar con Ia autorizacion de la autoridad que lo haya declarado como tal.

Paragrafo. De conformidad con lo previsto en el articulo 106 de la L.ey 388 de 1997 o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya, cuando la declaratoria del estado de ruina
obligue la demolicion parcial o total de una construccion o edificio declarado como bien de
interés cultural, se ordenara la reconstruccién inmediata de io demolido, segun su disefio
original y con sujecion a las normas de conservacion y restauracion que sean aplicabies,
previa autorizacion del proyecto de intervencién por parte de la autoridad que hizo la
declaratoria.

(Decreto 1469 de 2010, art. 8}

ARTICULO 2.2.6.1.1.9 Autorizacién de actuaciones urbanisticas en bienes de interés
cultural. Sin perjuicio de lo dispuesto en el numeral 4 del articulo 2.2.6.1.2.1.11 del
presente decreto, cuando se haya adoptado el Plan Especial de Manejo y Proteccién de
Bienes de Interés Cultural por la autoridad competente, las solicitudes de licencias
urbanisticas sobre bienes de interés cultural y sobre los inmuebles localizados al interior
de su zona de influencia, se resolveran con sujecion a las normas urbanisticas y de
edificacion que se adopten en el mismo. En caso de no haberse adoptado el Plan Especial
de Manejo y Proteccion al momento de la solicitud, las licencias se podran expedir con
base en el anteproyecto de intervencion del bien de interés cultural aprobado por parte de
la autoridad que efectud la respectiva declaratoria, en el cual se serialara el uso especifico
autonzado.

Paragrafo. El anteproyecto autorizado por la entidad que hubiere efectuado la declaratoria
de Bienes de Interés Cultural no podra ser modificado en volumetria, altura, empates ni
condiciones espaciales, sin previa autorizacion por parte de la misma entidad.

(Decreto 1469 de 2010, art. 9}

ARTICULO 2.2.6.1.1.10 Reparaciones locativas. Se entiende por reparaciones o
mejoras locativas aquellas obras que tienen como finalidad mantener el inmueble en las
debidas condiciones de higiene y ornato sin afectar su estructura portante, su distribucion
interior, sus caracteristicas funcionales, formales y/o volumétricas. No requeriran licencia
de construccion las reparaciones o mejoras locativas a que hace referencia el articulo 8 de
la Ley 810 de 2003 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Estan incluidas dentro de las reparaciones locativas, entre otras, las siguientes obras: el
mantenimiento, la sustitucion, restitucion o mejoramiento de los materiales de pisos,
cielorrasos, enchapes, pintura en general, y la sustitucion, mejoramiento o ampliaciéon de
redes de instalaciones hidraulicas, sanitarias, eléctricas, telefénicas o de gas. Sin perjuicio
de lo anterior, quien ejecuta la obra se hace responsable de:
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3. Cerramiento. Es la autorizaciéon para encerrar de manera permanente un predio de
propiedad privada.

Paragrafo 1. La solicitud de licencia de construccién podra incluir la peticién para

adelantar obras en una o varias de las modalidades descritas en este articulo.

Paragrafo 2. Podran desarrollarse por etapas los proyectos de construccion para los
cuales se solicite licencia de construccion en la modalidad de obra nueva, siempre y
cuando se someta al régimen de propiedad horizontal establecido por la Ley 675 de 2001
o la norma gue la modifique, adicione o sustituya. Para este caso, en el plano general del
proyecto se identificara el rea objeto de aprobacion para la respectiva etapa, asi como el
area que queda destinada para futuro desarrollo, y la definicién de la ubicaciéon y cuadro
de areas para cada una de las etapas. En la licencia de construccion de la Gtima etapa se
aprobara un plano general gue establecera el cuadro de areas definitivo de todo el
proyecto.

La reglamentacién urbanistica con la gue se apruebe el plano general del proyecto y de la
primera etapa servira de fundamento para la expedicién de las licencias de construccion
de las demas etapas, aun cuando las normas urbanisticas hayan cambiado y, siempre que
la licencia de construccién para a nueva etapa se sclicite como minimo treinta (30) dias
calendario antes del vencimiento de la licencia de la etapa anterior.

Paragrafo 3. La licencia de construccion en la modalidad de obra nueva también podra
contemplar la autorizacién para construir edificaciones de caracter temporal destinadas
exclusivamente a salas de ventas, las cuales deberan ser construidas dentro del
paramento de construccién y no se computaran dentro de los indices de ocupacion y/o
construccion adoptados en el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo
desarrollen y complementen.

En los casos en que simultaneamente se aprueben licencias de urbanizacién y de
construccion, la sala de ventas se podra ubicar temporalmente en las zonas destinadas
para cesion publica. No obstante, para poder entregar materialmente estas zonas a los
municipios y distritos, sera necesario adecuar y/o dotar la zona de cesién en lgs términos
aprobados en a respectiva licencia de urbanizacion.

En todo caso, el constructor responsable queda obligado a demoler ila construccion
temporal antes de dos (2) anos, contados a partir de la fecha de ejecutoria de la licencia.
Si vencido este plazo no se hubiere demolido ia construccion temporai, la autoridad
competente para ejercer el control urbanc procedera a ordenar la demolicion de dichas
obras con cargo al titular de la licencia, sin perjuicio de la imposicién de las sanciones
urbanisticas a que haya lugar.

Paragrafo 4. Los titulares de licencias de parcelacion y urbanizacién tendran derecho a
que se les expida la correspondiente licencia de construccion con base en las normas
urbanisticas y reglamentaciones que sirviercn de base para la expedicion de a licencia de
parcelacion o urbanizacion, siempre y cuando se presente aiguna de las siguientes
condiciones: a) Que la solicitud de licencia de construccion se radique en legal y debida
forma durante la vigencia de la licencia de parcelacion o urbanizacién, o; b). Que el titular
de la licencia haya ejecutado la totalidad de las obras contempladas en la misma vy
entregado y dotado las cesiones correspondientes.

{Decreto 1469 de 2010, art. 7)

ARTICULO 2.2.6.1.1.8 Estado de ruina. Sin perjuicio de las normas de policia y de las
especiales que reguien los inmuebles y sectores declarados como bienes de interées
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las licencias de construccion se concretaran de manera especifica los usos, edificabilidad,
votumetria, accesibilidad y demas aspectos técnicos aprobados para la respectiva
edificacion. Son modalidades de la licencia de construccion las siguientes:

1.

Obra nueva. Es la autorizacion para adelantar obras de edificacion en terrenos no
construidos o cuya area esté libre por autorizacion de demolicién total.

Ampliacién. Es la autorizacién para incrementar el drea construida de una
edificacidn existente, entendiéndose por area construida la parte edificada que
corresponde a la suma de las superficies de los pisos, excluyendo azoteas y areas
sin cubrir o techar.

Adecuacion. Es la autorizacion para cambiar el uso de una edificacion o parte de
glla, garantizando a permanencia total o parcial dei inmueble original.

Modificacién. Es la autorizacion para variar el disefio arquitectonico o estructural de
una edificacion existente, sin incrementar su area construida.

Restauracidn. Es la autorizacidn para adelantar las obras tendientes a recuperar y
adaptar un inmuebie o parte de este, con el fin de conservar y revelar sus valores
estéticos, histdricos y simbolicos. Se fundamenta en el respeto por su integridad y
autenticidad. Esta modatidad de licencia inciuira las liberaciones o demoliciones
parciales de agregados de los bienes de interés cultural aprobadas por parte de la
autoridad competente en los anteproyectos que autoricen su intervencion.

Reforzamiento Estructural. Es |a autorizacion para intervenir o reforzar la estructura
de uno o varios inmuebles, con el objeto de acondicionarlos a niveles adecuados de
seguridad sismo resistente de acuerdo con los requisitos de la Ley 400 de 1897, sus
decretos reglamentarios, o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan y el
Reglamento colombiano de construccidn Sismo Reststente y la norma que lo
adicione, modifique o sustituya. Esta modalidad de licencia se podra otorgar sin
perjuicio del posterior cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes, actos de
legalizacién y/o el reconocimiento de edificaciones construidas sin licencia, siempre y
cuando en este Ultimo caso la edificacidn se haya concluido como minimo cinco (5)
afos antes de a solicitud de reforzamiento y no se encuentre en ninguna de las
situaciones previstas en el articulo 2.2.6.4.1.2 del presente decreto. Cuando se
tramite sin incluir ninguna otra modalidad de tlicencia, su expedicidon no implicara
aprobacion de usos ni autorizacion para ejecutar obras diferentes a las del
reforzamiento estructural,

Demolicion. Es la autorizacion para derribar total o parcialmente una o varias
edificaciones existentes en uno o varios predios y debera concederse de manera
simultanea con cualquiera otra modalidad de licencia de construccion.

No se requerird esta modalidad de licencia cuando se trate de programas o
proyectos de renovacién urbana, del cumplimiento de orden judicial o administrativa,
o de la ejecucion de obras de infraestructura vial o de servicios publicos domiciliarios
que se encuentren contemplados en el Plan de Ordenamiento Territorial o en los
instrumentos que lo desarroilen y complementen.

Reconstruccion. Es la autorizacién que se otorga para volver a construir
edificaciones que contaban con licencia o con acto de reconocimiento y que fueron
afectadas por la ocurrencia de algun siniestro. Esta modalidad de licencia se limitara
a autorizar la reconstruccion de la edificacidon er las mismas condiciones aprobadas
por la licencia original, los actos de reconocimientos y sus medificaciones.
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expedir esta modalidad de licencia cuando se presente alguna de las siguientes
situaciones:

2.1 Se pretenda dividir la parte del predio que esté ubicada en suelo urbano de la parte
que se localice en suelo de expansién urbana o en suelo rural;

2.2 Existan reglas especiales para subdivisién previa al proceso de urbanizacion
contenidas en el plan de ordenamiento territorial o los instrumentos que lo
desarrolien o complementen.

3. Reloteo. Es |la autorizacion para dividir, redistribuir o0 modificar el loteo de uno o mas
predios previamente urbanizados, de conformidad con las normas que para el efecto
establezcan el Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que lo desarrolien
y complementen.

Paragrafo 1. Ninguna de las modalidades de la licencia de subdivisién de que frata este
articulo autoriza ia ejecucion de obras de infraestructura o de construccion, ni la
delimitacion de espacios pablicos o privados.

Paragrafo 2. Las subdivisiones en suelo urbano de que tratan los numeraies 2 y 3 del
presente articulo, se sujetaran al cumpiimiento de las dimensiones de areas y frentes
minimos establecidos en ios actos administrativos correspondientes. Los predios
resultantes de la subdivision yfo reioteo deberan contar con frente sobre via publica
vehicular o peatonal y no podran accederse por zonas verdes y/o comunales.

Paragrafo 3. No se requerira licencia de subdivision cuando se trate de particiones o
divisiones materiales de predios ordenadas por sentencia judicial en firme o cuando se
requiera subdividir predios por motivo de ia ejecucion de obras de utilidad publica. En
estos casos, la division material se realizara con fundamento en lo ordenado en la
sentencia judicial o con el registro topografico que eiabore la entidad publica que ejecute la
respectiva obra.

Paragrafo 4. Las subdivisiones de predios hechas por escritura publica debidamente
inscrita en la respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Publicos con anterioridad a la
expedicion de la Ley 810 de 2003, no requeriran de licencia de subdivision, en cualquiera
de sus modalidades, para adelantar ningtin tramite. Los predios cuya subdivision se haya
efectuado antes de la entrada en vigencia de la menciona ley, y que cuenten con frente y/o
area inferior a la minima establecida por la reglamentacién urbanistica, podran obtener
licencia de construccion siempre y cuando sean desarrollables aplicando las normas
urbanisticas y de edificacidn vigentes.

La incorporacion a la cartografia oficial de tales subdivisiones no implica autorizacién
alguna para urbanizar, parcelar o construir sobre los lotes resultantes, para cuyo efecto, el
interesado, en todos los casos, debera adelantar el tramite de solicitud de licencia de
parcelacion, urbanizacion o construccion ante el curador urbano o la autoridad municipal o
distrital competente para el estudio, tramite y expedicion de las licencias urbanisticas, en
los términos de que trata el presente decreto y demas normas concordantes.

(Decreto 1469 de 2010, art. 6)

ARTICULO 2.2.6.1.1.7 Licencia de construccién y sus modalidades. Es |la autorizacion
previa para desarrollar edificaciones, areas de circulacion y zonas comunales en uno o
varios predios, de conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que lo desarrolien y complementen, los Planes Especiales de Manejo y
Proteccion de Bienes de Interés Cultural, y demas normatividad que regule la materia. En
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También se entiende que hay parcelacion de predios rurales cuando se trate de unidades
habitacionales en predios indivisos que presenten dimensiones, cerramientos, accesos u
otras caracteristicas similares a las de una urbanizacion, pero con intensidades y
densidades propias del suelo rural que se destinen a vivienda campestre.

Estas parcelaciones podran proyectarse como unidades habitacionales, recreativas o
productivas y podran acogerse al régimen de propiedad horizontal.

En todo caso, se requerira de la respectiva licencia de construccidon para adelantar
cualguier tipo de edificacién en los predios resultantes.

(Decreto 1469 de 2010, art. 5)

ARTICULO 2.2.6.1.1.6 Licencia de subdivision y sus modalidades. Es ia autorizacion
previa para dividir uno o varios pregios, ubicados en suelo rural, urbano o de expansidn
urbana, de conformidad con lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que io desarrollen y complementen y demas normatividad vigente aplicable a
las anteriores clases de suelo.

Cuando la subdivision de predios para urbanizar o parcelar haya sido aprobada mediante
la respectiva licencia de urbanizaciéon o parcelacidon, no se requerira adicionalmente de la
licencia de subdivision.

Son modalidades de la licencia de subdivision:

En suelo rural y de expansidn urbana:

1. Subdivision rural. Es la autorizacion previa para dividir materiaimente uno o varios
predios ubicados en suelo rural o de expansion urbana de conformidad con el Plan
de Ordenamiento Territorial y la normatividad agrarna y ambiental aplicables a estas
clases de suelo, garantizando la accesibilidad a cada uno de los predios resultantes.

Mientras no se adopte e! respectivo plan parcial, los predios urbanizables no
urbanizados en suelo de expansion urbana no podran subdividirse por debajo de la
extension minima de la unidad agricota familiar ~UAF-, salvo los casos previstos en
el articulo 45 de la Ley 160 de 1994. En ning(n caso se puede autorizar la
subdivision de predios rurales en contra de lo dispuesto en la Ley 160 de 1994 o las
normas que !a reglamenten, adicionen, modifiquen o sustituyan. Las excepciones a la
subdivision de predios rurales por debajo de la extensién minima de la UAF previstas
en la Ley 160 de 1994, seran autorizadas en !a respectiva licencia de subdivisién por
los curadores urbanos o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio,
tramite y expedicién de las licencias urbanisticas, y los predios resuitantes soélo
podran destinarse a los usos permitidos en el plan de ordenamiento o los
instrumentos que lo desarrollen o complementen. En todo caso la autorizacion de
actuaciones de edificacion en los predios resultantes debera garantizar que se
mantenga la naturaleza rura! de los terrenos, y no dara lugar a la implantacion de
actividades urbanas o a la formacién de nuevos nacleos de poblacion.

En suelo urbano:

2. Subdivisién urbana. Es la autorizacién para dividir materialmente uno o varios
predios urbanizables no urbanizados ubicados en suelo urbano. Para efectos de Ig
dispuesto en el articulo 2.2.2.1.4.1.4 de! presente Decreto, solamente se podra
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Paragrafo. La expedicion de las licencias de urbanizacion, parcelacion y construccion
conlleva la autorizacidn para el cerramiento temporal del predio durante la ejecucion de las
obras autorizadas. En estos casos, el cerramiento no dard lugar al cobro de expensa.

(Decreto 1469 de 2010, art. 2)

ARTICULO 2.2.6.1.1.3 Competencia. E| estudio, tramite y expedicion de las licencias de
urbanizacién, parcelacion, subdivision y construccién de que tratan los numerales 1 a 4 del
articulo anterior corresponde a los curadores urbanos en aquelios municipios y distritos
que cuenten con la figura. En los demés municipios y distritos y en el departamento
Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina corresponde a la autoridad
municipal o distrital competente.

La expedicion de las licencias de intervencién y ocupacién del espacio pablico de que trata
el numeral 5 del articulo anterior serq competencia de los municipios y distritos. No
obstante, los curadores urbanos al expedir licencias de construccion para predios que se
ubiquen en sectores urbanizados o desarrollados podran autorizar la reconstruccion o
rehabilitacion de los andenes colindantes con el predio o predios objeto de licencia, la cual
se otorgara siguiendo las normas y demas especificaciones de disefio, construccion
accesibilidad definidas por la reglamentacion vigente para la intervencion del espacio
publico. Sin perjuicio de lo anterior, en ningin caso se podra desmejorar las condiciones
existentes en el espacio publico antes de la gjecucion de la obra.

(Decreto 1469 de 2010, art. 3)

ARTICULO 2.2.6.1.1.4 Licencia de urbanizacion. Es la autorizacion previa para ejecutar
en uno o varios predios localizados en suelo urbano, la creacién de espacios publicos y
privados, asi como las vias publicas y la ejecucion de obras de infraestructura de servicios
publicos domiciliarios que permitan la adecuacién, dotacién y subdivision de estos terrenos
para la futura construccién de edificaciones con destino a usos urbanos, de conformidad
con el Plan de Ordenamiento Termitorial, los instrumentos que lo desarrolien vy
complementen, las leyes y demas reglamentaciones que expida el Gobierno Nacional.

Las licencias de urbanizacién concretan el marco normativo general sobre usos,
edificabilidad, volumetria, accesibilidad y demas aspectos técnicos con base en el cual se
expediran las licencias de construccion para obra nueva en los predios resultantes de la
urbanizaciéon. Con la licencia de urbanizacion se aprobara el plano urbanistico, el cual
contendra la representacion grafica de la urbanizacion, identificando todos los elementos
gue la componen para facilitar su comprension, tales como: afectaciones, cesiones
publicas para parques, equipamientos y vias locales, areas (tiles y el cuadro de areas en
el que se cuantifique las dimensiones de cada uno de los anteriores elementos y se haga
su amgjonamiento,

Paragrafo. la licencia de urbanizacién en suelo de expansion urbana sélo podra
expedirse previa adopcion del respectivo plan parcial.

(Decreto 1469 de 2010, art. 4)

ARTICULO 2.2.6.1.1.5 Licencia de parcelacion. Es la autorizacion previa para ejecutar
en uno o varios predios localizados en suelo rural y suburbano, la creacion de espacios
publicos y privados, ¥ la ejecucidén de obras para vias publicas que permitan destinar los
predios resultantes a los usos permitidos por el Plan de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que lo desarrolien y complementen y la normatividad ambiental aplicable a
esta clase de suelo. Estas licencias se podran otorgar acreditando la autoprestacion de
servicios publicos, con la obtencién de los permisos, autorizaciones y concesiones
respectivas otorgadas por las autoridades competentes.
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Paragrafo. De conformidad con la ley, se exceptia de este proceso de seleccion las
unidades de actuacién urbanistica.

(Decreto 199 de 2013, articulo 9)

TITULO 6.
IMPLEMENTACION Y CONTROL DEL DESARROLLO TERRITORIAL

CAPITULO 1
LICENCIAS URBANISTICAS

, SECCION 1. ,
DEFINICION Y CLASES DE LICENCIAS URBANISTICAS

ARTICULO 2.2.6.1.1.1 Licencia urbanistica. Es la autorizacién previa para adelantar
obras de urbanizacion y parcelacion de predios, de construccion y demolicion de
edificaciones, de intervencion y ocupacion del espacio publico, y para realizar el loteo o
subdivision de predios, expedida por el curador urbano o la autoridad municipal
competente, en cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacion adoptadas en el
Plan de Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrolien o complementen,
en los Planes Especiales de Manejo y Proteccion (PEMP) y en las leyes y demas
disposiciones que expida el Gobierno Nacional.

La expedicion de la licencia urbanistica implica la certificacion del cumplimiento de las
nocrmas y demas reglamentaciones en que se fundamenta y conlleva la autorizacion
especifica sobre uso y aprovechamiento del suelo.

Paragrafo. Las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de prérrogas y
modificaciones.

Se entiende por prérroga de la licencia la ampliacion del término de vigencia de la misma.
Se entiende por modificacion de la licencia, la introduccion de cambios urbanisticos,
arquitectonicos o estructurales a un proyecto con licencia vigente, siempre y cuando

cumplan con las normas urbanisticas, arquitecténicas y estructurales y no se afecten
espacios de propiedad publica.

Las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas
urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion. En los
eventos en que haya cambio de dicha normatividad y se pretenda modificar una licencia
vigente, se debera mantener el uso o usos aprobados en ia licencia respectiva.

(Decreto 1469 de 2010, art. 1)

ARTICULO 2.2.6.1.1.2 Clases de licencias. Las licencias urbanisticas seran de:

1. Urbanizacion.

2. Parcelacién.

3. Subdivision.

4 Construccion.

5.  Intervencion y ocupacion del espacio publico.
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concurran recursos publicos y privados para la adquisicion de los inmuebles, evento en el
cual la titularidad del derecho de dominio sera de fa entidad.

(Decrefo 199 de 2013, articulo 5)

ARTICULO 2.2.5.5.6 Precio indemnizatorio. Si durante el proceso de expropiacién
judicial, el precio indemnizatorio que decrete el juez corresponde a un valor superior al
contemplado en |a oferta de compra, correspondera al tercero concurrente pagar la suma
adicional para cubrir el total de la indemnizacién.

Se procedera de la misma manera cuando el precio indemnizatorio reconocido dentro del
procedimiento de expropiacion administrativa sea controvertido mediante la accion
especial contencioso-administrativa de que trata el articulo 71 de la Ley 388 de 1997 o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya.

(Decreto 199 de 2013, articulo 6)

ARTICULO 2.2.5.5.7 Forma de pago del precio o valor indemnizatorio en programas
de renovacién urbana. En ios casos de enajenacion voluntaria o expropiacion de
inmuebles para el desarrolio de programas de renovacién urbana, el precio de adquisicion
o indemnizatorio se podra pagar en ia forma que define el articulo 119 de la Ley 388 de
1997 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

(Decreto 199 de 2013, articulo 7)

ARTICULQO 2.2.5.5.8 Término para ejecucion de los proyectos para los cuales se
adquiere los inmuebles. Cuando el inmueble se adquiera mediante el procedimiento de
expropiacion administrativa, el tercero concurrente debera utilizario para los fines de
utitidad pablica o de interés social que hayan sido invocados, en un término maximo de
tres (3) aflos contados a partir de {a fecha de inscripcion del derecho real de dominio a
favor de la entidad publica o del tercero en la Oficina de Registro de instrumentos
Publicos, segun sea el caso. Si asi no lo hicieren, se dara aplicacién al numeral 5 del
articulo 70 de la Ley 388 de 1997 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

De conformidad con lo previsto en el articulo 33 de ia Ley 9a de 1989, cuando el inmueble
se adquiera mediante el procedimiento de adquisicion voluntaria o expropiacion judicial, el
tercero concurrente debera utilizario para los fines de utilidad publica o interés social que
hayan sido invocados, en un término maximo de cinco (5) afios, contados a partir de la
fecha de inscripcién del derecho real de dominio a favor de la entidad publica o del tercero
en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, segun sea el caso. Si asi no lo
hicieren, se dard aplicacion a lo previsto en los articulos 33 y 34 de la Ley 9 de 1989 o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya.

(Decrefo 199 de 2013, articulo 8)

ARTICULO 2.2.5.5.9 Seleccion del tercero concurrente. En el caso de proyectos cuya
iniciativa sea de las entidades territoriales y que concurran con sus recursos para la
adquisicion de los inmuebles, o la iniciativa sea de terceros no propietarios de alguno de
los inmuebles objeto de las actuaciones contempladas en los literales 1) y 2) del articulo 2
del presente Capitulo, la seleccidn de los terceros concurrentes se realizara aplicando los
criterios de seleccion objetiva que define la normativa vigente. Cuando el tercero promotor
de la iniciativa no resulte adjudicatario, quien resulte elegido le debera reconocer los
gastos de formulacién de! proyecto, los cuales deberan quedar definidos previamente a la
apertura del proceso contractual.
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voluntaria y expropiacion, siempre que medie la celebracion previa de un contrato o
convenio, entre la entidad expropiante y el tercero concurrente, en el que se prevean, por
lo menos, los siguientes aspectos:

1. El objeto del contrato o convenio contendra la descripcion y especificaciones de ia
actuacion a ejecutar, y la determinacion de los inmuebles o la parte de elios a
adquirtr,

2. La obligacion clara e inequivoca de l0s terceros concurrentes con la entidad publica
de destinar los inmuebles para los fines de utilidad plblica para los que fueron
adquiridos dentro de los términos previstos en ia ley.

3. La relacion entre el objeto misional de la entidad competente y los motivos de utilidad
publica o interés social invocados para adquirir los inmuebles.

4. Laobligacién a cargo del tercero concurrente de aportar los recursos necesarios para
adelantar la adquisicion predial, indicando la estimacion de las sumas de dinero a su
cargo que ademas del valor de adquisicion o precio indemnizatorio incluira todos los
costos asociados a la elaboracidn de los estudios técnicos, juridicos, sociales y
econdmicos en los que se fundamentara ia adquisicion predial, incluyendo los costos
administrativos en que incurran las entidades publicas.

5 La obligacion de cubrir ef aumento del valor del bien expropiado y las
indemnizaciones decretados por el juez competente, si este fuere el caso.

6. La remuneracidon de la entidad publica expropiante para cubrir los gastos y
honorarios a gue haya lugar.

7. La obligacion de los terceros concurrentes de constituir, a su cargo, una fiducia para
la administracién de los recursos que aporten.

8. La obligacion por parte del tercero concurrente de aportar la totalidad de los recursos
necesarios, antes de expedir la oferta de compra con {a que se inicia formaimente el
proceso de adquisicion.

9. La determinacién expresa de la obligacion del tercero concurrente de acudir por
llamamiento en garantia 0 como litisconsorte necesario en los procesos gue se
adelanten contra la entidad adquirente por cuenta de los procesos de adquisicién
predial a los que se refiere el presente articulo.

10. En cualquier caso, el tercero mantendra indemne a la entidad expropiante por las
obligaciones derivadas del contrato o convenio.

(Decrefo 199 de 2013, articulo 4)

ARTICULO 2.2.5.5.5 Tradicion. Siempre Que se trate de actuaciones desarrofladas
directamente por particulares y cuando la totalidad de los recursos para la adquisicién
provengan de su participacion, el contrato o convenio estipulard que una vez concluido el
proceso de enajenacion voluntaria y expropiacion judicial y administrativa, el titular del
derecho de dominio pasara a ser el tercero concurrente y como tal se inscribira en el folio
de matricula inmobiliaria del respectivo inmueble.

La titularidad del derecho de dominio de los inmuebles adquiridos por enajen_aci()n
voluntaria o forzosa por via judicial o administrativa, para los efectos descritos, en ningun
momento entrard a formar parte de los bienes de la entidad expropiante, salvo que
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3. Actuaciones urbanas integrales formuladas de acuerdo con las directrices de las
politicas y estrategias del respectivo plan de ordenamiento territorial, segun lo
previsto en los articulos 113 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

4. Macroproyectos de Interés Social Nacional (MISN) que se encuentren en curso de
acuerdo con la Sentencia C-149 de 2010, y

5. Proyectos integrales de Desarrolio Urbano (PiDU).

Paragrafo 1. Los programas y/o proyectos desarrollados en funcion de las actuaciones de
los literales 1), 2) y 3) sefalados anteriormente, deben estar localizados en municipios o
distritos con poblacidn urbana superior a los quinientos mil habitantes y contar con un area
superior a una (1) hectarea.

Paragrafo 2. En todos los eventos se debera acreditar técnicamente que el respectivo
proyecto, programa u obra se ajusta a los objetivos y usos del suelo previstos en el pian
de ordenamiento territorial o en los instrumentos que lo desarrolien y/o complementen. En
el caso de las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional,
departamental o metropolitano, las adquisiciones deberan estar en consonancia con los
objetivos, programas y proyectos definidos en los planes de desarrolio correspondientes.

(Decreto 199 de 2013, art. 2)

ARTICULO 2.2.5.5.3 Ejecucién de unidades de actuacion urbanistica. La ejecucion de
unidades de actuaciéon urbanistica se regira exclusivamente por lo dispuesto en el articulo
44 de la Ley 388 de 1997. En estos casos, la adquisicidn de predios o inmuebies, por
enajenacion voluntaria y/o expropiacion por via judicial o administrativa, con la
concurrencia de terceros tendra lugar cuando:

1. Se dé inicio a la ejecucion de la unidad de actuacion una vez hayan sido definidas las
bases para la actuacion, mediante el voto favorable de los propietarios que
representen el cincuenta y uno por ciento (51 %) det area comprometida.

Los inmuebles de los propietarios renuentes seran objeto de los procesos de
enajenacién voluntaria y expropiacion previstos en la Ley por parte de las entidades
municipales o distritales competentes, quienes entrardn a formar parte de la
asociacidn gestora de la actuacion, sin perjuicio de que puedan transferir tales
derechos a la misma.

2.  En los casos de unidades de actuacion de desarolio prioritario, si en un plazo de
seis (8) meses contados a partir de la delimitacion de la unidad de actuacion no se
hubiese logrado el acuerdo que defina las bases para la actuacion.

La administracién podra optar por la expropiacion administrativa de los inmuebles
correspondientes o por la enajenacion forzosa de los mismos, de conformidad con lo
previsto en el Capitulo Vil de la Ley 388 de 1997 o ia norma que la adicione,
modifique o sustituya. En todo caso, los inmuebles expropiados podran formar parte
de la asociacion gestora de la actuacion y los recursos para su adquisicion podran
provenir de esta.

(Decreto 199 de 2013, articulo 3)

ARTICULO 2.2.5.5.4 Contrato o convenio para la concurrencia de terceros. Sera
procedente la concurrencia de terceros en la adquisicion de inmuebles por enajenacion
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2. Actualizar los avaluos de referencia mencionados en el presente Capituio, tomando
en consideracién la variacion habitual del vator del suelo de acuerdo con el mercado
inmobiliario para {as zonas o subzonas geoecondmicas homogéneas, tomadas en
consideracion para efectos de la elaboracion de los avalios de referencia a los que
se refiere el articulo precedente, dentro del periodo comprendido entre ef anuncio del
proyecto y la fecha de elaboracion del avaluo comercial de que trata el numeral
anterior. Para tal efecto, el avaluador tendra en cuenta, el Indice de Precios al
Consumidor (IPC), el Indice de Valoracion Predial (IVP), indice de Valorizacion
Inmobiliario Urbano y Rural (IVIUR), estudios de mercado y demas informacion
disponible que le permita establecer el comportamiento del mercado inmobiliario.

3. Determinar la diferencia entre los avallos de referencia actualizados de acuerdo al
numeral anterior con los valores del suelo fijados en lo avallos comerciales a los que
se refiere el numeral 1 del presente articulo. Si el valor del suelo de los avaluos
comerciales resulta superior al valor del suelo de los avaluos de referencia
actualizados, el mayor valor correspondera al incremento generade por el anuncio
del proyecto.

ldentificado el mayor valor del suelo generado por el anuncio del proyecto, se procedera a
su descuento del valor comercial del inmueble en los términos definidos por el paragrafo 1
del articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y se determinara el precio de adquisicidn, salvo que
el propietario haya pagado la participacion en plusvalia o la contribucidén de valorizacion,
segln sea el caso, evento en el cual no se descontara el mayor valor del suelo generado
por el anuncio del proyecto, para fijar el precio de adquisicion.

Paragrafo. Para efectos del presente Capitulo se entendera por variacion habitual del
valor del suelo, aquél que se presenta en condiciones normales del mercado inmobiiiario
sin la actuacién de la administracion publica que anuncia el proyecto, programa u obra.

(Decreto 2729 de 2012, art. 5)

CAPITULO 5. ]
CDNCURRENCIA DE TERCEROS EN LA ADQUISICION DE INMUEBLES POR
ENAJENACION VOLUNTARIA Y EXPROPIACION POR ViA JUDICIAL O
ADMINISTRATIVA

ARTICULO 2.2.55.1 Objefo. El presente decreto tiene por finalidad reglamentar las
condiciones bajo los cuales los terceros podran concurrir en la adquisicién de predios o
inmuebles, por enajenacion voluntaria ylo expropiacién por via judicial o administrativa
para la ejecucion de proyectos de utilidad publica o interés social desarroliados
directamente por particulares 0 mediante formas mixtas de asociacion entre el sector
plblico y el sector privado, de conformidad con los procedimientos previstos en las Leyes
9 de 1989 y 388 de 1997, para el efecto.

(Decreto 199 de 2013, art. 1)

ARTICULO 2.2.5.5.2 Proyectos en los cuales se acepta la concurrencia de terceros.

En desarrollo de lo dispuesto en el articulo 61 A de la Ley 388 de 1997 solo se aceptara ia

concurrencia de terceros para la adquisicion de inmuebles y ejecucion de obras, proyectos

y programas referidos a:

1. Programas y proyectos de renovacion urbana, de conformidad con los objetivos y
usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial.

2. Unidades de actuacién urbanistica, conforme lo previsto en el articulo 44 de la Ley
388 de 1997.
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Paragrafo 1. Los avaluos de referencia correspondientes al area descrita en el humeral 2
del presente articulo, no podran tener un tiempo de expedicion superior a un (1) ano de
anterioridad a la fecha de expedicidn del correspondiente acto administrativo de anuncio
dei proyecto.

Paragrafo 2. El acto administrativo del anuncio del proyecto no requerira ser inscrito en
los respectivos folios de matricula inmobiliaria.

Paragrafo 3. Por tratarse el acto administrativo del anuncio del proyecto de un acto de
caracter general, no procederdn recursos contra el mismo, de conformidad con lo previsto
por el articuio 75 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Paragrafo 4. El acto administrativo de anuncio de los Macroproyectos de interés Social
Nacional de que trata la Ley 1469 de 2011 se regira por lo dispuesto en el Capitulo 2 del
Titulo 4 del presente decreto.

(Decreto 2729 de 2012, art. 3)

ARTICULO 2.2.5.4.4 Avaltos de referencia. Para los efectos del presente decreto se
entiende por avalio de referencia aquel destinado a definir el valor del suelo antes del
anuncio del proyecto y que se realizara por zonas o subzonas geoeconomicas
homogéneas.

Con el fin de determinar el valor comercial del suelo antes del anuncio det proyecto, el cual
servira de base para identificar los incrementos en el valor del suelo generado por el
respectivo anuncio, las entidades publicas competentes solicitaran ta elaboracion de
avallos de referencia por zonas o subzonas geoecondémicas homogéneas de acuerdo con
lo establecido en la normatividad vigente sobre la materia.

La entidad o persona encargada de elaborar ios avallos de referencia, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 27 del Decreto Ley nimero 2150 de 1995 o la norma que lo
modifique, complemente o sustituya, establecera el precio por metro cuadrado del suelo,
para las zonas 0 subzonas geoecondmicas homogéneas, que resulten del estudio de
valores de la zona donde se adelantara el programa, proyecto u obra, con arreglo a las
condiciones fisicas, juridicas, econdmicas, de mercado inmobiliario y en especial con la
normativa vigente al momento del anuncio del proyecto.

El precio de adquisicion sera igual al valor del avallio comercial, de conformidad con lo
previsto por el articulo 61 de la Ley 388 de 1997. Por lo tanto, los avallios de referencia no
sustituyen la obligacién de elaborar los avallios comerciales para definir el precio de
adquisicién de los inmuebles.

(Decreto 2729 de 2012, art. 4)

ARTICULO 2.2.5.4.5 Procedimiento para el Calculo del mayor valor generado por el
anuncio del proyecto. Para efectos de realizar el calculo del mayor valor generado por el
anuncio del proyecto se debera adelantar el siguiente procedimiento:

1. Determinar el valor comercial del inmueble bajo las condiciones, fisicas, econémicas
y normativas vigentes a la fecha de eiaboracién del avallo comercial, en los términos
de la Ley 388 de 1987, y las demas disposiciones vigentes sobre la materia.
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personas, el interesado debera presentar tos documentos sefalados en el presente
capitulo 15 dias antes del inicio de la enajenacion de los inmuebles destinados a vivienda.

{Decreto 2180 de 20086, art. 9)

CAPITULO 4. )
ANUNCIO DE PROGRAMAS, PROYECTOS U OBRAS DE UTILIDAD PUBLICA O
INTERES SOCIAL

ARTICULO 2.2.5.4.1 Anuncio de proyectos, programas u obras que constituyan
motivos de utilidad publica o interés social. Las entidades competentes para adquirir
por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles para la ejecucién de
proyectos u obras de utilidad publica o interés soctal, haran el anuncio del respectivo
programa, proyecto u obra, mediante acto administrativo de caracter general que debera
publicarse en los términos del articulo 65 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo.

Paragrafo 1. En todo caso, también se procedera al anuncio de que trata este Capituio
para la ejecucidn de programas, proyectos u obras de utiidad publica o interés social
desarrollados mediante la concurrencia de terceros.

Paragrafo 2. Cuando el presente Capitulo se refiera a anuncio de proyecto se entendera
que se refiere al anuncio de programa, proyecto u obra de utilidad publica o interés social.

(Decreto 2729 de 2012, art. 1).

ARTICULO 2.25.42 Efectos del anuncio del proyecto, programa u obra. De
conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 1 del articulo 61 de la Ley 388 de 1997, con
el anuncio del proyecto se descontara del avallo comercial de adquisicion, el monto
correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto,
programa u obra, salvo aquellos casos en que los propietarios hubieren pagado la
participacion en plusvalia por obra publica o la contribucién de valorizacion, segun sea de!
caso. Para el efecto, se elaboraran avallos de referencia en los cuales se debe tener en
cuenta las condiciones fisicas, juridicas y econdmicas del suelo al momento del anuncio
del proyecto, de acuerdo con !a normativa vigente.

(Decreto 2729 de 2012, art. 2)

ARTICULO 2.2.54.3 Contenido del acto administrativo. El acto administrativo del
anuncio del proyecto tendra, por lo menos, el siguiente contenido:

1. La descripcion del proyecto, programa u obra que constituye el motivo de utilidad
publica o interés social y, si es del caso, el instrumento normativo que 10 contempla,
decreta o aprueba.

2. La delimitacién preliminar mediante coordenadas IGAC en planos a nivel predial
(escala 1:2.000 o 1:5.000) de la zona en la cual se adelantara el proyecto, programa
u obra que se anuncia.

3. Los avallos de referencia correspondientes al drea descrita en el numeral anterior
que obraran como anexo del acto administrativo de anuncio del proyecto, o indicar la
condicion que en el evento de no contar con los mencionados avalios de referencia,
la administracién debera ordenar y/o contratar la elaboracién de los avaluos de
referencia dentro de los seis (6) meses siguientes a la expedicion del acto
administrativo de anuncio.
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(Decreto 2180 de 2006, art. 4)

ARTICULO 2.2.5.3.5 De los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la
celebracion de los negocios. El interesado aportara copia de los modelos de los
contratos que se vayan a suscribir para la enajenacién de los inmuebles, con el fin de que
la autoridad competente compruebe la coherencia y validez de las clausuias y que se
encuentren ajustadas a las normas civiles y comerciales.

(Decreto 2180 de 20086, art. 3)

ARTICULO 2.2.5.3.6 De /a licencia urbanistica. El interesado presentard copia de ia
licencia urbanistica respectiva, expedida por el curador urbano o la autoridad competente
con jurisdiccién en el municipio o distrito, en el lugar donde se adelantaran las actividades
de promocién, anuncio y enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, la cual incluira
copia impresa de los planos aprobados, de conformidad con lo dispuesto en el Capitulo 1
del Titulo 6 del presente decreto.

(Decreto 2180 de 2006, art. 6)

ARTICULO 2.2.5.3.7 Del! presupuesto financiero del proyecto. E! presupuesto
financiero se expresara en moneda legal colombiana y debera contener, por io menos |o
siguiente:

1. Informacién General: Nombre o razén social e identificacién de la persona natural o
juridica que ejecutara el plan o proyecto de vivienda, denominacién del plan o
proyecto; ubicacion o direccion del inmueble; area fotal del lote; drea de construccion
autorizada; numero y modalidad de unidades autorizadas, tales como, casas,
apartamentos y lotes urbanizados, entre otros.

2. Informacién de costos: Precio del lote, total estimado de los costos financieros
directos e indirectos, gastos de venta y estimativo del valor total del costo del
proyecto.

3. Informacion de Ventas: Valor estimado de venta.

4. Financiacion: Sefalamiento de los recursos con los cuales se cubrira la totalidad de
los costos y de su origen; tales como recursos propios, créditos, recaudo por ventas
del proyecto y otros recursos, con sus correspondientes soportes contables.

(Decreto 2180 de 2006, Art. 7)

ARTICULO 2.2.5.3.8 De la acreditacion de liberacion de lotes o construcciones. En
aquellos inmuebles gravados con hipoteca, el interesado debera aportar el documentio que
acredite que el acreedor hipotecario se obliga a liberar los lotes o construcciones que se
vayan enajenando, mediante el pago proporcional det gravamen que afecte cada lote o
construccion.

(Decreto 2180 de 2006, art. 8)

ARTICULO 2.2.5.3.9 Del sistema de preventas. Cuando la actividad de promocion y
anuncio de los proyectos de vivienda sea adelantada por personas naturales o juridicas de
derecho publico o privado, mediante la administracion de recursos por parte de entidades
vigiladas por la superintendencia financiera, a través de encargos fiduciarios o fiducia
mercantil en la que no exista captacion directa de dinero del publico por parte de dichas
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3. El presupuesto financiero del proyecto.
4. Licencia urbanistica respectiva, salvo que se trate del sistema de preventas.

5. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa $e encuentre
gravado con hipoteca, ha de acreditarse que el acreedor hipotecario se obliga a
liberar los lotes o construcciones gue se vayan enajenando, mediante el pago
proporcionat del gravamen que afecte cada lote o construccion.,

Paragrafo 1. Estos documentos estaran a disposicion de los compradores de los planes
de vivienda en todo momento con el objeto de que sobre ellos efectuen los estudios
necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion.

Paragrafo 2. En ningudn caso podra exigirse la ejecucion parcial o total de obras de
urbanizacion o construccién, segln sea el caso, como condicion previa a la radicacion de
documentos de que trata el presente articulo. En el evento en que se requieran radicar
nuevos documentos o se cambie alguna condicion de los ya radicados, la autoridad
municipal o distrital no podra solicitar permiso, autorizacidn o tramite adicional diferente a
la simple radicacion del nuevo documento.

(Modifica Decretfo 2180 de 2006, art. 1)

ARTICULO 2.2.5.3.2 Revision de los documentos presentados. La instancia municipal
o distrital encargada de ejercer la vigilancia y control de las actividades de construccion y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, revisara los documentos radicados con
el fin de verificar la ocbservancia de las disposiciones legales pertinentes y en caso de no
encontrarlos de conformidad, podra requerir al interesado en cualquier momento, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que
se puedan adelantar.

Paragrafo. Los documentos de que trata el presente articulo estaran en todo momento a
disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos
se efectuen los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion.

(Decreto 2180 de 2006, art. 2)

ARTICULO 2.2.5.3.3 Del registro unico de proponentes. El interesado debera presentar
ante la instancia competente del municipio o distrito donde se encuentre el inmueble sobre

el que se desarrollaré el proyecto, copia del Registro Unico de Proponentes actualizado,
de conformidad con la normatividad vigente sobre la materia.

Paragrafo. Si en el respectivo afo el interesado hubiese efectuado la radicacidn de este
documento en el mismo municipio o distrito, no tendra la obligacién de presentarlo
nuevamente. En tal caso, debera suministrar la informacién necesaria para que las
autoridades locales anexen al expediente copia del Registro Unico de Proponentes
previamente radicado.

(Decreto 2180 de 2006, art. 3)

ARTICULO 2.2.5.3.4 Del folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles
objeto de la solicitud. El interesado aportara el certificado de libertad y tradicion del
predio o predios sobre los que se adelantara el plan de vivienda, cuya fecha de expedicion
no sea superior a tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacién.
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1. Asimilacién de los inmuebles a los estratos 1 o 2 para efectos del pago del impuesto
predial y demas gravamenes municipales o distritales que tengan como base
gravable el avallo ¢ el autoavallo.

2.  Asignacién de tarifas reducidas de impuesto predial.

Paragrafo. En el supuesto de zonas o areas urbanas a conservar por su interes historico o
arquitecténico, donde las propiedades mantienen las caracteristicas con fundamento en
las cuales se declard la conservacion, se podran aplicar los mecanismos de compensacion
de que trata el presente articuto.

(Decreto 1337 de 2002, Art. 3)

ARTICULO 2.2.5.2.4 Condiciones para el pago de las compensaciones. Las
condiciones que deben cumplir los propietarios de los inmuebles para el pago de las
compensaciones, son jas siguientes:

1. Los propietarios de los inmuebles deberan mantener y cumplir en todo momento con
las condiciones y requisitos que se establezcan en la declaratoria de conservacion.

2. En caso de estimario necesario, los municipios y distritos podran condicionar el pago
de la compensacion, a la presentacion, aprobacion y ejecucién por parte de los
propietarios de un proyecto de recuperacion integra del inmueble. Durante el estudio
de los proyectos integrales de recuperacion de inmuebles, se adelantara una visita
técnica al predio y se consultaran los datos de archivo, documentacion fotografica y
bibliografica segun sea el caso.

3. Conforme lo dispuesto en el articulo 13 del Decreto 151 de 1998, los propietarios de
inmuebles sometidos a tratamiento de conservacion a quienes se hubieran pagado
compensaciones, adquiriran la obligacion de adoptar las medidas de conservacion
que se especifiquen para cada caso, y de no hacerlo, deberan devolver el monto de
la compensacion recibida actualizada en el indice de precios al consumidor mas diez
(10) puntos porcentuales anuales sin perjuicio de las otras sanciones aplicables al
caso.

(Decreto 1337 de 2002, Art. 4)

] CAPITULO 3
PROMOCION, ANUNCIO Y/O DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES DE
ENAJENACION DE INMUEBLES

ARTICULO 2.2.5.3.1 Radicacién de documentos. De conformidad con el articulo 185 del
Decreto Ley 019 de 2012, los interesados en promocionar, anunciar y/o desarrollar las
actividades de enajenacién de inmuebles a que se refiere el articulo 2 del Decreto-ley
2610 de 1979 estaran obligados a radicar guince (15) dias antes de! inicio de dichas
actividades los siguientes documentos ante la instancia de la administracién municipal o
distrital encargada de ejercer la vigilancia y control sobre las mencionadas actividades:

1.  Folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya
fecha de expedicidn no sea superior a tres (3) meses.

2. Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracion de los
negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y
comercialimente requlen el contrato
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Paragrafo. En ningln caso, pese a que se encuentren en suelo urbano o de expansion
urbana, seran objeto de compensacion, los terrenos o inmuebles que por sus
caracteristicas fisicas, topograficas o geoldgicas sean nconstruibles ni aquelios que sean
declarados como zonas de amenaza o riesgo.

(Decreto 1337 de 2002, Art. 1).

ARTICULO 225.2.2 Compensaciones mediante transferencia de derechos de
construccion y desarrollo. De conformidad con lo establecido en el articuio 12 dei
Decreto 151 de 1998, la asignacion de derechos transferibles de construccion y desarrollo,
es uno de los mecanismos de que disponen los fondos de compensacion municipal y
distrital para efectuar el pago de las compensaciones a que haya lugar con ocasion de la
aplicacion del tratamiento urbanistico de conservacién a determinados predios o
inmuebles generadores de tales derechos.

Tan solo en el evento en que el municipio o distrito haya definido la transferencia de
derechos de construccion y desarrollo como mecanismo para el pago de la compensacion
por el tratamiento del conservacion, en los términos que se establecen en los articulos 6,
7.8, 9y 10 del Decreto 151 de 1998, los propietarios de los terrenos a los cuales se haya
asignado dicho tratamiento, podran ser compensados mediante la asignacion de derechos
transferibles de construccidn y desarrolio.

Cuando el respectivo municipio o Distrito no haya adoptado este mecanismo de
compensacioén, garantizara que los propietarios de los predios o inmuebles a conservar
sean objeto de otro tipo de estimulos, beneficios o formas de compensacidon en los
términos que se establecen en el Decreto 151 de 1998 y en el presente capitulo.

Paragrafo 1. Los municipios, sus entidades descentralizadas y las entidades que
conforman el Sistema Nacional Ambiental mantendran, en todos los casos, la posibilidad
de adquirir fos terrenos calificados por su normativa urbanistica o ambiental como de
conservacion o proteccion ambiental.

Paragrafo 2. Para determinar el monto de la compensacion en tratamientos de
conservacion ambiental, y de conformidad con lo establecido en el literal ¢) del articulo 11
del Decreto 151 de 1998, se entendera por suelo urbanizable de conservacion el area total
del predio objeto del ftratamiento de conservacién, descontando la superficie
correspondiente a eventuales afectaciones sobre el inmueble en razon del plan vial u otras
obras publicas, asi como el porcentaje correspondiente a las cesiones urbanisticas
obligatorias de que hayan sido objeto I0s inmuebles colindantes que se tengan en cuenta
para determinar el valor de la compensacién.

En el caso de edificios a conservar, el monto de la compensacién se aplicara sobre el
suelo edificable que correspondera al area de suelo ocupado por la edificacion sometida al
tratamiento de conservacién.

(Decreto 1337 de 2002, Art. 2)

ARTICULO 2.2.5.2.3 Otros mecanismos para el pago de compensaciones. Algunos de
los mecanismos de compensacidn que se pueden utilizar de manera aiternativa o
complementaria cuando no se opte por la asignacién de derechos transferibles de
construccion y desarrollo, son los siguientes:
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geoecondomicas homogénea, se podra aplicar lo que para efecto estableczca el IGAC
mediante resoiucién.

Paragrafo 3. En los municipios o distritos que antes de adoptar el Pian de Ordenamiento
Territorial no se hubiere reglamentado el uso del suelo, el calculo del efecto de plusvalia
por cambio de uso o mayor aprovechamiento se estimara con base en el uso o
aprovechamiento predominante antes de la expedicién del Plan de Ordenamiento o del
instrumento que lo desarrolle para cada zona o0 subzona geoeconémica homogénea
determinada. Para el efecto, las Oficinas de Planeacion o la dependencia que haga sus
veces, certificaran los usos o aprovechamientos predominantes con base en ia
informacion catastral disponible, siempre y cuando esta Uitima se encuentre actualizada en
los términos del paragrafo 1 del articulo 79 de la Ley 223 de 1995 o la norma que la
adicione, modifigue o sustituya.

(Decreto 1788 de 2004, art. 4)

ARTICULO 2.2.5.1.6 Plusvalia en proyectos por etapas. Cuando se solicite una licencia
de urbanismo o de construccion para el desarrolio por etapas de un proyecto, la
participacion en plusvalia se hara exigible para la etapa autorizada por la respectiva
ficencia.

(Decreto 1788 de 2004, art. 5)

ARTICULO 2.2.5.1.7 Pago de participacién de plusvalia. Para la expedicion de licencias
de urbanizacion o construccion y sus modalidades, tratdndose de inmuebles beneficiados
por el efecto de plusvalia, las autoridades competentes solo podran expedir los
respectivos actos administrativos cuando el interesado demuestre el pago de la
participacién en la plusvalia correspondiente al area autorizada.

(Decreto 1788 de 2004, art. 6)

ARTICULO 2.2.5.1.8 Participacion en plusvalia. En cumplimiento de lo dispuesto en el
articulo 82 de la Constitucion Politica, los municipios y distritos deberan tomar las medidas
necesarias para implementar el cobro de la participacion en plusvalias en aquellas areas
del suelo rural en donde se concreten los hechos generadores de gue trata el articulo 74
de la Ley 388 de 1997, de acuerdo con lo que se estatuya formaimente en el respectivo
plan de ordenamiento territorial 0 en los instrumentos que lo desarrolien.

(Decrelo 3600 de 2007, art. 23)

CAPITULO 2
COMPENSACIONES

ARTICULO 2.2.5.21 Compensaciones en el tratamiento de conservacion. El
reconocimiento y pago de las compensaciones previstas en la Ley 388 de 1997 y en el
Decreto 151 de 1998 por la aplicacién del tratamiento de conservacion que se defina en
los Planes de Ordenamiento Territorial 0 en los instrumentos que lo desarrolien, procedera
exclusivamente cuando se limiten derechos de edificabilidad de determinados predios o
inmuebles ubicados en el suelo urbano 0 de expansién urbana, conforme a la clasificacion
del suelo que haya establecido el respectivo municipio o distrito.

Corresponde, en todo caso, a los municipios y distritos definir los mecanismos a través de
los cuales se garantizara el pago de las compensaciones de los terrenos o inmuebles
calificados de conservacién, bien sea en los planes de ordenamiento territorial o en los
instrumentos que lo desarrolien.
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ARTICULO 2.2.5.1.2 Participacion en plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en el
presente decreto, para el otorgamiento de licencias de urbanizacién y/o construccion y sus
modalidades sobre predios sujetos al cobro de la participacidn en plusvalia por cualquiera
de los hechos generadores de que trata el articuio 74 de la Ley 388 de 1997, las
autoridades competentes solo podran expedir fos respectivos actos administrativos cuando
el interesado acredite el pago de la participacion en plusvaiia.

En todo caso, para el calculo y liquidacion de la participacion en piusvalia correspondiente
solo se tendra en cuenta el numero total de metros cuadrados destinados a un uso mas
rentable o a un mayor aprovechamiento del suelo, segln los derechos de construccion y
desarrollo otorgados en la respectiva licencia urbanistica.

(Decreto 4065 de 2008, art. 9)

ARTICULO 2.2.51.3 Valores comerciales. Los valores comerciales antes de la accién
urbanistica a que hacen referencia los articulos 74, 75, 76 y 77 de ia Ley 388 de 1997,
seran ajustados a valor presente, aplicando el Indice de Precios al Consumidor, IPC, a la
fecha de expedicion del Plan de Ordenamiento Territorial, de su revision o de fa adopcién
de los instrumentos que io desarrollan y complementan.

(Decreto 1788 de 2004, art. 2)

ARTICULO 2.2.51.4 Calculo plusvalia por mayor aprovechamiento del suelo de
edificacion. Para calcular el efecto de plusvalia previsto en el articulo 77 de la Ley 388 de
1997, en el caso de |la autorizacion especifica de un mayor aprovechamiento del suelo en
edificacion, se tendré en cuenta la incidencia de la edificabilidad adicional autorizada sobre
el valor dei suelo.

(Decreto 1788 de 2004, art. 3)

ARTICULO 2.2.5.1.5 Entidad o persona encargada de estimar el efecto de plusvalia.
La estimacion del efecto de plusvalia por metro cuadrado de sueio en cada una de las
zonas 0 subzonas geoeconomicas homogeneas donde se concretan ios hechos
generadores sera realizada por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, IGAC, los
catastros descentralizados, o los peritos privados inscritos en Lonjas de Propiedad Raiz o

instituciones analogas.

La entidad o persona encargada de estimar el efecto de piusvalia establecera un solo
precio por metro cuadrado de los terrenos o de los inmuebles, segun sea el caso, aplicable
a toda la zona o subzona geoecondmica homogénea.

Paragrafo 1. Para la estimacion del efecto de plusvalia, el Alcalde deberd anexar a la
solicitud de que trata el articulo 80 de la Ley 388 de 1997 la siguiente documentacién:

1. Copia de la reglamentacion urbanistica aplicable o existente en ila zona ¢ subzona
beneficiaria de la participacion en la plusvalia con anterioridad a la expedicion del
Plan de Ordenamiento Territorial o de {os instrumentos gue lo desarroilen.

2. Copia de las normas urbanisticas vigentes de las zonas o subzonas beneficiarias de
las acciones urbanisticas generadoras de la participacion en plusvalia con la
cartografia correspondiente donde se delimiten ias zonas o subzonas beneficiarias.

Paragrafo 2. Para la determinaciéon de las zonas geoecondmicas homogéneas de que
trata el articulo el decreto Gnico del sector del DANE relacionado con zonas o subzonas
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Una vez el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial radique el proyecto de
PIDU y su documento técnico de soporte ante la autoridad ambiental correspondiente,
esta dispondra de un término de ocho (8) dias habiles, prorrogables por cuatro (4) dias
habiles, para adelantar la concertacién ambiental.

Si la autoridad ambiental no se hubiere pronunciado definitivamente, mediante acto
administrativo dentro de este término o si habiéndose pronunciado no se lograra la
concertacion, le correspondera al Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrolio Territorial
definir dichos asuntos ambientales, para lo que dispondra de un término improrrogable de
quince (15) dias habiles contados a partir del vencimiento del plazo anteriormente
senalado.

(Decreto 1490 de 2011, art. 17, vigencia condicionada por Sentencia C-299 de 2011 para
PIDU)

ARTICULO 2.2.4.3.4.3.2 Aprobacién de los usos del suelo. Cuiminado el proceso de
concertacién ambiental, cuando a ello hubiera lugar, el Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrolio Territorial radicard el proyecto de PIDU definitivo con et correspondiente
documento técnico de soporte ante el alcalde del municipio o distrito.

El alcalde sometera a consideracion del concejo municipal o distrital, dentro de los veinte
(20) dias habiles siguientes al recibo de los documentos de formulacion consolidados por
el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrolio Territorial, un proyecto de acuerdo que
contenga las modificaciones a ias normas de uso y aprovechamiento del suelo del plan de
ordenamiento territorial que se requieran para asegurar la viabilidad del respectivo PIDU.

En el evento en que el concejo estuviere en receso, el alcalde debera convocario a
sesiones extraordinarias. Toda modificacion que pretenda introducir el Concejo al proyecto
de Acuerdo debera demostrar las ventajas de la misma sobre la solucion de ordenamiento
propuesta y contar con la aceptacion previa y por escrito del Alcalde.

Transcurridos veinte (20) dias calendario desde la presentaciéon de la propuesta de
modificacion a las normas del plan de ordenamiento sin que el Concejo Municipal o
distrital apruebe las modificaciones al mismo, el Alcalde podra adoptarlo mediante decreto.
Paragrafo. En concordancia con lo dispuesto en el articulo 9 def Decreto Legislativo 4821
de 2010, la formulacién del PIDU podra incluir suelos que segun clasificacion del Instituto
Geografico Agustin Codazzi pertenezcan a las clases 1, 1l o lii, con el fin de incorporarlos
al desarrollo urbano, siempre que no sea posible destinar al efecto, suelos de diferente
calidad o condicién.

(Decreto 1490 de 2011, art. 18, vigencia condicionada por Sentencia C-299 de 2011 para
PIDU)

SUBSECCION 4.
ADOPCION

ARTICULO 2.2.4.3.4.4.1 Adopcién del PIDU. Cumplidos los tramites sefialados en las
fases precedentes, el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarroilo Territorial adoptara
mediante resolucitn el respectivo PIDU, asi:

1. Adopcién para PIDU categoria 1. Dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a
la suscripcion del Convenio de que trata el articulo 2.2.4.3.4.2.2 del presente decreto,
prorrogables hasta por un: término adicional de diez dias habiles, el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial podra adoptar mediante resolucion el
PIDU definitivo, a la cual se anexara el documento técnico soporte consolidado con
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3. Compromisos por parte del alcalde para agilizar el tramite de aprobacion de los PIDU
ante las distintas instancias.

4. Modificaciones técnicas acordadas entre las partes al proyecto de PIDU, de acuerdo
con las observaciones presentadas por el municipio o distrito.

5 Compromiso que asumira cada una de las partes para la ejecucion del PIDU.

Paragrafo. Para los PIDU Categoria 1, una vez suscrito el respectivo Convenio entre el
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial y el alcalde del municipio o
distrito, se adelantara el tramite de adopcion, de acuerdo con to dispuesto en el numeral 1
del articulo 2.2.4.3.4.4.1 del presente decreto.

{Decreto 14890 de 2011, art. 15, vigencia condicionada por Sentencia C-299 de 2011 para
PIDU)

ARTICULO 2.2.4.3.4.2.3 Participaciéon democratica. La participacion democrética en los
PIDU que las personas interesadas en la respectiva operacién urbana integral puedan
presentar observaciones y recomendaciones al proyecto de PIDU.

Para los PIDU categoria 1, la participacion democratica se garantizara de acuerdo con los
mecanismos previstos por la Ley 388 de 1997 y demas normatividad vigente sobre la
materia para el instrumento con el que se deba adoptar la respectiva operacion urbana
segun el plan de ordenamiento territorial.

Para los PIDU Categoria 2, el proyecto de PIDU estara disponible durante todo el tramite
de formulacion en las instalaciones de la alcaldia del respectivo municipio o distrito. Una
vez suscrito el Convenio entre el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial y
el alcalde del municipioc o distrito, el Alcalde convocard, dentro de los dos (2) dias
siguientes a la suscripcién del convenio, a una audiencia publica con el objeto de que los
interesados presenten y expongan sus observaciones y recomendaciones.

La respuesta a las recomendaciones y observaciones presentadas por los interesados se
resolvera concertadamente entre el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrolio
Territorial y el alcalde del municipio previa la adopcién del respectivo proyecto.

(Decreto 1490 de 2011, art. 16, vigencia condicionada por Sentencia C-299 de 2011 para
PIDU)

, SUBSECCION 3. ,
TRAMITES ADICIONALES PARA LOS PIDU CATEGORIA 2

ARTICULO 2.2.4.3.4.3.1 Concertacién con la autoridad ambiental. Para los PIDU
Categoria 2, una vez suscrito el Convenio de que trata el presente articulo y surtida la
etapa de participacién democratica prevista en e! articulo anterior, el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, 0 el interesado en el PIDU, contara con diez
(10) dias habiles para ajustar el Proyecto de PIDU y su correspondiente documento
téecnico de soporie, de conformidad con los acuerdos que resultaren del procesc de
concertacion con el alcalde del municipio o distrito. Una vez ajustado el proyecto, el
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial lo sometera al proceso de
concertacién con la autoridad ambiental correspondiente, cuando considere que sea
necesario definir la delimitacion y reglamentacion de las areas de reserva y proteccion
ambiental y demas condiciones para la proteccidon y conservacion de 108 recursos
naturales y paisajisticos.
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que este designe para el efecto, procedera a efectuar Ia evaluacion técnica, financiera y
juridica del proyecto de PIDU.

Una vez radicado el proyecto de PIDU asi como su Documento Técnico de Soporte, previa
verificacion del cumplimiento de todos los requisitos contenidos en los articulos
2243411y 2.24.3.4.1.2del presente decreto, éste se sometera al analisis de viabilidad
ambiental, urbanistica, juridica y financiera para lo cual el Ministerio de Ambiente, Vivienda
y Desarrollo Territorial contara con un término de cuarenta y cinco (45) dias habiles,
contados a partir de su presentacion en legal y debida forma.

Paragrafo. Ei Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial podra sefalar
mediante resolucion los criterios para efectuar el estudio de viabilidad técnica, financiera y
juridica, de la formulacion del proyecto de PIDU.

(Decreto 1490 de 2011, art. 13, vigencia condicionada por Sentencia C-299 de 2011 para
PIDU).

SUBSECCION 2.
PROCESO DE CONCERTACION CON EL MUNICIPIO O DISTRITO

ARTICULO 2.2.4.3.4.2.1 Concertacién con el municipio o distrito. Una vez el proyecto
de PIDU cuente con viabilidad técnica, financiera y juridica y el documento técnico de
soporte incluya las observaciones efectuadas, si a ello hubiere lugar, el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial iniciard el proceso de concertacion con el
alcalde municipal o distrital. '

Para la concertacion del proyecto se dispondra de un término de quince (15) dias habiles
contados a partir de la radicacion de la solicitud ante el respectivo alcalde, prorrogables
hasta por un término adicional de quince (15) dias habiles cuando la fase de concertacion
no haya concluido en el término inicial. El resuitado de la concertacion constara en acto
administrativo expedido por el aicalde municipal o distrital.

En caso de que no se llegare a ninglin acuerdo, despues de transcurridos los plazos
establecidos en el presente articulo, el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial podra someter nuevamente y por una sola vez el proyecto de PIDU a
concertacion con el respectivo alicalde municipal o distrital, después de incluir los ajustes
que considere pertinentes. Si en esta segunda oportunidad, no hubiere concertacion
dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la radicacion de la solicitud, se entendera
negada y, por consiguiente, el Ministerio procedera a su archivo y los documentos seran
devueltos al interesado.

(Decreto 1490 de 2011, art. 14, vigencia condicionada por Sentencia C-299 de 2011 para
PIDU)

ARTICULO 2.2.4.3.4.2.2 Convenio entre el Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial y el alcalde del municipio o distrito. En caso de concertacion
entre el alcalde y el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrolio Territorial, esta fase
culminara con la suscripcion de un convenio que contendra al menos los siguientes
aspecios:

1. Objeto y plazo.

2 Condiciones de cooperacion y compromisos entre el Ministeric de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial y el alcalde del municipio o distrito.
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5 Proyecto de normas urbanisticas necesarias para e! desarollo de los usos
contemplados en cada una de las unidades de ejecucidon 0 gestion, asi como las
condiciones de edificabilidad y de localizacion de ios usos previstos en el PIDU.

6.  Estructuracion financiera del PIDU que incluya al menos €l presupuesto general, las
fuentes de financiacion y €l cronograma de actividades.

7. Los instrumentos de manejo del suelo, captacion de plusvalias, reparto de cargas y
heneficios, procedimientos de gestion, evaluacion financiera de las obras de
urbanizacion y su programa de ejecucion, junto al programa de Financiamiento.

8. Soporte de las areas fuera de! PIDU que se requieran para ejecutar las obras
exteriores de conexion del PIDU con las redes principales de infraestructura vial y de
servicios publicos.

Anexo al documento técnico de soporte de formulacion, se deberan entregar los siguientes
estudios técnicos y planos:

1. Estudio ambiental que contenga al menos: (i) un diagndstico ambiental que incluya la
identificacion y delimitacion de |a estructura ecoldgica principal y las areas que deben
ser objeto de especial proteccidon ambiental de acuerdo con la legislacion vigente, (ii)
los inmuebles 0 areas de patrimonio cultural, (i} la evaluacién de aspectos
ambientales (identificacion y cuantificacion de los recursos naturales renovables
requeridos para el proyecto y la identificacion, evaluacion y priorizacion de impactos
ambientales positivos y negativos), (iv) la sustraccidn de areas de reserva forestal
cuandoe a elio hubiere lugar, (v) la identificacion y zonificacién de amenazas y riesgos
asi como las acciones para su mitigacion, y (vi) las medidas de mitigacion,
compensacion y/o eliminacton de los impactos ambientales identificados.

2. Estudio de titulos de los predios que hacen parte del area de delimitacion propuesta.

3. Estudios técnicos de soporte necesarios para justificar las propuestas que se
incorporen en el PIDU, tales como: (i} hidrolégico e hidraulico; (i} arqueolégico; (iii)
estudio de geologia y suelo: (iv) capacidad vial, (v) topografia; y, (vi) componente
social.

4.  Plano urbanistico general y plano urbanistico de detalle para el desarrolio del uso
residencial para VIS y/o VIP contemplado en el PIDU, entendido como la propuesta
de implantacion urbanistica de las areas residenciales con tipologia para vivienda de
interés social y/o de interés prioritaria contemplados en el PIDU.

5. Los planos requeridos para la presentacion del PIDU.

Paragrafo. El Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial mediante resolucién
desarroliara los requisitos tecnicos, financieros y juridicos establecidos en el presente
articulo y podra sefialar requisitos complementarios para la elaboracion de los estudios de
que trata este articulo.

(Decreto 1490 de 2011, art. 12, vigencia condicionada por Sentencia C-299 de 2011 para
PIDU)

ARTICULO 2.2.4.3.4.1.3 Andlisis de viabilidad técnica, financiera y juridica del
proyecto de PIDU. El Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial o la entidad
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tener en cuenta la reglamentacién urbanistica vigente antes del anuncio y en ningun caso
incorporaran las expectativas que pueda generar el PIDU.

Paragrafo. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el
monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u
obra que constituye el motivo de utilidad publica para la adquisicion, salvo el caso en que
el propietario hubiere pagado la participacion en plusvalia ¢ la contribucién de valorizacion,
segun sea del caso.

{Decreto 1490 de 2011, art. 10 vigencia condicionada por Sentencia C-299 de 2011 para
PIDU)

SECCION 4.
FORMULACION

SUBSECCION 1. ,
ASPECTOS GENERALES DE LA FORMULACION DEL PIDU

ARTICULO 2.2.4.3.4.1.1 Formulacién de los PIDU. Una vez el Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial hubiere expedido el acto administrativo de que trata el
articulo 2.2.4.3.3.1 del presente decreto, se iniciara la fase de formulacion el proyecto de
PIDU con la elaboracidn dei documento téchico de soporte (DTS) a que hace referencia el
articulo 2.2.4.3.4.1.2 con el fin de someterio al correspondiente analisis de viabilidad.

Cuando la iniciativa del PIDU provenga de una entidad territorial o un particular, los
interesados deberan presentar dentro de los seis (6) meses siguientes a la publicacion del
acto administrativo mediante el cual se anuncia el respectivo PIDU, prorrogables a
solicitud de parte, hasta por dos (2) meses, la formulacién del proyectc de PIDU con el
documento técnico de soporte. La presentacion de esta iniciativa ante el Ministerio no
genera ningdn tipo de obligacion para su adopcién.

(Decreto 1490 de 2011, art, 11, vigencia condicionada por Sentencia C-299 de 2011 para
PIDU)

ARTICULO 2.2.4.3.4.1.2 Documento técnico de soporte (DTS) para la formulacion de
fos PIDU. Con la solicitud de formulacion del proyecto de PIDU, el interesado debera
anexar un documento técnico de soporte que incluya:

1.  Objeto, descripcion y localizacion del PIDU.

2. Delimitacién del area de planificacion del PIDU mediante coordenadas geograficas
donde se desarrollaran las actuaciones urbanisticas e identificacion de los predios
integrantes de dicha area, incluyendo el propietario y nuamero de matricula
inmobiliaria y/o cédula catastral del predio. En ninglin caso la delimitacion definitiva
del area de pilanificacion donde se desarroilaran las actuaciones urbanisticas
previstas en las normas que adopte el PIDU, podra superar el area de planificacion
delimitada en el anuncio.

3. La propuesta del potencial de unidades habitacionales para atender las necesidades
de vivienda del ambito de atencion territorial del PIDU, de conformidad con lo
previsto en el articulo 2.2.4.3.1.3 del presente decreto.

4. Formulacion general de la estructura urbana, incluyendo la estructura ecologica
principal, el sistema de movilidad y transporte, el sistema general de servicios
publicos y los sistemas de espacio publico y equipamientos.

CCT IO TTADWSIBa| mmm




1077
¥ R |

DECRETO NUMERO_* de 2015 Hoja N°. 370

“Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad
y Territorio”

(Decreto 1490 de 2011, art. 8 vigencia condicionada por Sentencia C-299 de 2011 para
PIDU)

SECCION 3.
ANUNCIO

ARTICULO 2.2.4.3.3.1 Anuncio de los PIDU. El estudio de prefactibilidad del PIDU por
parte del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial culminard con su
anuncio mediante resolucién expedida por el Ministerio.

El acto administrativo que constituye el anuncio del PIDU tendra, por lo menos, el
siguiente contenido:

1. La delimitacién del area de pianificacion preliminar mediante cartera de coordenadas.

2. La orden de solicitar la practica de avallios de referencia para determinar el precio
def suelo antes del anuncio dei proyecto, en caso de que no se hubiesen realizado a
la fecha.

3. La orden de publicacion del anuncio en el Diario Oficial, Gaceta o registro municipal o
distrital, o en el medio oficial idoneo del respectivo municipio ¢ distrito y en un diario
de amplia circulacién en el municipio o distrito.

4. Haran parte de la resolucion los siguientes documentos:

4.1 Documento Técnico de Soporte de Prefactibilidad que dé cuenta de lo previsto en los
articulos 2.2.4.3.2.1 y 22.4.3.2.2 del presente decreto.

4.2 Plano que delimita mediante coordenadas geograficas el area preliminar en la cual
se formuiara el PIDU, con el sefialamiento y localizacion de los suelos de proteccion
en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997, la identificacién y delimitacion
de las areas de conservacion y proteccion ambiental, las zonas de riesgos.

4.3 Plano con la refacion e identificacion de los predios y sus propietarios.

Paragrafo 1. Contra el acto administrativo mediante el cual se anuncia el PIDU, no
procede recurso alguno.

Paragrafo 2. Ei anuncio de que trata este articulo no generara obligacién de formular o
adoptar el PIDU ni obligara al Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial a
presentar oferta de compra sobre los bienes objeto del mismo.

Paragrafo 3. Los efectos del anuncio cesaran cuando el Ministerio de Ambiente, Vivienda
y Desarrolio Territorial archive la solicitud de PIDU mediante acto administrativo por
cualquiera de las causales previstas en este decreto.

Paragrafo 4. Para efectos del anuncio se tendra en cuenta lo establecido en el paragrafo
1° def articulo 681 de la Ley 388 de 1997,

(Decreto 1490 de 2011, art. 9, vigencia condicionada por Sentencia C-299 de 2011 para
PIDU)

ARTICULO 2.2.4.3.3.2 Requisitos para practicar los avaltios. Los avaltios (_:Ie referenc}a
tienen por objeto determinar el precio del suelo antes del respective anuncio y deberan
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el poligono amojonado que lo conforma, cuadro de coordenadas de mojones, la
relacion e identificacion de los predios incluidos en la propuesta de delimitacidn y sus
propietarios.

5.  Descripcion del impacto territorial de la operacién urbana, que debera incluir, por o
menos: (i) el potencial de unidades habitacionales para atender las necesidades de
vivienda del ambito de atencion territorial del PIDU, de conformidad con lo previsto
en el articulo 2.2.4.3.1.3 del presente decreto; (i) la infraestructura de servicios
pUblicos domiciliarios para garantizar la viabilidad; (iii) los sistemas de movilidad; (iv)
los sistemas de espacio publico y equipamientos colectivos, y (v) el manejo de las
areas de conservacion y proteccién ambiental y de mitigacioén de riesgos cuando a
ello haya lugar.

Paragrafo. E|] Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial mediante resolucion
podra desarrollar los requisitos sefialados en el presente articulo y senalar documentos
complementarios para adelantar el estudio de prefactibilidad técnica de los PIDU.

{Decreto 1490 de 2011, art. 7, vigencia condicionada por Sentencia C-299 de 2011 para
RPIDU)

ARTICULO 2.2.4.3.2.2 Documentos adicionales para la presentacion de los PIDU de
iniciativa de entidades territoriales y particulares. Las entidades territoriales y los
particulares interesados en adelantar un PIDU deberén incorporar en el documento técnico
de soporte de prefactibilidad de que trata el articulo anterior, lo siguiente:

1. Documento de identidad cuando se trate de personas naturales o certificado(s) de
existencia y representaciéon legal cuya fecha de expedicién no sea mayor a un (1)
mes, cuando se trate de personas juridicas.

2. Documento que contenga el acuerdo asociativo de las partes en el evento que en Ja
iniciativa concurran entidades territoriales y/o particulares asi como la forma de
participacién de cada uno de los integrantes en las diferentes fases del PIDU.

Cuando la iniciativa del proyecto PIDU provenga de particulares, también se debera
presentar ante el Ministeric de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial poder
debidamente otorgado por el(los) propietario(s) de los bienes inmuebles, cuando el PIDU
haya sido sugerido por personas diferentes a los propietarios de los inmuebles ubicados
en el area de planificacion.

El Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial estudiara la documentacion
presentada para efectos de analizar fa prefactibilidad de los PIDU, para lo cual contara con
un término de treinta (30) dias habiles contados a partir de su radicacion.

Cuando el Ministerio determine que el proyecto PIDU cuenta con la prefactibilidad,
expedird el acto administrativo a que hace referencia el articulo 2.2.4.3.3.1 del presente
decreto.

Paragrafo. Cuando la iniciativa del PIDU provenga de una entidad territorial o de
particulares, los costos para elaborar el documento técnico de soporte de prefactibilidad
seran asumidos por cuenta exciusiva de quienes presenten el respectivo PIDU. En ningun
evento el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrolio Territorial asumira los costos ni
respondera por los gastos en que deba incurrir o haya incurrido quien presente Ia iniciativa
de un PIDU.
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ARTICULO 2.24.3.1.5 Fases de los PIDU. El procedimiento para el anuncio, la
formulacién, la concertacion, la aprobacion y la adopcidon de Proyectos Integrales de
Desarrollo Urbano comprenden as siguientes fases:

1. Prefactibilidad.
2 Formulacion.
3. Adopcion,

Paragrafo. Para efectos de la modificacion del PIDU, ésta se debera adelantar atendiendo
el procedimiento establecido en la fase que corresponda a los asuntos objeto de la
modificacion. Cuando la propuesta implique la modificacion de las normas contenidas en
el plan de ordenamiento territorial, se seguira el tramite previsto para los PIDU categoria 2;
de lo contrario, se tramitara conforme a las reglas contempladas para los PIDU categoria
1

(Decreto 1490 de 2011, art. 5; vigencia condicionada por Sentencia C-299 de 2011 para
PIDU)

ARTICULO 2.2.4.3.1.6 Titulares de la iniciativa. Ademas del Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial, la iniciativa para presentar un PIDU podra ser de las
entidades territoriales o de particulares, directamente o mediante mecanismos de
asociacion puablico privado.

En todo caso, el area de planificacidon del respectivo PIDU debera adelantarse en un solo
municipio o distrito,

{Decreto 1490 de 2011, art. 6; vigencia condicionada por Sentencia C-299 de 2011 para
PIDU)

SECCION 2.
PREFACTIBILIDAD

ARTICULO 2.2.4.3.2.1 Documentacion requerida para adelantar la prefactibilidad de
los PIDU. Para efectos de gue el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarroflo Territorial
pueda estudiar la prefactibitidad del proyecto de PIDU, el interesado debera radicar ante el
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial un documento técnico de soporte
de prefactibilidad, en medio magnético y fisico, que incluya al menos la siguiente
informacion:

1. La localizacién, descripcidn y caracterizacion del area propuesta de planificacion
donde se desarrollara el PIDU que incluya: (i} las caracteristicas ambientales,
sociales, culturales, urbanisticas del &rea y las agrologicas cuando se encuentre en
suelo rural; (i) las caracteristicas topograficas del terreno; (iii) [a composicidn predial
con base en la informacion catastral disponible y (iv) |la clasificacidon del suelo.

2. Certificados de tradicion y libertad de los predios gue se encuentran en el area de
planificacién del PIDU, cuya fecha de expedicion no sea superior a un mes.

3. Informacion catastral disponible de los predios que se encuentran en el area de
planificacion del respetivo PIDU.

4. Plano georreferenciado de diagnostico a escala 1:2000 o 1:5000 del area del PIDU,
donde se aprecie la informacion de que trata el numeral 1 de este articulo y ademas
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desastre, incluidos en los sistemas de informacion que para el efecto determine el
Gobierno Nacional y de los hogares ubicados en zonas de riesgo no mitigable que deban
ser reubicados, segun lo determine la oficina competente del respectivo municipio o
distrito.

Con el fin de promover el uso racional del suelo, en armonia con las necesidades de
empleo, cohesién social, seguridad y proteccion del medio ambiente, en cada PIDU se
podra destinar suelo para otros tipos de vivienda y para usos productivos que sean
complementarios y compatibles con el uso residencial.

Paragrafo 1. El ambito de atencién territorial del PIDU hace referencia a la extension
espacial de las zonas afectadas por la situacién de desastre y/o de las zonas de riesgo no
mitigable, en donde se localicen viviendas que deban ser objeto de reubicacion o
reconstruccion, de conformidad con las necesidades de los hogares afectados.

No obstante, cualquier hogar afectado que se encuentre por fuera del ambito de atencion
territorial del PIDU podra ser objeto de los programas de vivienda para la atencion de la
emergencia gue se adopten en el mismo, ya sea que se trate del mismo municipio o de
otros municipios afectados.

Paragrafo 2. Cuando de conformidad con e! articulo 19 de la Ley 136 de 1994 se decida
trasladar una cabecera municipal por afectacién del Fenémeno de La Nifia 2010-2011, la
destinacion del suelo del nuevo centro urbano tendra en cuenta los porcentajes de usos
existentes en el asentamiento desalojado, segun lo establecido en la aprobacién de usos
del suelo para la adopcidn del PIDU.

(Decreto 1490 de 2011, art. 3; vigencia condicionada por Sentencia C-299 de 2011 para
PIDU)

ARTICULO 2.2.4.3.1.4 Categorias. Los PIDU seran adoptados por el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial y se diferenciaran, segun tengan por objeto:

4. PIDU Categoria 1. Los PIDU Categoria 1 tienen por objeto la definicion de Ios
términos y las condiciones de gestion y ejecucion de los contenidos, actuaciones o
normas urbanisticas del plan de ordenamiento territorial vigente, sobre la base de un
convenio suscrito entre el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territonial y
el Alcaide del respectivo municipio o distrito. Con ia adopcion de estos PIDU, en
ningin caso, podran modificarse las disposiciones del respectivo plan de
ordenamiento territorial.

5 PIDU Categoria 2. Los PIDU Categoria 2 tienen por objeto la definicion, ademas de
lo previsto en el numeral anterior, de las posibles modificaciones de las normas
urbanisticas que regulan el uso y aprovechamiento del suelo del plan de
ordenamiento territorial vigente, cuando elio resulte necesario para asegurar la
viabilidad de la operacién urbana gue se adopta con el PIDU.

En estos casos, la adopcion del PIDU implicara la ratificacion previa del concejo municipal
o distrital de la modificacion de dichas normas, sobre la base del convenio suscrito entre el
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial y el Alcalde del respectivo
municipio o distrito.

(Decreto 1490 de 2011, art. 4; vigencia condicionada por Sentencia C-299 de 2011 para
PIDU)
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los asuntos ambientales para lo cual dispondra de un {érmino maximo e improrrogable de
guince (15) dias habiles contados a partir del recibo del respectivo expediente.

(Decreto 1310 de 2012, art. 36)

CAPITULO 3 :
PROYECTOS INTEGRALES DE DESARROLLO URBANO

SECCION 1.
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 2.2.4.3.1.1 Proyectos Integrales de Desarrollo Urbano. Constituyen el
conjunto de decisiones administrativas y de actuaciones urbanisticas, definidas de comuin
acuerdo con las autoridades de planeacion de los municipios y distritos, necesarias para la
ejecucion de operaciones urbanas integrales que garanticen la habilitacion de suelo
urbanizable para la ejecucion de los proyecios de construccion de vivienda y reubicacion
de asentamientos humanos para atender la emergencia econdmica, social y ecolégica
nacional.

En los Proyectos Integrales de Desarrollo Urbanc se definiran las condiciones para la
construccion y reubicacion de viviendas, especialmente viviendas de interés social (VIS) y
viviendas de interés prioritario (VIP), el desarrollo de otros usos, la extension o ampliacion
de la infraestructura para el sistema vial, y de servicios publicos domiciliarios, y la
gjecucion de espacios publicos y equipamientos colectivos, ya sea que se trate de predios
urbanos, rurales o de expansion urbana.

Paragrafo. Cuando los Proyectos integrales de Desarrollo Urbano se localicen en suelos
rurales deberan apoyar el desarroilo compacto de fa ciudad.

(Decreto 1490 de 2011, art. 1; vigencia condicionada por Sentencia C-299 de 2011 para
PIDU)

ARTICULO 2.2.4.3.1.2 Objetivo. El principal objetivo de los Proyectos iIntegrales de
Desarrollo Urbano es garantizar la habilitacién de suelo urbanizable para ila ejecucion de
los proyectos de construccion de vivienda y reubicacion de asentamientos humanos para
atender la emergencia econdmica, social y ecolégica nacional.

Los PIDU desarrollaran asentamientos urbanos con altos parametros de calidad
urbanistica y ambiental y promover el ordenamiento territorial, €l desarrolio y crecimiento
equilibrado y equitativo de las ciudades y su articulacion con los sistemas estructurantes
de infraestructura de movilidad y de servicios publicos.

(Decreto 1490 de 2011, art. 2, vigencia condicionada por Sentencia C-299 de 2011 para
PIDU)

ARTICULO 2.2.4.3.1.3 Ambito de atencion territorial de los PIDU. Con el fin de
garantizar una atencion agil y efectiva de las personas damnificadas o ubicadas en zonas
de alto riesgo que deban ser reubicadas por el fenémeno de La Nifia 2010-2011, los PIDU
definiran los objetivos y las directrices urbanisticas especificas que orientaran la
urbanizacion del suelo necesario, para atender las necesidades de construccion de
vivienda de las zonas que se identifiquen como objeto de su ambito de atencidn territorial.

Para ello, una vez definido el ambito de atencion territorial del respectivo PIDU, se
estableceran los porcentajes de suelo Util que se destinaran para atender las necesn_dades
de vivienda identificadas en el mismo, para los hogares damnificados por la situacion de
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Paragrafo 2. Las areas incluidas en un Macroproyecto que no se encuentren en suelo
urbano se consideraran incorporadas a esta clase de suelo cuando se acredite la calidad
de areas urbanizadas. Se entendera que se encuentran urbanizadas [as areas cuyos
predios cuenten con (i) ia culminacién de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador
sobre las zonas de cesion obligatoria contempladas en la respectiva licencia, de
conformidad con las normas urbanisticas del respectivo Macroproyecto, vy, (ii) la entrega a
satisfaccion a los municipios y distritos y/o las empresas de servicios pUblicos domiciliarios
correspondientes, de dichas obras y dotaciones, de acuerdo con la normatividad vigente
sobre |la materia.

Paragrafo 3. La madificacién de los instrumentos de planificacion que complementen y
desarrolien el pian de ordenamiento territorial tales como planes parciales y demas que se
hayan expedido con anterioridad a la adopcién del Macroproyecto, se ajustara a las
previsiones contenidas en este Ultimo y no requerira de agotar ninguna de las instancias y
procedimientos previstos en [a ley.

(Decreto 1310 de 2012, art. 33).

SUB - SUBSECCION 5.
EJECUCION

ARTICULO 2.2.4.2.2.3.5.1 Ejecucién. Las entidades de orden nacional, departamental,
municipal y distrital, y las dreas metropolitanas podran participar en la ejecucion de los
Macroproyectos, mediante la celebracidn, entre ofros, de contratos de fiducia mercantil
con sujecion a las reglas generales y del derecho comercial, sin las limitaciones y
restricciones previstas en el numeral 5 del articulo 32 de la Ley 80 de 1983 o en las
normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

Correspondera al Fondo Naciona! de Vivienda, Fonvivienda, ejecutar los recursos y
desarrollar las actividades necesarias para ejecutar y/o financiar los Macroproyectos en los
que se inviertan recursos por parte del Gobiemo Nacional. Para elio, el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio, en cada vigencia fiscal, programara los recursos del subsidio
familiar de vivienda que se dirigiran a los MISN adoptados.

Fonvivienda podra girar anticipadamente a los patrimonios autonomos las sumas de
dinero que correspondan a los subsidios familiares de vivienda que se asignaran por dicho
Fondo a hogares beneficiarios en el respectivo Macroproyecto.

(Decreto 1310 de 2012, Art. 34).

ARTICULO 2.2.4.2.2.3.5.2 Licencias urbanisticas para Ila ejecucion de
Macroproyecto. La expedicion de todas las licencias urbanisticas en sus distintas
modalidades y la ejecucion de las actuaciones previstas en el Macroproyecto se sujetaran
a todo lo previsto en la resolucion de adopcién. Correspondera a la auteridad municipal o
distrital 0 a los curadores urbanos, segun el caso, estudiar, tramitar y expedir fa licencia de
urbanizacion en aplicacion y cumplimiento de las normas adoptadas en el respectivo
Macroproyecto.

(Decreto 1310 de 2012, Art. 35).

ARTICULO 2.2.4.2.2.3.5.3 Decisién sobre los asuntos ambientales. De conformidad
con lo previsto en el numeral 3 del articuio 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el
articulo 180 del Decreto-ley 019 de 2012, cuando se trate de planes parciales que
desarrollen los Macroproyectos de Interés Social Nacional, si la Corporacién Autonoma
Regional o de Desarrollo Sostenibie no se pronuncia definitivamente dentro del término
serialado, le correspondera al Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenibie decidir sobre
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3. Estructura urbana (componente ambiental, sistema de servicios publicos, sistema vial
y de transporte, sistema de espacio publico y equipamientos).

4. Mecanismos de mitigacion de amenazas y riesgos en el Macroproyecto si a ello
hubiere lugar.

5. Normas urbanisticas.

6. Los instrumentos de manejo del suelo, captacion de plusvalias, reparto de cargas y
beneficios, procedimientos de gestidn, evaluacion financiera de las obras de
urbanizacion y su programa de gjecucion, junto al programa de Financiamiento.

7. Mecanismos de seguimiento y control.
8.  Raran parte integral de la resolucion:

8.1 Plano que delimita mediante coordenadas geograficas el area de planificacion del
Macroproyecto y demas cartografia anexa al documento técnico de soporte.

8.2 Documento Técnico de Soporte de Formulacion que dé cuenta de los requisitos
previstos en el articulo 2.2.4.2.2.3.2.1.2 del presente decreto, consolidado con las
observaciones que hubiesen resultado pertinentes durante las fases de cada uno de
los Macroproyectos Categoria 1y 2, respectivamente.

Paragrafo. Una vez publicado en el Diario Oficial el acto administrativo por el cual se
adopte un Macroproyecto se enviara copia del mismo a los municipios, distritos y
autoridades ambientales con jurisdiccidn en su area de ejecucion aSi como a Fonvivienda
y al Ministerio de Ambiente y Desarrolio Sostenible. La resoluciéon se notificara a quienes
hubiesen suscrito el Convenio.

{Decreto 1310 de 2012, art. 32)

ARTICULO 2.2.4.2.2.3.4.3 Efectos de la adopcion. La adopcion de los Macroproyectos
producira los siguientes efectos:

1. La prevalencia de sus normas que seran, por tanto, de obligada observancia por
parte de los municipios y distritos en las posteriores revisiones y modificaciones de
sus planes de ordenamiento territonal.

2. La obligatoriedad de! cumplimiento de sus disposiciones por todas las personas de
derecho publico y privado. Para el efecto, las licencias urbanisticas para el desarrolio
de los Macroproyectos de Interés Social Nacional se otorgaran con sujecion a las
normas adoptadas en los mismos. Los Macroproyectos no requeriran de planes
parciales, ni ningan otro instrumento de planeamiento urbano para su desarrolio.

3. La destinacién de los predios e inmuebles incluidos en su ambito de planificacién y/o
gestion a los usos urbanos y aprovechamientos que resulten aplicables en virtud de
las disposiciones de! Macroproyecto,

Paragrafo 1. Los municipios y distritos en los cuales se ejecuten los Macroproyectos
seran los beneficiarios de la plusvalia que se pueda generar por la adopcidn de los
mismos, la cual debera destinarse al desarrollo del Macroproyecto para los fines descritos
en el articulo 85 de la Ley 388 de 1997.
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2.14 La definicion de los procedimientos e instrumentos de gestidn y actuacién urbanistica
requeridos para la ejecucién del respectivo macroproyecto, asi como los criterios
generales para su conveniente aplicacion, incluida la adopcion de los instrumentos
de financiacién y la participacion municipal o distrital en la plusvalia generada por el
desarrollo del respectivo Macroproyecto.

2.15 Cartografia en la que se representen los ajustes realizados al POT de acuerdo a los
numerales sefialados anteriormente. La escala de representacién cartografica sera
como minimo la empleada por el POT vigente o una de mayor detalle.

2.16 Los anexos, planos y demas documentacién de caracter técnico requerida para la
aprobacién del ajuste especial.

3. Proyecto de Acuerdo, con los articulos que desarrolian las decisiones establecidas
en el documento técnico de soporte y adoptan la cartografia correspondiente.

4. Memoria justificativa, que incluya los sustentos de las modificaciones propuestas,
senalando la necesidad, el propésito y las ventajas de las modificaciones que se
pretenden efectuar al POT para la incorporacion del Macroproyecto, indicando los
impactos del mismo en el POT, teniendo en cuenta al menos los siguientes aspectos:
clasificacion del suelo, componentes y determinantes ambientales, sistemas de
servicios publicos, vivienda, usos del suelo, eguipamientos, espacio publico,
instrumentos de gestion y financiacién previstos y ajustes requeridos a! programa de
ejecucion de! POT en la respectiva vigencia.

{Decreto 1310 de 2012, art. 30)

SUB - SUBSECCION 4.
ADOPCION

ARTICULO 2.2.4.2.2.3.4.1 Adopcion del Macroproyecto. Cumplidos los tramites

sefalados en las fases precedentes, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio adoptara

mediante resolucion el respective Macroproyecto, asi:

1. Adopcién para Macroproyectos Categoria 1. El Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio adoptara mediante resolucién e! Macroproyecto definitivo, dentro de los
treinta (30) dias habiles siguientes a !a suscripcién del Convenio Urbanistico.

2. Adopcién para Macroproyectos Categorfa 2. Cumplidos los tramites sefalados en los
articulos precedentes, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio podra adoptar
mediante resolucion, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la aprobacion
del ajuste especial del plan de ordenamiento territorial por parte de!l Concejo
Municipal o Distrital.

(Decreto 1310 de 2012, art. 31)

ARTICULO 2.2.4.2.2.3.4.2 Acto Administrativo mediante el cual se adopta el
Macroproyecto. La formulacion de! Macroproyecto por parte del Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territoric culminara con su adopcién mediante resolucion expedida por el
Ministerio. E! actec administrativo que adopta el Macroproyecto tendra, por lo menos, el
siguiente contenido:

1. Objetivos generales de! Macroproyecto.

2. La delimitacioén del area de planificacién, con su localizacion, limites, coordenadas,
mojones e identificacion predial de! area a adoptar.
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1.5

2.1

2.2

2.3

24

2.5

26

2.7

2.8

2.9

Conclusiones del analisis efectuado en los numerales anteriores y que permitan
justificar la necesidad de revision del POT.

Documento Teécnico de Soporte que incluya la informacién técnica que permita
determinar el impacto det Macroproyecto sobre el territorio, incluido el ambiental, asi
como el desarrollo técnico de la propuesta de revision o ajuste especial del POT que
incluya lo siguiente:

La articulacién del Macroproyecto con las respectivas politicas, objetivos y
estrategias definidos en los componentes general y urbano del respectivo POT, o ia
propuesta para su complementacién o modificacion.

La propuesta de ajuste en la clasificacidon del suelo cuando se requiera, con la
correspondiente delimitacion del perimetro urbano propuesto.

La definicion del trazado de redes primarias y secundarias de servicios publicos
domiciliarios para el area definida en el Macroproyecto y su articulacion con los
sistemas de servicios publicos domiciliarios previstos en el POT o la propuesta que
permita la dotacién de dichos servicios piblicos para el area del Macroproyecto.

La propuesta y dimensionamiento de la infraestructura para el sistema vial y de
transporte que permita la adecuada intercomunicacion entre el &rea definida para el
Macroproyecto y su articulacion con los respectivos sistemas de comunicacién y de
transporte urbano previstos en el POT.

El sefialamiento y delimitacion de las areas de conservacién y proteccion de ios
recursos nafurales, paisajisticos y ambientales.

La delimitacion de las areas de conservacidon y proteccién del patrimonio histérico,
cultural y arquitecténico.

La determinacion y sefialamiento de las zonas que presenten alto riesgo para la
localizacién de asentamientos humanos, por amenazas o riesgos naturales o por
condiciones de insalubridad y las medidas y normas que permitan el manejo
adecuado de estas zonas.

La determinacidn de los diferentes tratamientos y actuaciones urbanisticas en el area
de planificacién del MiSN.

La localizacion de actividades, infraestructuras y equipamientos bdsicos para
garantizar relaciones funcionales adecuadas entre el area del Macroproyecto y la
estructura urbana propuesta en el POT,

2.10 La localizacidn prevista para los equipamientos colectivos y espacios libres para

parques y zonas verdes publicas de escala urbana o zeonal, y el sefialamiento de las
cesiones urbanisticas gratuitas correspondientes a dichas infraestructuras.

2.11 La propuesta para el desarrollo de programas de vivienda de interés social (VIS) y

prioritario (VIP).

2.12 El sefialamiento de las areas declaradas como de utilidad publica e interés social.

213 La estrategia de desarrollo del area definida como Macroproyecto, asi como las

respectivas unidades de gestion.

TEE WO [IAOWSIB| Mmm



DECRETONUMERO - 1077 de 2015 Hoja N°. 361

“Por medio def cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad
y Territorio”

SUB - SUBSECCION 3.
AJUSTE ESPECIAL DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 2.2.4.2.2.3.3.1 Aprobacion de los usos del suelo. Culminados los tramites
previstos en la Sub -Subseccion anterior, el alcalde sometera a consideracion del concejo
municipal o distrital la propuesta de ajuste especial al plan de ordenamiento territorial, lo
cual se hara dentro de los diez (10) dias siguientes a la suscripcién del convenio.

En el evento en que el concejo estuviere en receso el alcalde deberd convocarlo a
sesiones extraordinarias. Toda modificacion que pretenda introducir ei Concejo al proyecto
de Acuerdo debera demostrar las ventajas de la misma sobre la solucién de ordenamiento
propuesta y contar con ia aceptacion previa y por escrito del alcalde.

Transcurridos treinta (30) dias calendario desde la presentacion de la propuesta de
modificacion a las normas del plan de ordenamiento sin que el Concejo Municipal ©
Distrita! apruebe las modificaciones al mismo, el alcalde podra adoptario mediante decreto.

(Decreto 1310 de 2012, art. 28)

ARTICULO 2.2.4.2.2.3.3.2 Ajuste especial del plan de ordenamiento territorial. La
aprobacion de usos del suelo para ia adopcion de los Macroproyectos de interés social
nacional categoria |, implicaré adelantar el procedimiento especial de ajuste, a iniciativa
del alcalde, de los objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas,
actuaciones o normas de! plan de ordenamiento territorial, relacionadas con el area de
planificacién del MISN asi como todas aquellas que sean necesarias para articular el
respectivo MISN con los sistemas generales existentes o proyectados de acuerdo con el
modelo de ocupacion de! municipio o distrito.

(Decreto 1310 de 2012, art. 29)

ARTICULO 2.2.4.2.2.3.3.3 Documentos a presentar para el ajuste especial del plan de
ordenamiento territorial. Para adelantar la etapa de concertacion, consulta y aprobacion
del proyecto de ajuste especial del Plan de Ordenamiento Territorial en los términos del
articulo 8° de 1a Ley 1469 de 2001, dicho proyecto acuerdo debera contener por lo menos
los siguientes documentos y estudios técnicos, sin perjuicio de aquellos que sean
necesarios para la correcta sustentacion del mismo a juicio de las distintas instancias y
autoridades de concertacion, consulta y aprobacion:

1. Documento de evaluacion y seguimiento del POT vigente en los temas relacionados
con el desarrolio del Macroproyecto:

1.1 Analisis poblacional del municipio que permita determinar el comportamiento de la
dinamica de crecimiento poblacional y los requerimientos de suelo y vivienda
asociados a dicha dinamica.

1.2 Analisis de oferta y demanda de vivienda que se ha dado en el tiempo de
implementacién del respectivo POT, que sustente los requerimientos de vivienda en
particular de VIS y VIP.

1.3 Analisis del POT vigente respecto a: (i) La disponibilidad de suelo para iocalizacion
de programas de vivienda; (i) Las politicas y normas urbanisticas para el desarroilo
de programas de vivienda, en particular de VIS y VIP en el POT vigente.

1.4 Analisis de la cobertura y disponibilidad de servicios publicos domiciliarios.
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7. Los compromisos en cabeza de los titulares de la iniciativa del Macroproyecto y de
los demas actores que se vinculen, en cada una de las fases del mismo.

8. Compromiso de modificar el documento técnico de soporte, de acuerdo con las
observaciones presentadas por las partes.

9.  Cronograma de cumplimiento de las obligaciones pactadas por las partes.

10.  Mecanismos de evaluacion y seguimiento de los compromisos que se asuman en el
Convenio.

11. Consecuencias por incumplimiento de los compromisos adquiridos por las partes que
suscriban el convenio, de acuerdo con lo establecido en el presente capitulo deerete.

12. Garantias que amparen el cumplimiento de los compromisos en cabeza de los
titulares de la iniciativa del Macroproyecto y de los demas actores que se vinculen,
cuando el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio lo determine.

13. Términos y condiciones bajo los cuales se debera adelantar la liquidacion del
Convenio,

Paragrafo 1. Haran parte integral del convenio todas las autorizaciones de los drganos
colegiados que se requieran asi como los soportes presupuestales cuando se
comprometan recursos para el desarrollo de actividades del convenio, el documento
técnico de soporte del proyecto de Macroproyecto, y los demas documentos necesarios
para respaldar el convenio.

Paragrafo 2. El convenio urbanistico quedara sujeto a condiciéon resolutoria por la no
adopcion del Macroproyecto por parte del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, aSi
como por la no aprobacién del ajuste especial del POT requerido para Macroproyectos
Categoria 2. El acaecimiento de esta condicion, en ningin caso, genera responsabilidad
por parte de quienes suscriben ef Convenic.

(Decrefo 1310 de 2012, art. 25)

ARTICULO 2.2.4.2.2.3.2.4.3 Incumplimiento de obligaciones contenidas en los
Convenios. Sin perjuicio de las sanciones establecidas en la ley, el incumplimiento de las
obligaciones previstas en el convenio urbanistico a cargo de ios particulares, entidades
territoriales y demas actores que se vinculen al respectivo Macroproyecto de Interés Social
Nacional, podra dar lugar a la imposicion de multas por parte del MVCT en la forma en que
se disponga en el respectivo convenio. Adicionalmente, el incumplimiento definitivo de
estas mismas obligaciones podra servir de fundamento al Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio para abstenerse de apoyar nuevas iniciativas presentadas por la parte
incumplida.

(Decreto 1310 de 2012, art. 26)

ARTICULO 2.2.4.2.2.3.2.4.4 Publicidad. Los convenios urbanisticos deberan publicarse
en la pagina web del Ministeric de Vivienda, Ciudad y Territorio asi como del municipio o
distrito correspondiente donde se ubica el area de planificacion del Macroproyecto. El
Convenio y sus anexos estaran disponibles para consulta en las instalaciones tanto del
Ministerio como del alcalde del municipio o distrito.

(Decreto 1310 de 2012, art. 27)
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NUMERAL 4.
CONVENIO URBANISTICO

ARTICULO 2.2.4.2.2.3.24.1 Convenio urbanistico requerido para desarrollar
Macroproyectos. Ei convenio de que frata la Ley 1469 de 2011 es un acuerdo de
voluntades que tiene por finalidad agilizar e impulsar el tramite de formulacién, adopcion y
gjecucion de los Macroproyectos. Su objeto versara sobre los mecanismos para asegurar
que las operaciones urbanas y actuaciones urbanisticas eficaces y expeditas, de tai
manera que permitan ejecutar de forma efectiva proyectos estratégicos de desarrolio
urbano y territorial en beneficio dei interés general.

El convenio urbanistico se suscribira entre el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, el
municipio o distrito y los titulares de la iniciativa del Macroproyecto de acuerdo con lo
previsto en el articulo 2.2.4.2.2.1.4 de esta seccion.

Podran suscribir € convenio todas las personas juridicas o naturales que apoyen el
desarrolio del respectivo Macroproyecto en una o varias de sus fases, siempre y cuando
cumplan con los siguientes requisitos:

1. Aceptar todos los compromisos y condiciones acordados en el Convenio.

2. Senfalar expresamente los compromisos que se asumen en desarrolio del mismo en
las diferentes fases de ejecucion dei Macroproyecto.

3.  Aceptar expresamente las consecuencias en casc de incumplimiento de los
compromisos consagrados en el Convenio.

(Decreto 1310 de 2012, art. 24).

ARTICULO 2.2.4.2.2.3.2.4.2 Contenido del Convenio. El Convenio contendra como
minimo los siguientes elementos:

1. Identificacién de las partes, anexando fa documentacion necesaria para demostrar la
capacidad para suscribir este tipo de documento.

2. Justificacién del caracter estratégico del Macroproyecto y su impacto en beneficio del
interés general.

3.  Objeto, alcance y plazo.

4.  Condiciones de cooperacion y compromisos entre el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio y el municipio o distrito en desarroilo de los principios de concurrencia,
subsidiariedad y complementariedad.

5. El compromiso del municipio o distrito de adelantar el proceso de ajuste especial del
Plan de Ordenamiento Territorial de acuerdo con la formutacion del Macroproyecto
concertada entre las partes, teniendo en cuenta los resultados del proceso de
concertacién y consufta.

6. El compromiso de los municipios, distritos o gobernadores para presentar a
consideracion de los respectivos concejos y asambleas las iniciativas que hagan
posibles las exenciones tributarias de que trata el articulo 17 de la Ley 1469 de 2011
sobre incentivos fiscales para la construccién de Vivienda de Interés Prioritario (ViP).
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ARTICULO 2.2.4.2.2.3.2.3.2 Asuntos que se deben someter a concertaciéon con la
Corporacion Auténoma Regional. De conformidad con lo establecido en el articulo 8 de
la Ley 1469 de 2011 la propuesta de ajuste especial del pian de ordenamiento territorial se
presentara para concertacion con la Corporacion Auténoma Regional correspondiente
cuando se requieran hacer modificaciones relacionadas con, entre otros, los siguientes
asuntos:

1. Delimitacién y reglamentacién de los suelos y areas de proteccién y conservacion de
recursos naturales.

2. Delimitacién y reglamentacion de las areas de amenazas y riesgos.

(Decreto 1310 de 2012, art. 21).

ARTICULO 2.2.4.2.2.3.2.3.3 Participacion ciudadana. Simultineamente con los tramites
de concertacién y consulta a que hace referencia los articulos precedentes, la propuesta
de Macroproyecto estara disponible durante todo el tramite de formulacién en las
instalaciones de la alcaldia del respectivo municipio o distrito para que cualquier
interesado pueda consultar la informacion respectiva, para el efecto y en todo caso antes
de presentar el proyecto de acuerdo al concejo municipal, el alcalde convocara una
audiencia publica con el objeto de que los interesados presenten y expongan sus
observaciones y recomendaciones.

Las recomendaciones y observaciones presentadas por los interesados seran resueltas
por el alcalde del municipio, previa la adopcién del respectivo proyecto, quien para el
efecto podra consultar al Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

(Decreto 1310 de 2012, art. 22).

ARTICULO 2.2.4.2.2.3.2.3.4 Concertacion entre el municipio o distrito y el Ministerio
de Vivienda, Ciudad y Territorio. Cumplidos los tramites previstos en los articulos
precedentes, y dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al recibo de la totalidad de
los pronunciamientos respectivos, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio junto con el
respectivo municipio o distrito ajustaran y concertaran la formulacion presentada, para lo
cual dispondran de un término de cuarenta y cinco (45) dias habiles.

Como resultado de la concertacion, el alcalde municipal o distrital y el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio suscribiran un Convenio en el cual dejaran consagrados los
acuerdos sobre todos los aspectos contenidos en el proyecto de Macroproyecto, asi como
los compromisos que asumira cada una de |as entidades en desarrollo de los principios de
concurrencia, subsidiariedad y complementariedad.

En caso de que no se llegare a ningin acuerdo, una vez transcurrido el plazo establecido
anteriormente, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Tefritorio podra someter nuevamente, y
por una sola vez, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes, a concertacion con el
respectivo alcalde municipal o distrital, después de incluir los ajustes que considere
pertinentes. Si en esta segunda oportunidad, no hubiere concertacién dentro de los treinta
(30) dias habiles siguientes a la radicacion de la solicitud, se entendera negada y, por
consiguiente, el Ministerio procedera a su archivo mediante acto administrativo motivado y
los documentos seran devueltos al interesado.

No obstante lo antetior, en cualguier tiempo se podra formular otra propuesta de
Macroproyecto sobre la misma area.

(Decreto 1310 de 2012, art. 23).
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'NUMERAL 3.
PROCESO DE CONCERTACION ENTRE EL MUNICIPIO O DISTRITO Y EL
MINISTERIO DE VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO PARA LOS MACROPROYECTOS
CATEGORIA 2.

ARTICULO 2.2.4.2.2.3.2.3.1 Instancias de concertacion y consulta ante el alcalde del
municipio o distrito. Para los Macroproyectos Categoria 2 el alcalde del municipio o
distrito en caso de tener interés en el documento presentado por el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio, iniciara de forma simultanea dentro de los diez (10) dias siguiente a la
radicacion de la informacién, los procedimientos de concertacion y consulta ante las
siguientes instancias:

1. Concertacién con la Corporacién Autonoma Regicnal o de Desarrollo Sostenibie. El
resultado de la concertacién ambiental quedara consagrado en acta suscrita por el
alcalde del municipio y distrito y el Director de la Corporacion Auténoma Regional,
copia de la cual serda remitida por el alcalde al Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio.

2.  Solicitud de concepto a la Junta Metropolitana para los municipios que hagan parte
de las areas metropoiitanas, sobre {a armonia de ia propuesta de Macroproyecto con
el plan integral de desarrollo metropoiitano, exciusivamente en ios asuntos de su
competencia y, siempre y cuando en el respectivo Macroproyecto se involucren
matenias referidas a los hechos metropolitancs, de acuerdo con lo previsto en la Ley
128 de 1994.

3. Solicitud de concepto al Consejo Territorial de Planeacion y demas instancias de
participacion ciudadana previstas en el numeral 4 del articulo 24 de la Ley 388 de
1997 en relacidon con los ajustes al Pian de Ordenamiento Territorial que proponga el
respectivo Macroproyecto.

Las actuaciones de que tratan los literales anteriores se adelantaran de manera
simuitanea en un término maximo e improrrogable de treinta (30) dias contados a partir del
recibo de la propuesta en cada una de ellas o de la convocatoria publica para la
participacion ciudadana, sin que se permita, a suspension de los términos previstos en
este numeral para el pronunciamiento correspondiente.

Si la Corporacién Auténoma Regional o de Desarrollo Sostenible, no se hubiere
pronunciado definitivamente dentro de este términc o si habiéndose pronunciado no se
lograra la concertacién, le correspondera al Ministerioc de Ambiente y Desarrolio Sostenibie
decidir sobre los asuntos ambientales, para o que dispondra de un término maximo e
improrrogable de quince (15) dias habiles contados a partir del recibo del respectivo
expediente.

Cuando el aicalde solicite los conceptos o pronunciamientos a que hace referencia los
numerales 2 y 3 del presente articulo y el articulo sobre participacién Ciudadana y los
mismos no se expidan dentro de los plazos sefialados, se continuard con el tramite
establecido en los siguientes articulos de esta seccion.

Paragrafo. Si la informacion y/e documentos no son suficientes para el pronunciamiento
de la autoridad competente, esta podra requerirla por una sola vez. Este requerimiento
interrumpira los términos establecidos para que las autoridades decidan.

(Decreto 1310 de 2012, art. 20).
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lugar, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Terntorio iniciara el proceso de concertacion con
el alcalde municipal o distrital.

Para la concertacion del proyecto se dispondra de un término de treinta (30) dias habiles
contados a partir de la radicacion de |a solicitud ante el respectivo alcalde. Como resultado
de la concertacion, el alcalde municipal o distrital y el Ministerio Vivienda, Ciudad vy
Territorio suscribirdan un Convenio en el cual dejaran consagrados los acuerdos sobre
todos los aspectos contenidos en la formulacion del Macroproyecto, asi como los
compromisos que asumira cada una de las entidades en desarrolio de los prncipios de
concufrencia, subsidiariedad y complementariedad.

En caso de que no se legare a ningdn acuerdo, despues de transcurridos los plazos
establecidos en el presente articulo, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Terntono, podra
someter nuevamente, y por una sola vez, el proyecto de Macroproyecto a concertacion
con el respectivo alcaide municipai o distrital, después de incluir fos ajustes gue considere
pertinentes. Si en esta segunda oportunidad, no hubiere concertacién dentro de los treinta
(30) dias habiles siguientes a [a radicacién de la solicitud, se entendera negada y, por
consiguiente, el Ministerio procederd a su archivo y los documentos seran devueitos ali
interesado.

No obstante lo anterior, en cualquier tiempo se podra formuiar otra propuesta de
Macroproyecto sobre la misma area.

Una vez suscrito el respectivo Convenio entre el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
y el alcalde del municipio o distrito, se adelantara el tramite de adopcién, de acuerdo con
lo dispuesto en lo dispuesto en la ef articule 2.2.4.2.2.3.4.1 del presente decreto.

(Decreto 1310 de 2012, art. 17}

ARTICULO 2.2.4.2.2.3.2.2.2 Concertacion ambiental Tratandose de MISN Categoria 1,
solamente procedera la concertacién ambiental que se adelante en el marco de la
adopcion del respectivo instrumento que desarrolla y complementa el plan de
ordenamiento territorial, de acuerdo con lo establecido en el mismo plan y en las normas
vigentes.

En todo caso, las normas ambientales son de orden publico y en consecuencia no opera el
silencio administrativo positivo.

(Decreto 1310 de 2012, art. 18)

ARTICULO 2.2.4.2.2.3.2.2.3 Participaciéon democratica. La participacion democratica en
los Macroproyectos busca que las personas interesadas en la respectiva operacion urbana
integral, puedan presentar observaciones y recomendaciones al proyecto de

Macroproyectos.

En los Macroproyectos Categoria 1, la participacion democratica se garantizara de
acuerdo con los mecanismos previstos por la Ley 388 de 1997 y demas normatividad
vigente sobre la materia para el instrumento con el que se deba adoptar la respectiva
operacion urbana segun el plan de ordenamiento territonal.

(Decreto 1310 de 2012, art. 19)
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12. Estudios Técnicos.

Anexo al DTS se presentaran fos siguientes estudios técnicos que serviran de
soporte para las decisiones del MISN: (i) Ambiental, (if) hidrolégico e hidraulico, (ii)
geologia y suelo, (iv) amenazas, vuinerabilidad y riesgos, (v) de trafico y movilidad,
(vi) paisajistico, (vii) topografico, (viij) Arqueolégico (ix) cultural y de territorios de
grupos étnicos y (ix) de titulos.

Paragrafo 1. Durante la etapa de formulacién, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio coordinara con otras entidades del Gobierno Naciona! las inversiones sectoriales
para la ejecucion del Macroproyecto, cuando a ello haya iugar.

Paragrafo 2. De conformidad con el articulo 9 del Decreto 019 de 2012, para la fase de
formulacion los documentos que se hayan presentado en la fase de prefactibilidad y hayan
perdido vigencia deberan ser presentados al Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Paragrafo 3. Ei Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible establecera los términos
de referencia para la elaboracién del estudio ambiental en la fase de formulacién mediante
acto administrativo.

Paragrafo 4. E! Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio mediante resolucién podra
sefialar los documentos que se requieren para efectos de la elaboracion de los estudios y
el cumplimiento de los requisitos sefialados en el presente articulo para adelantar la
evaluacién técnica, financiera y juridica de los Macroproyectos.

Paragrafo 5. El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio enviara el documento técnico
de soporte a la Corporacibn Auténoma Regional y de Desarrolio Sostenible
correspondiente para la evaluacién ambiental respectiva.

Paragrafo 6. Si la informacion y/o documentos no son suficientes para el pronunciamiento
de la autoridad competente, esta podra requeriria por una sola vez. Este requerimiento
interrumpira los términos establecidos para que estas autoridades decidan.

(Decreto 1310 de 2012, art. 15)

ARTICULO 2.2.4.2.2.3.2.1.3 Evaluacion de la propuesta Macroproyecto. Una vez
radicado el proyecto de Macroproyecto, asi como su Documento Téchico de Soporte por
parte del interesado, previa verificacién del cumplimiento de todos los requisitos
contenidos en el articulo anterior, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o la entidad
que este designe para el efecto procederd a efectuar la evaluacion técnica, financiera y
juridica del proyecto de Macroproyecto.

La evaluacién ambiental correspondera a la Corporacidn Autonoma Regional o de
Desarrollo Sostenible, para lo cual el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio remitira los
documentos correspondientes.

(Decreto 1310 de 2012, art. 16)

NUMERAL 2.
Proceso de concertacion entre el municipio o distrito y el ministerio de vivienda,
ciudad y territorlo para los macroproyectos categoria 1.

ARTICULO 2.2.4.2.2.3.2.2.1 Concertacion con el municipio o distrito. Una vez la
propuesta de Macroproyecto cuente con viabilidad técnica, ambiental, financiera y juridica
y el documento técnico de soporte incluya las observaciones efectuadas si a ello hubiere
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10.

114

11.5

11.6

11.7

Analisis de la propuesta de MISN y ei contenido dei plan de ordenamiento
territorial vigente.

Analisis de la propuesta de MISN y el contenido del plan de ordenamiento territorial
vigente, principalmente en relacion con lo dispuesto en los componentes general y
urbano y las normas urbanisticas.

Cuando se propongan Macroproyectos categoria 2 se debera incluir el alcance y la
necesidad del ajuste propuesto, haciendc un analisis comparativo en el que se
indiquen las disposiciones del POT aplicables al drea en que se propone desarrollar
el MISN, ias disposiciones que contendria la propuesta del MISN vy la identificacion
de los ajustes que se requerian al POT vigente y los instrumentos que lo desarrollan
y complementan.

Descripcion de impacto del Macroproyecto.

Con el fin de determinar la viabilidad de la propuesta de Macroproyecto, debera
anexarse un documento que sintetice la informacién y estudios contenidos en la fase
de formulacion con la justificacion de la intervencidén propuesta y el impacto
ambiental, en el que se demuestre el impacto estructural sobre politicas y estrategias
de ordenamiento urbano, la calidad de vida y la organizacion espacial dei respectivo
municipio, region o area metropolitana, segun sea del caso. De igual manera se
deberan anexar los estudios adicionales que se requieran para justificar el impacto
del Macroproyecto.

Se deberd incluir el Impacto de la operacidbn del MISN sobre los hechos
metropolitanos, cuando a ello hubiere lugar.

Documentos anexos

Certificados de tradiciéon y libertad de los predios que se encuentran en el area de
planificacion del MISN, cuya fecha de expedicién no sea superior aun (1) mes.

Estudio de titulos actualizado de por fo menos diez (10) arios.
Informacion catastral dispenible de los predios que se encuentran en el area de
planificacién del respectivo MISN.

Certificado y plancha IGAC o la autoridad competente a escala 1:2.000 o 1:5.000,
que contenga el inmueble o los inmuebles que conforman el area de planificacion del

MISN.

La orden de inscripcion del acto administrativo de anuncio en el folio de matricula
inmebiliaria del predic o predios incluidos en el area de planificacion.

Poder o poderes de los propietarios de los inmuebles del area de planificacion
preliminar, inscritos en los folios de matriculas inmobiliarias, cuando existan
novedades relacionadas con el predio, ocurridas después de que se otorgé el poder
inicialmente y se trate de iniciativa privada.

Certificado de Existencia y Representacion Legal cuya fecha de expedicion no sea
mayor a un (1) mes y/o acreditar con certificacion de autoridad competente cuando la
representaciéon legal de quien tenga la iniciativa o quien sea propietario sean
personas juridicas. Copia del documento de identidad, cuando se frate de personas
naturales.
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trafico y movilidad, iii) Sistema general de servicios plblicos domiciliarios, iv) Sistema
de espacio pablico y equipamientos colectivos.

Justificaciéon técnica de la necesidad de areas fuera del Macroproyecto que se
requieran para ejecutar obras de conexion del Macroproyecto con las redes matrices
de servicios pablicos domiciliarios y la red vial principal.

Proyecto de normas urbanisticas, que incluya: i) planteamiento urbanistico general,
ii) areas de actividad; iii) usos del suelo; iv) unidades de ejecucién, v) tratamientos
urbanisticos; vi) organizacion de las unidades prediales; vii) indices de edificabilidad,
y (viii) normas volumétricas.

El planteamiento urbanistico general adicionalmente debe contener un cuadro de
areas que discrimine por lo menos area bruta, area neta urbanizabie, area util, area
destinada a infraestructura y cesiones obligatorias de suelo; y la propuesta del
potencial de viviendas Vi8S, VIP y no VIS que se busca generar, con su cuadro de
areas, especificando como se cumplira con los requisitos sefialados en los articulos
2.2.42221y224.2222 de esta seccion.

En los MISN de categoria 2 las cesiones obligatorias de suelo destinadas a parques,
zonas verdes y equipamientos colectivos, sera el 25% del area neta urbanizable y
debera configurar un sistema integrado a la infraestructura general del area de
planificacion del MISN.

Estructuracién financiera del MISN que incluya:

Presupuesto de factibilidad de urbanismo discriminando cargas generales y cargas
locales. El presupuesto debe contener: (i) valor del suelo; (i) costos directos con
unidad, cantidad, valor global de mercado unitario (incluidos los costos de
"Administracién, imprevistos y Utilidad” - AlU) y valor total; (iii) Costos Indirectos de
Urbanismo: el cual debe cubrir: impuestos, derechos y servicios, honorarios disefios
y gerencia, interventoria, construccion, gastos de administracion, costos de ventas,
costos financieros, entre otros; (iv) se debe anexar el soporte del calculo de las
cantidades, el avalio objeto del anuncio, y si el esquema de gestion del MISN
consiste en la venta de vivienda anexar presupuesto de factibilidad de construccion
de viviendas incluyendo costos directos con AtU y costos indirectos de los inmuebles
contemplados en el MISN. :

Mecanismo(s) de reparto de cargas generales, cuando a ello haya lugar, de
conformidad con |la normatividad vigente.

Cronograma de actividades semestral que describa la ejecucion de las obras de
urbanismo propuestas ademas de la construccién de las viviendas y los otros usos.

Flujo de caja anual proyectado discriminando cada una de las fuentes de
financiacion. Se debe incluir las ventas discriminadas por usos.

Fuentes de financiacion esperadas del MISN y la destinacion que se dara a cada uno
de los recursos.
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6.1

6.2

6.3

7.1

debera presentar un estudio en el que se analice y justifique la imposibilidad de
destinar para el desarrolio urbano suelos de diferente calidad y condicién.

Estudio Ambiental de formulacion

El estudio ambiental contendra, como minimo: i) la delimitacion y descripcién de las
caracteristicas ambientales del area especifica del proyecto, que comprenda:
determinantes ambientales; la identificacién y delimitacion de los elementos que por
sus valores naturales, ambientales o paisajisticos deban ser conservados y las
medidas especificas de proteccion para evitar su alteracion o afectacién con la
ejecucion del macroproyecto; hidrologia e hidrdulica; i) identificacion y evaluacion de
los impactos ambientales del proyecto y las correspondientes medidas de manejo.

Se deberan presentar las medidas de manejo de los impactos ambientales, que
contenga las medidas de prevencion, mitigacion, correccion y compensacion de los
impactos ambientales identificados y dimensionados y la definicion del manejo de
vertimientos, emisiones y residuos. Estas medidas de manejo deberan incluir, de
manera preliminar, la estructura organizacional y los recursos para su ejecucion,
durante la construccion y operacion del proyecto.

Con base en la informacion obtenida sobre recursos naturales renovables y
descargas al medio ambiente, en esta fase se determinard la demanda de uso,
aprovechamiento y/o afectacién de los recursos naturales renovables, con el
sefialamiento de los permisos ambientales que se requeririan para la ejecucion del
MISN.

Otras determinantes de suelos de proteccion

Identificar las principales determinantes para el desarrollo del area de planificacion
preliminar, que comprenda entre otras: i) las areas de proteccion por el componente
cultural y arqueoldgico tales como bienes declarados patrimonio cultural, histdrico,
artistico y arquitectonico o areas declaradas de interés arqueologico; i) areas
destinadas para infraestructura de vias, puertos y aeropuertos, lineas de gasoductos
y oleoductos, infraestructura de comunicaciones y servicios publicos domiciliarios, y
i) las zonas de amenaza y riesgos.

La Corporacion Autdénoma Regional o de Desarrollo Sostenible correspondiente, se
pronunciara en la etapa de formulacion Unicamente sobre el andlisis de amenaza,

vulnerabilidad y riesgo por inundacidn, crecientes subitas y deslizamientos de origen
hidrometeoroldgico.

Infraestructura

Se debe entregar anteproyecto de los disefios de los sistemas de servicios publicos
domiciliarios.

Se deben entregar los disefios, memorias y estudios que garanticen la prestacion
efectiva de los servicios publicos domiciliarios al Macroproyecto.

Memoria Sintesis que contenga la aplicacién del estudio de trafico en el MISN.
Estructura urbanistica del MISN.

Estructura urbana que incluya el planteamiento definitivo, sefialando, entrg otros, lo
siguiente: i) zonificacion ambiental que incluye la estructura ecologica,; ii) Sistema de
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1.3

3.1

3.2

3.3

Analisis que justifiqgue el cumplimiento de los requisitos y las condiciones para el
desarrollo del MISN segun lo establecido en los articulos 2.2.4.2.22.1y 2242222
de esta seccion.

Analisis del municipio y del impacto metropolitano o regional.

Analisis general del municipio gue incluya: i) la dinamica poblacional, i) el deficit
cualitativo y cuantitativo de vivienda en el municipio y en la cabecera municipal; iii)
las caracteristicas agroldgicas del drea cuando se encuentre en suelo rural, iv) los
indicadores de espacio publico efectivo y equipamientos colectivos municipales, y v)
analisis de mercado del suelo y de vivienda que permita establecer la imposibilidad
de destinar otros suelos para estos usos.

Cuando el MISN sea de impacto metropolitano o regional o atienda poblacién de
otros municipios, esta descripcién debera incluir la informacién de los numerales (i) y
(i) para todos los municipios en los que se genera dicho impacto.

Localizacion definitiva del area de planificacion del MISN.

La localizacion del area de planificacion del MISN en el municipio, sefialando la
clasificacion del suelo, los sistemas generales de movilidad, espacio publico y
equipamientos colectivos y las caracteristicas de la infraestructura de servicios
publicos domiciliarios, en la que se determine c6mo se conecta con el casco urbano
o el area urbana consolidada.

La identificacion del area de planificacién donde se desarroliara el MiSN que incluya
i) la composicion predial con base en la informacién catastral disponible con la
identificacion del inmueble o de ios inmuebles que conforman el area de planificacion
definitiva sefialando el propietario, el area de cada uno de elios, el nimero de
matricula inmobiliaria y/o0 cédula catastrai del predio; ii) el area total del area de
planificacion del MISN y el alinderamiento de dicha area, con los mojones y cuadro
de coordenadas de mojones, y iii) la identificacién de los predios vecinos.

La delimitacion definitiva del area de planificacion en la cual se desarroilaran las
actuaciones urbanisticas previstas en las normas que adopte el Macroproyecto.

Si el area de pianificacién presentada en la formulacién es menor al area de
planificacién del anuncio, en el DTS de formulacion se debera justificar técnicamente
el motivo de dichc cambio.

Cuando el area de planificacién resultante del proceso de formulacion sea superior al
area de planificacion preliminar se debera justificar técnica, juridica y financieramente
el motivo de dicha modificacion y una vez determinada la viabilidad de toda el area
de planificacion, se expedira e! acto administrativo de anuncio, sobre el area
adicional.

Topografico que contenga la precision de la delimitacion del area de planificacion, la
altimetria y planimetria del terreno, los elementos naturales tales como la red hidrica
y la cobertura vegetal: asi como las obras civiles que se encuentren ubicadas en el
area MISN . las curvas de nivel, el area de! MISN. Lo anterior debera identificarse y
delimitarse mediante mojones y coordenadas, con e! sistema de unidades segun lo
establecido por el IGAC.

Cuando el MISN se localice en suelo rural, se debe determinar si se encuentra
ubicado en suelo de clasificacion agrologica IGAC 1, Il o lll, en cuyo caso el promotor
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comercial del predio, el monto correspondiente a la plusvalia o mayor valor generado por
el anuncio del proyecto, salvo aquellos casos en que los propietarios hubieren pagado la
participacion en plusvalia o la contribucion de valorizacion, segun sea del caso.

De conformidad con lo previsto en los articulos 7 y 8 de la Ley 1469 de 2011, el anuncio
de que trata esta seccion no generara obligacidon de formular o adoptar el respectivo
Macroproyecto ni obligara a la Administracion a presentar oferta de compra sobre los
bienes objeto del mismo.

Con el fin de garantizar el plenc conccimiento de los propietarios y terceros, el acto
administrativo que contiene el anuncio del Macroproyecto se inscribira en el folio de
matricula inmobiliaria de todos los predios incluidos en el area de planificacién.

Los efectos del anuncio cesaran y, por consiguiente, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio adelantara, de oficio o a solicitud de parte, los tramites para cancelar la
inscripcion en el folic de matricula inmobiliaria de 1os predios del area anunciada cuando:

1.  Se ordene el archivo de la iniciativa de Macroproyecto mediante acto administrativo
motivado.

2. Se excluyan predios del area de planificacién segun lo determine la resolucion de
adopcién ¢ modificacién del respective Macroproyecto.

(Decrefo 1310 de 2012, art. 13)

SUB- SUBSECCION 2. ]
FORMULACION Y CONCERTACION

~ NUMERAL 1. '
EVALUACION TECNICA, FINANCIERA Y JURIDICA

ARTICULO 2.2.4.2.2.3.2.1.1. Formulacion del Macroproyecto. Una vez el Ministeric de
Vivienda, Ciudad y Territorio expida el acto administrativo de anuncio, se iniciara la fase de
formulacion de la propuesta de Macroproyecto con la elaboracion del Documento Técnico
de Soporte - DTS a que hace referencia el articulo siguiente, con el fin de someterlo al
correspondiente andlisis de viabilidad técnica, ambiental, financiera y juridica.

Los interesados en adelantar el respectivo Macroproyecte deben presentar dentro de los
ocho (8) meses siguientes a la publicacién del acto administrativo de anuncio, la
formulacién de la propuesta de Macroproyecto con el Documento Técnico de Soporte. La
presentacion de esta iniciativa ante el Ministerio no genera ningun tipo de obligacion para
su adopcion.

(Decreto 1310 de 2012, art. 14)

ARTICULO 2.2.4.2.2.3.2.1.2 Contenido del Documento Técnico de Soporte - DTS para
la formulacién del Macroproyecto. Con la solicitud de inicio de la fase de formulacion de
la propuesta de Macroproyecto, el interesado debera anexar un Documento Técnico de
Soporte de formulacién en medio fisico y magnético, que incluya la siguiente informacion:
1.  Informacion generai del MISN.

1.1 Nombre, categoria y titular de la iniciativa.

1.2 Objetivo y justificacién de la intervencion propuesta.
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Paragrafo 5. Si la informacién y/o documentos no son suficientes para el pronunciamiento
de la autoridad competente, ésta podra requerirla por una sola vez. Este requerimiento
interrumpira los términos establecidos para que estas Corporaciones decidan.

{Decreto 1310 de 2012, art. 10)

ARTICULO 2,2.4.2.2.3.1.3 Costos de elaboracion y analisis de prefactibilidad. Los
costos de elaboracién del documento técnico de soporte de prefactibilidad seran asumidos
por cuenta exclusiva de quienes presenten el respectivo Macroproyecto.

Cuando la evaluacidn y analisis de prefactibilidad de la propuesta de MISN se adelante por
parte de un tercero designado por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, los costos
que se generen por concepto de dicha evaluacion correran por cuenta del promotor del
MISN.

(Decreto 1310 de 2012, art. 11)

ARTICULO 2.2.4.2.2.3.1.4 Anuncio de los Macroproyectos. El analisis y evaluacion del
estudio de prefactibilidad de cada MISN culminara con la expedicion de un acto
administrativo de anuncio o de archivo por parte del Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio segun corresponda.

El acto administrativo de anuncio tendra por lo menos el siguiente contenido:
1. La delimitacion del area de planificacion preliminar mediante coordenadas IGAC.

2. La orden de solicitar la practica de avaltos de referencia para determinar el precio
del suelo antes del anuncio del Macroproyecto, en caso de que éstos no se hubiesen
realizado, y siempre y cuando no tengan mas de diez (10) meses de anterioridad a la
fecha de la expedicion del acto de anuncio del proyecto.

3 La orden de publicacion del acto administrative de anuncio en el Diario Oficial y en la
Gaceta o registro municipal o distrital 0 en un diarioc de amplia circulacion en el
municipio o distrito cuando carezcan de los anteriores medios de publicidad.

4. La orden de inscripcion del acto administrativo de anuncio en el folio de matricula
inmobiliaria del predio o predios incluidos en el area de planificacion.

El Documento Técnico de Soporte de Prefactibilidad, el plano de delimitacion preliminar
amarrado a las coordenadas IGAC, y el plano catastral del area de planificacién, que
fundamentan la decisibn contenida en el acto administrativo de anuncio, estaran
disponibles en la pagina web del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio hasta que se
expida el acto administrativo de adopcidon o archivo del respectivo Macroproyecto. De igual
forma, copia de esta informaciéon se remitira al alcalde del respectivo municipio o distrito
con el fin de que esta esté disponible en las instalaciones de la alcaldia para que cualquier
interesado pueda consultar la informacién respectiva.

Paragrafo. Contra el acto administrativo que ordena el archivo de la iniciativa del
Macroproyecto proceden los recursos de ley.

(Decreto 1310 de 2012, art. 12) |

ARTICULO 2.2.4.2.2.3.1.5 Efectos del acto administrativo de anuncio. La publicacién
del anuncio del Macroproyecto concreta los motivos de utilidad publica e interés social a
que hace referencia el articulo 11 de la Ley 1469 de 2011 y permite descontar del avaluo
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11.6 Planc de delimitacién preliminar amarrado a las coordenadas [GAC, con el
senalamiento y localizacidn de los suelos de proteccidon en los términos del articulo
35 de la Ley 388 de 1997, la identificacidon y delimitacién de las areas de
conservacion y proteccion ambiental y las zonas de amenazas y riesgos.

11.7 Plano catastral con la relacién e identificacién de los predios del area de planificacion
con indicacion de sus propietarios y/o poseedores.

11.8 Informacién catastral disponible de ios predios que se encuentran en el area de
planfficacion del respetivo MISN.

11.9 Certificado y plancha IGAC o la autoridad competente a escala 1:2.000 o 1:5.000,
que contenga el inmueble o los inmuebles gque conforman el area de planificacion del
MISN.

11.10 Poder o poderes de todos los propietarios de los inmuebles del area de pianificacion
preliminar, inscritos en los folios de matriculas inmobiliarias, que faculten ai promotor,
cuando la iniciativa sea privada, para representar sus intereses.

11.11 Folios de matriculas inmobiliarias expedidas en un término no mayor a 30 dias.

11.12 Certificado de Existencia y Representacion Legal, o de! documento que haga sus
veces, cuya fecha de expedicién no sea mayor a un (1) mes, expedido por autoridad
competente de acuerdo con la naturaleza juridica del promotor, o copia del
documento de identidad, cuando se trate de personas naturales.

11.13 Soportes de la informacion suministrada en el DTS especificando la fuente de la
misma.

11.14 Certificado de la autoridad competente, con los usos del suelo del area del
macroproyecto.

Paragrafo 1. Para efectos de lo previsto en la presente seccion, se entiende por area de
actividad la destinacion general asignada a las diferentes zonas dentro del area de
planificacién de un Macroproyecto en funcion de la estructura urbana propuesta. Las areas
de actividad establecen los parametros generales a tener en cuenta para la asignacion de
usos especificos en las fases posteriores a la adopcion del mismo.

Paragrafo 2. El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio podra sefialar los documentos
que se requieren para efectos de la elaboracién de los estudios y el cumplimiento de los
requisitos sefalados en el presente articulo para adelantar la evaluacién técnica,
financiera y juridica de los Macroproyectos.

Paragrafo 3. El Ministerio de Ambiente y Desariolic Sostenible establecera los terminos
de referencia para la elaboracién del estudio ambientat de prefactibilidad que sera
adoptado mediante acto administrativo.

Paragrafo 4. El Ministerio de Vivienda, Ciudad v Territorio enviara el documento técnico
de soporte a la Corporacion Autonoma Regional o de Desarrollo Sostenible
correspondiente para el analisis ambiental a nivel de prefactibilidad. E! pronunciamiento
ambiental favorable de la respectiva Corporacién Auténoma Regional sera requisito previo
para la expedicidn del acto administrativo de anuncio.
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8.1

8.2

10.

11.

1.1

Propuesta urbanistica preliminar que incluya un esquema basico del planteamiento
urbano, sefialando, entre otros aspectos, i} zonificacion ambiental; i) los sistemas
generales del Macroproyecto, tales como el sistema de movilidad, servicios publicos
domiciliarios, espacio publico y equipamientos; iii) las posibles areas de actividad y
tratamientos urbanisticos; iv) cuadro de areas que discrimine de forma preliminar el
area bruta, area neta urbanizable, area (til, area destinada a infraestructura y
cesiones obligatorias de suelo para la red vial local y secundaria, equipamientos
colectivos y espacio publico, y v) la propuesta preliminar del potenciai de viviendas
VIS, VIP y no VIS que se busca generar, especificando cémo se cumplird con los
requisitos sefialados en los articulos 2.2.4.2.2.2.1y2.2.4.2.2.2.2 de esta Seccién.

Presupuesto preliminar que contenga: i) valor del suelo; ii) costos directos e
indirectos de urbanismo; ii) costos directos e indirectos de construccion de viviendas
segun el esquema de ventas del MISN, v iii) se debe especificar si en el municipio
esta reglamentada plusvalia.

Adicionalmente se debera aportar un cronograma preliminar de ejecucién anual de
urbanismo y ejecucion de viviendas, especificando el numero de viviendas a
construir; fuentes de financiacion del MISN; los componentes del reparto de cargas y
beneficios, especificando la fuente de financiacidén de cada una con su respectivo
soporte.

Analisis de la propuesta de MISN y el contenido del plan de ordenamiento
territorial.

Analisis de la propuesta de MISN vy el contenido del plan de ordenamiento territorial
vigente, principalmente en relacién con lo dispuesio en los componentes general y
urbano y las normas urbanisticas.

Descripcion de impacto del macroproyecto.

Con el fin de determinar la viabilidad de la propuesta de macroproyecto, debera
anexarse un documento que sintetice la informacion descriptiva con la justificacion de
la intervencion propuesta y el impacto ambiental, en el que se demuestre el impacto
estructural sobre politicas y estrategias de ordenamiento urbano, la calidad de vida y
la organizacién espacial del respectivo municipio, regién o area metropolitana, segun
sea del caso.

Documentos anexos

Certificado del Ministerio del Interior sobre presencia o no de comunidades étnicas
en el area de planificacion del Macroproyecto.

11.2 Certificado del ICAHN.

11.3 Certificado del Incoder sobre la existencia o de territorios legaimente titulados o

resguardos indigenas o titulos colectivos pertenecientes a comunidades
afrocolombianas en el area de planificacidon de! proyecto.

11.4 Certificado de tradicidn y libertad de los predios que se encuentran en el area de

planificacién de MISN, cuya fecha de expedicién no sea superior a un (1) mes.

11.5 Estudio de titulos por lo menos de los ultimos diez (10) anos.
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3.4

4.1

4.2

Cuando el MISN se pretenda localizar en suelo rural, se debe determinar si se
encuentra ubicado en suelo de clasificacion agrotdgica IGAC |, Il o lll, en cuyo caso
el promotor debera presentar una memoria en el que se analice y justifique la
imposibilidad de destinar para el desarrollo urbano otros suelos de diferente calidad y
condicion.

Estudio Ambiental de prefactibilidad

Descripcion de las determinantes ambientales en el area de planificacion preliminar,
que comprenda como minimo: i) la identificacion de las dreas de conservacion y
proteccion ambiental, reservas forestales y reservas de la sociedad civil asi como el
régimen de uso correspondiente y posibles trastapes con el &rea de planificacion
preliminar; i} ia existencia de prioridades de conservacion del nivel nacional, regional
y local; iii) identificacion preliminar de disponibilidad de recursos naturales renovables
y ta demanda de uso o aprovechamiento de ios mismos requeridos para el desarrollo
del Macroproyecto y de las necesidades de permisos o autorizaciones ambientales
correspondientes; iv) Zonificacion ambiental del &rea de planificacion preliminar, y v)
relacion del area de pianificacion del MISN con los instrumentos de planificacion
ambiental y territorial.

identificacién y evaluacién de los impactos ambientales positivos y negativos
asociados a la propuesta de Macroproyecto 2 nivel de prefactibilidad en su area
preliminar de planificacion y su area de influencia y analisis preliminar de la viabilidad
ambiental y las medidas y alternativas preliminares para su manejo.

Analisis de amenaza y vuinerabilidad.

Analisis a nivel de prefactibilidad de amenaza y vuinerabilidad por ocurrencia de
fenomenos naturales que puedan llegar a generar restricciones para el desarrolio del
Macroproyecto y su area de influencia ambiental.

La Corporacion Autonoma Regional o de Desarrollo Sostenible correspondiente, se
pronunciara en ta etapa de prefactibilidad unicamente sobre el analisis de amenaza y
vulnerabilidad por inundacion, crecientes sibitas y deslizamientos de origen
hidrometeorolégico.

Descripcion de otras determinantes de suelos de proteccion.

Descripcidbn de las principales determinantes para el desarrollo del area de
planificacion preliminar, que comprenda: i) las areas de proteccion por el componente
cultural y arqueoiogico taies como bienes declarados patrimonio cultural, histérico,
artistico y arquitecténico o areas declaradas de interés arqueoldgico; ii) areas
destinadas para infraestructura de vias, puertos y aeropuertos, lineas de gasoductos
y oleoductos, infraestructura de comunicaciones y servicios pablicos domiciliarios.

infraestructura

Debe anexar una memoria descriptiva que contenga como minimo la siguiente
informacion del proyecto: i) como se suple la demanda de los servicios publicos
domiciliarios; i) cual es 1a estructura dei sistema vial y de transporte, identificando las
vias existentes y proyectadas; iii) cual es la respuesta del sistema de espacio publico
y equipamientos, identificando las 4reas existentes y proyectadas, y iv) factibilidad de
servicios publicos.

Propuesta urbanistica preliminar y presupuesto preliminar
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netas urbanizables. Los macroproyectos que puedan afectar reservas forestales
protectoras atenderan lo establecido en la legislacién ambiental vigente.

{Decreto 1310 de 2012, art. 9)

ARTICULO 2.2.4.2.2.3.1.2 Contenido del documento técnico de soporte para la fase
prefactibilidad del Macroproyecto. Para el analisis de prefactibilidad de la propuesta de
Macroproyecto, el interesado debe elaborar radicar ante el Ministerio de Vivienda, Ciudad
y Territorio un Documento Técnico de Soporte de Prefactibilidad DTS-P y la respectiva
cartografia en medio fisico y magnético, que incluya la siguiente informacion:

1. informacion general del MiSN
1.1 Nombre, categoria y titular de la iniciativa.
1.2 Objetivo y justificacion de la intervencidn propuesta.

1.3 Anédlisis que justifique el cumplimiento de los requisitos y las condiciones para el
desarroilo del MISN segun lo establecido en los articulos 2.2.4.2.221y 2242222
de esta seccion.

2. Descripcidn del municipio y del impacto metropolitano o regional.

Descripcién general del municipio que incluya: i) la dinamica poblacional; ii) el déficit
cualitativo y cuantitativo de vivienda en el municipio y en la cabecera municipal; iii)
las caracteristicas agrologicas del drea cuando se encuentre en sueio rurai; iv) los
indicadores de espacio publico efectivo y equipamientos colectivos municipales, y v)
andlisis de mercado del suelo y de vivienda que permita establecer ia imposibilidad
de destinar otros suelos para estos usos. Cuando el MISN sea de impacto
metropolitano o regional o atienda poblacién de otros municipios, esta descripcion
debera incluir la informacion de los numerales i) y i) para todos los municipios en los
que se genera dicho impacto.

3. Localizacién e identificacion del area de planificacion del MISN

3.1 La localizaci6on del area de pianificacion del MISN en el municipio, sefialando la
clasificacion del suelo, los sistemas generales de movilidad, espacio publico y
equipamientos colectivos y las caracteristicas de la infraestructura de servicios
publicos domiciliarios, en la que se determine cémo se conecta con el casco urbano
o el area urbana consolidada.

3.2 La identificacion del area de planificacidén preliminar donde se desarrollara el MISN
que incluya i) la composicion predial con base en la informacién catastral disponible
con la identificacion del inmueble o de los inmuebles que conforman el area de
planificacién preliminar, incluyendo el propietario, el area de cada uno de ellos, el
numero de matricula inmobiliaria y/o cédula catastral del predio; ii) el drea total dei
area de planificacion del MISN y el alinderamiento de dicha area, con los mojones y
cuadro de coordenadas de mojones, y iii) la identificacién de los predios vecinos.

3.3 Plano con las caracteristicas topograficas basicas del terreno, incluyendo la
delimitacién preliminar del area de planificacion, las curvas de nivel, la altimetria del
terreno y las obras civiles que se encuentren ubicadas en el area del Macroproyecto
de Interés Social Nacional.
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3.  Tratandose de MISN de categoria 2, ajustie especial del plan de ordenamiento
territorial, previo cumplimiento de los requisitos legales y de aquellos establecidos en
el presente decreto.

4. Adopcion del Macroproyecto.
5 Ejecucidn.
{Decreto 1310 de 2012, art. 7)

ARTICULO 2.2.4.2.2.3.2 Modificacion de los Macroproyectos. La modificacion de los
Macroproyectos sera adoptada por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio siguiendo
el mismo tramite previsto en la Ley 1469 de 2011 para su adopcidn, teniendo en cuenta
unicamente las instancias o dependencias a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto
de la modificacién necesaria para el desarrollo del respectivo MISN. La propuesta de
modificacion debera contener el documento técnico de soporte que justifique la respectiva
modificacion y garantizar el cumplimiento de todos los requisitos previstos en la presente
Secclon.

Cuando la modificacion propuesta pretenda ampliar el area anunciada, se iniciara el
tramite desde ia fase de analisis de prefactibilidad y anuncio, en los demas casos se
adelantara la fase de formulacion y concertacion con respecto de la modificacidon
propuesta.

(Decreto 1310 de 2012, art. 8)

SUB- SUBSECCION 1.
ANUNCIO

ARTICULO 2.2.4.2.2.3.1.1 Analisis de Prefactibilidad. F| analisis de prefactibilidad tiene
por objeto que el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio identifique de manera
preliminar si existen las condiciones técnicas, juridicas y financieras que posibiliten el
desarrollo de un Macroproyecto.

El analisis ambiental a nivel de prefactibilidad correspondera a la Corporacidon Autébnoma
Regional o de Desarrollo Sostenible correspondiente, y debe evaluar las condiciones de
viabitidad ambiental del area de planificacion del proyecto en términos de la localizacion e
impacto en su area de planificacion preliminar y su correspondiente area de influencia;
disponibilidad, demanda y uso de recursos naturales renovables. El pronunciamiento
ambiental favorable de la Corporacion Autonoma Regional o de Desarrollo Sostenible,
sera requisito previo para Ia expedicion del acto administrativo de anuncio.

Paragrafo 1. De conformidad con lo dispuesto en el presente articulo y la normativa
ambiental vig